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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais " BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0150415-06

LIVRQ 2 - REGISTRO GERAL

Matricula N° 150415 REGISTRO DE IMGVEIS DE BETIM

Oficial: Vander Zamheli Vale

06 de fevereiro de 2013

Imével: APARTAMENTO 101, situade no BLOCO 24 a  ser
construido, e gqgue fara parte do Condominico denominado
P"RESIDENCIAL BELVEDERE", sito na Rua Pedro Jodoc José, n°s 110
e 200. O apartamento tera direito a vaga de estacionamento,
com &rea privativa total equivalente em Areas de custo padréo
de 43,39m2, Area total equivalente de uso comum de 4,67m?,
drea total equivalente de construcdo da unidade de 50,14m?,
aArea total real de uso comum de 5,71m?, Area total real da
unidade de 49,10m? e a respectiva fracdo ideal de 0,0017416.
0 condominio sera construido no terreno com Area de
40.800,110m?, situade no lugar denominado FAZENDA DO MOTA,
neste municipio de Betim, c¢om limites e confrontagfes
constantes da matricula anterior n® 109.691.-
Proprietario(s): PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n® 26.240.903/0001-33, com sede na Av. Alvares Cabral,
n® 1.366, B8° andar, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG.-.
Registro Anterioxr: Matricula n°® 109.691, Livro 2 deste
Cartdrio. (a.) Vander Zambeli Vale - OflClasm@F@EMkaCmbmm

. Oficial Substituta
AV-1 - 150.415. Protoc. 267.187 de 06/02/13, liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. INCORPORAGRO. Procedo & presente
averbagio, para constar que o apartamento acima faz parte do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL BELVEDERE", cuja

Incorporagao foi devidamente registrada no R-11 da matricula
n® 109.691, Livro 2 deste Cartério, sendo incorporadora
Passos Construcdes e Empreendimentos Ltda, CNPJ n°
26.240.903/0001-33, com sede na Av. Alvares Cabral, n° 1.366,
8¢ andar, Bairro Lourdes, Belo Horizgnte-MG. ASL-Y. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Cficial.]SianaZambeliV Canfarino

Oficial Substituta

AV-2 - 150.415, Protoc. 267.187 de 06/02/13, liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. PATRIMONIO DE AFETACAQ - Procedo a
presente averbagdo, para constar que de acordo com o AV-12 da
matricula anterior n° 109.691, a incorporadora Passos

- Continua no vers®.......
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CNM: 03%040.2.0150415-06

{Continuagdo do anverso........... Cereeaa )

Valide aqui Construgdes e Empreendimentos Ltda opton em submeter o
este documento presente empreendimento ao regime do Patriménio de Afetacdo,
nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, e somente
se extinguird nos casos enumerados no artige 31-E da referiga

lei. ASL-Y. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Ofici ntating

AV-3 -~ 150.415. Protoc. 267.187 de 06/02/13, liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a
presente averbacdo, para constar que a Convengdo de
Condominio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
BELVEDERE", encontra-se registrada sob n® 3.454, Ficha 8.147,
Livro 3 Registro Auxiliar deste Cartério, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre as ugida%gﬁmmASL—Y. Doun fé. (a.)
Vander 2ambeli Vale - Oficizgha V.
cial Substituta

R~4 - 150.415. Protoc. 268.176 de 12/03/13, liv, 1-K - 19 de
margco de 2013 . COMPRA E VENDA. Transmitente(s): PAS5S0S
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 26.240.903/0001-
33, com sede na Avenida Alvares Cabral, 1366, 8 andar,
Lourdes, em Belo Horizonte-MG. Adquirente(s): ADENILSON
VANIRCIO DAS DORES, brasileiro, solteireo, malor, vendedor,
CPF n° 686.265.766-68, residente e domiciliado na Rua Guido
Ledo, 471, AP 301, Serra Verde, em Belo Horizonte-MG. Titulo:
Contrate por Instrumente Particular de Compra e Venda de
Terrenc e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia e OQOutras Obrigacgdes
- Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU - Imdével na
Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMV - Recursos
FGTS, datado de 14/12/2012. Valor da compra e venda:
R$3.831,52, referente a aquisigdo da fracso ideal do terrenco
gque corresponderd ao apartamento aqui matriculado. 0
pagamento do preco da fracdo ideal do terrenc, bem como da
construgdc da edificacdo, cujo valor total & de R$85.000,00 é
feito mediante financiamente pela CEF, garantido por
Alienacdc Fiduciiria, conforme R-5 da presente matricula.
Ficam arquivadas as Certiddes Fiscais em nome da PASS0S
CONSTRUCOES & EMPREENDIMENTOS LTDA. Transacdo isenta de ITBI,
tendo sido o imdvel avaliado em RS$85.000,00, conforme guia
gue fica argquivada Jjuntamente com a Certiddc Negativa de

- continua fls. Z2.....
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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0150415-06

Matricula N° 150415 (Continuag3o de fs. 1) fis.-2-

Débitos com o Municipio. Imével cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Betim, ob o© indice n° 197.001.0010.361. O
comprador obriga-se cumprir e respeitar a Convengdo de
Condominio, ut cpnt 0. JFO-SF. Dou fé. (a.) Vander Zambeli

Vale - Oficial. Silvia Leticia F: M. Prado

Escrevente Autorizado
R-5- 150.415. Protoc. 268.176 de 12/03/13, liv.1-K - 19 de
margo de 2013. CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor(es) fiduciante (s) - Transmitente(s) : ADENILSON
VANIRCIC DAS DORES, Jja qualificado. Credora fiducidria -
Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04. Entidade
organizadora/Incorporadora/Interveniente Construtora e

Fiadora: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, jé
qualificada. De acordo com o Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienacao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Programa
Nacional de Habita¢dZo Urbana - PNHU - Imével na Planta
Associativo -~ Minha Casa, Minha Vida - MCMV - Recursos FGTS,
datado de 14/12/2012, foi concedido ao devedor um
financiamento para aquisigdo do terreno e para construc¢do do
apartamento. Em garantia do pagamento da divida decorrente .do
financiamento, o devedor fiduciante aliena & CEF, em carater
fiducidrio, o imével aqui matriculado, na forma do artigo 22
e seqguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato,
estara constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, e
efetiva-se o desdobramento da posse, tornando o
devedor/fiduciante possuidor direto e & CEF possuidora
indireta do imdével. Valor da operacdo: R$85.000,00; Valor do
desconto: R$13.902,00; Valor da divida/financiamento:
R$71.098,00; Valor da garantia fiduciaria: R$85.000,00;
Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; Sistema de amortizacio: SAC
- Sistema de Amortizacdo Constante Novo; Prazos, em meses: de
construcdo/legalizagdo: 19; de amortizagdo: 300; de
renegociagdo: 0; Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000;
Efetiva: 4,5941; Vencimento do encargo mensal: De acordo com
0 disposto na Clausula 62; Epoca de Reajuste dos encargos: De
acordo com a Clausula 9*; Encargo inicial total: R$519,16.

- Continua no verso......... .o
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CNM: 039040.2.0150415-06

(Continuagdo do anverso........v.veeeun.. )

Valide aqui Valor do imdvel para fins de leildo: R$85.000,00. Demai

este documento condi¢des constam do contrato cuja via fica arquivada nes
Cartdério. JFO-SF. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - O cia

Silvia Leticia I M. Prado
Escravente Autorizado

AV-6- 150.415. Protoc. 290.360 de 19/11/14, liv.1-R - 24 de

novembro de 2014 - HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO -~ De
acordo com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisao de An&lise de Projetos Particulares,

em 02/10/2014, o apartamento aqui matriculado, constituido de
04 comodos, 01 banheiro, circulacdo e Area de servicgo,
com area construida de 43,39m?, acha-se em condic¢des de ser
Habitado e encontra-se totalmente construide, obtendo Habite-
se e Baixa de Construgdo. Emolumentos de todos o¢s atos do
protocolo n® 290360. Emolumentos dos Atos: R$42.012,31. Taxa
de Fiscalizagdo: R$15.995,29. Total: R$58.007,60. GLR/O. Doun
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. _ madossmsuma
Escrevente Autorizada

AV-T7- 150.415. Protoc. 290.361 de 19/11/14, liv. 1-R - 24 de
novembro de 2014. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbac¢do a CND/INSS n® 257082014-88888023, datada de
03/10/2014, devidamente confirmada, referente a area

construida de 28.789,67m?. Fica arquivada a referida
certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
290361, Emolumentos dos Atos: R$5.096,43, Taxa de
Fiscalizagdo: R$1.704,87. Total: R$6.801,30. GLR/O. Dou fé.
a.) Vander Zambeli Vale - CQficial.
ta-) Karolna O, dos Sanlos Lima
Escrevente Autorizada
AV-8-150.415. Protoc. 408.704 de 28/06/2024. - 10 de julho

de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 27/06/2024, e a vista dos Editais
publicados nos dias 13, 14 e 15/03/2024, nos Editais
Eletrénicos/Sistema de Registro de Imbéveis Eletrdnico do
Brasil, nos quais o devedor fiduciante, Adenilson Vanircio

- continua ficha. 03. . ...
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 035040.2.0150415-06

Matricula N” 156.415 - ficha. 03

das Dores, J& gualificado, foli intimade a pagar as
prestagdes atrasadas, e tendo sido constituida em mnora,
decorreu o prazo de 15 {(dias) estipulado no $§1°, do artigo
n® 26, da Lei n® 9,514/97, sem gque houvesse a sua purgacdo.
Os Editais foram publicados, apds a tentativa de notificacdo
pesseoal, dque restou infrutifera. Assim, procede-se a
presente averbac8o, nos termos dos paragrafos do artigo n°®
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA 2
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula & favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada. Foi
apresentado o comprovante do pagamento do ITBI pelo credor
fiducidrio, no valor de R$1.712,79, sobre a avaliacio de
R$93.068,30, juntamente com a Certiddo de Quitacdo. Ficam
arguivados os referidos documentos. Ato: 1 x 4239,
Emclumentos: R$ 1.818,30 Taxa de Fiscalizagdo: R$ 742,65.
Valor Total: R$ 2.715,50. Selco eletrdnico HXM83736. Cod.
Seg. 4968362485853116. LARS/ASL. Dou f£é&. (a.) Vander Zambeli
Vale — Oficial
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-8, praticado na Matricula: 150.415

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 150.415, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

N° do Pedido: 409704
Betim, 10 de julho de 2024

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagao Geral

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: HXM90292
Cédigo de Seguranca: 9808394833585681
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacgao Geral
Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 38,11 - ISS: R$ 0,65

a b 1 .-.E:I:
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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