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Sao Paulo, 09 de outubro de 2019

-
MATR.226.847 — A.178 - Torre 1

IMOVEL: O apartamento n°® 178, em construgéo, localizado no 17° pavimento
da Torre I, integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL DEZ VILA EMA”, situado na Avenida Vila Ema, n® 3000, no
26° subdistrito — Vila Prudente, com a area total privativa de 40,61m?, a

area comum total de 21,8545m2, sem o direito ao uso de vaga para veiculo na

garagem coletiva do cor IdUIIIIIIlU, pcrfcmcn ido a area real total de 62 A545- nZ, e

correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade equivalente a
0,00339581. O terreno identificado como parte do lote n° "1” do projeto de
-desdobro, onde sera construido o referido empreendimento, encerra a area de
3.927,28m2,

P_M)PRIETAR;;A: R033 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n° 418, 27° andar, sala 52, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-3/M.92.834 feito em 22 de dezembro de 2014,
e matricula n® 226.575 feita em 31 de margo de 2017, e matricula 226.847 feita
em 09 de maio de 2017, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 118.384.0339-5 (em area maior).

Selo Digital:142933311174740069766319Q

0 SUBSTITUTO, )UUVU\D
/ \X****

AV-1 em 09 de outubro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 697.663 (TRANSPORTE DE 6NUS).

Selo Digital:142935331174750069766319K

1) sobre o imével objeto desta ficha, em area maior, existe a hipoteca
constituida através do instrumento particular datado de 23 de junho de 2017,
com forca de escritura pablica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e
do Programa Minha Casa Minha Vida, registrada sob n°® 4 em 13 de novembro
de 2017 na matricula n°® 226.847 deste Registro de Imdveis, para garantia total
do financiamento no valor de R$33.037.172,91, pagavel na forma e demais
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condlgoes do referido instrumento, tendo como credora CAIXA ECONOMICA )
FEDERAL, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/000104, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF; e 2) de acordo com o
memorial de incorporacdo datado de 10 de abril de 2017, averbado sob n® 3 em
09 de maio de 2017 na matricula n°® 226.847, verifica-se que a incorporagao de

condominio edilicio registrada sob n° 1 na referida matr(i%\; ne 226.847 foi

submetida ao regime de afetagdo, conforme previsto no arfigp 31-A da %ehn\
4,591/1964, com a redagio dada pela Lei n0 10.931/2004, .

naBergamBmdm a

OFICIAL
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| AV-2 em 09 de outubro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 697.663 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Selo Digital:1429353311747600697663191

Fica, o imovel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, e em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela credora, nos termos do instru fentd particular_datado de

X Xk %k % Xk

R-3 em 09 de outubro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N© 697.663 (VENDA E COMPRA).

Selo Digital:1429353211747700697663191

Pelo instrumento particular datado de 26 de julho de 2019, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, a proprietaria, R033 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 52, Vila Olimpia, na cidade de Sado
Paulo, SP, transmitiu por VENDA feita a RAFAEL MOREIRA PRATES,
brasileiro, vendedor de comércio varejista e atacadista, CNH n°
03067863524-DETRAN/SP, CPF n© 341.141.448-03, solteiro, maior, residente e
domiciliado na Rua General Porfirio da Paz, n® 1810, Vila Bancaria, na cidade de
Sao Paulo, SP, a fracdo ideal do terreno a que correspondera a unidade
autdnoma objeto desta ficha, sendo a construgdo custeada pelo adquirente, pelo

L2 1
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prego de R$45 843,48, referente ao valor Magao ideal do terreno e de

R r da aquisicdo da umidade autdbnoma mencionada, dos
pagos com recursos da conta vinculada do FGTS. ——

Adsiana Bergamo Bianchini da Sha

OFICIAL INTERIMA

kK Kk Xk ¥k Xk
AV-4 em (9 de outubro de 2019 B
PROTOCOLO OFICIAL N° 697.663 (CANCELAMENTO DE AFETACAO).
Selo Digital:142935331174780069766319E !

Fica sem efeito a referéncia a0 regime de afetagdo mencionado

OFICIAL INTERINA

% %k %k ¥k %k

R-5 em 09 de outubro de 2019 B .

PROTOCOLO OFICIAL N° 697.663 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Selo Digital: 142935321174790069766319E

Pelo instrumento particular datado de 26 de julho de 2019, com cardter de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5. quwoo, e da Lei n°
11.977/2009, RAFAEL MOREIRA PRATES, solteiro, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasflia, DF. Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de Amortizacao: PRICE. Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$0,00. Valor
Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas
Acessdrias): R$162.563,02. Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de
venda em pulblico leildo: R$216.000,00. Prazo total em meses:
Construgdo/legalizacdo: 31/08/2020. Amortizacdo: 360. Taxa de juros % (a.a.):
Nominal: 7,6600. Efetiva: 7,9347. Encargos financeiros: De acordo com o item
5. Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos
no periodo de amortizacdo: Prestacdo (a + j): R$1.154,52. Taxa de
Administragdo: R$25,00. Seguro: R$34,46. Total R$1 213,98. Vencimento do

acordo com o item 6.3 do instrumento.

clausulas e condigbes constantes do titulo. iana Bergamo Banchin da S

OFICIAL INTERINA
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PROTOCOLO OFICIAL N° 699.463 (TRANSF
Selo Digital:14293533118F4D0069946319M

Tendo sido averbada a construgdo do empreendimento e institQlido o referido
condominio (averbagdo n° 9 e registro n® 10 da matricula
Registro de Imdveis) esta matricula passa a constituir a m

[ . .
' ORCIAL INTERINA”
% % % % %

R-7/M.236.526 em 08 de novembro de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 699.463 (COMPLEMENTO REGISTRO).

Selo Digital:142935321190A70069946319N

Pelo instrumento particular de instituicdo e especificacdo de condomlnlo datado
de 18 de outubro de 2019 e requerimento de 21 de outubro de 2019, é feito
este registro em complemento ao registro aquisitivo da fragdo ideal do terreno
sob n° 3 desta matricula (22 etapa - item 3 das notas explicativas da Tabela II
aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002), no qual a incorporadora, ora
instituidora, ~R033 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n® 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo Paulo,
SP, transmitiu por venda feita a RAFAEL MOREIRA PRATES, brasileiro,
vendedor de comércio varejista e  atacadista, CNH n°
03067863524-DETRAN/SP, CPF n° 341.141.448-03, solteiro, maior, residente e
domiciliado na Rua General Porfirio da Paz, n° 1810, Vila Bancaria, na cidade
de Sao Paulo, SP, pelo preco de R$216.000,00 (excluindo-se o valor da fragao
ida=sl  Aa  Fareana A anarammanta  aAbdata  Aacka mambelen e wrimer sl
Al uc LGl IU), V] apaiailiciivv U jciLv ucowa liaunuuig, viltiLuiauu
indissoluvelmente a fracdo ideal de terreno adquirida conforme registro
retrocitado. A referida unidade auténoma estd alienada fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadr
cidade de Brasilia, DF, conforme registro n® 5 desta matricula.

Adriana Berzamo Banchini da Siva
OFICIAL »mznh\)
% K K X K

AV.8/236.526 - CONTRIBUINTE - Averbado em 19 de abril de 2024 - Protocolo n° 826.406 de
18M2/2023 - Do requerimento datado de 01 de abril de 2024 e da certiddo de dados cadastrais do
imovel, emitida via internet em 11 de abril de 2024, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
verifica-se que o imdve! objeto desta matricula atualmente é langado pela Prefeitura Municipal sob
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continua na ficha 3
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matricula: fICha Oficial Rafael R. Gruber k
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- )

Thais de Melo Alves - gvente Autorizada

AV.9/236.526 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 19 de abril de
2024 - Protocolo n° 826.406 de 18/12/2023 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
RAFAEL MOREIRA PRATES, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.5
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter vivos - ITBI, o
imovel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor
de R$223.702,82, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97.

{Selo Digital:1429353310000001205499242)

Thais de Melo Alves l%evente Autorizada

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

7 6°REGISTRO
DE IMSVEIS DE SAO PAULO
- - Oficial Rafael R. Gruber * 8 2 & & D & *

Pedido n°® 826406
CERTIFICO que o imodvel objeto desta matricula, tem sua situacao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagado juridica, até o Jdltimo dia uatil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduciao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao € reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificacao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Paulo, sexta-feira, 19 de abril de 2024.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001205500247
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Esse documento foi assinado digitalmente por THAIS DE MELO ALVES - 22/04/2024 10:23
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