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mumEHHmHnPnMD DO IMOVEL: Fracdo de 0,002276 do terreno designade por
Lota 01 do PAL 48762 (aprovado em 29/09/2015, revalidado em 04/08/2017
a averbado em 15/01/2018), a Rua Macapa n"273{a ser demolido), fracgéo
essa que corresponderd a¢ Apartamento 510, de Bloco 04, da Rua
Macapa, n"273, do Empreendimento raesidencial denominade " VIVA VIDA
SANTR CRUEZ", da 2* categoria, com arez de 16.650,42m2, na Freguasia
de Santa Cruz, medindo o terreno no tode 218,30m de frente para a Rua

Macapa, mals 13,7Zm em curva subordinada & um ralo interne de 10, 00m,
concardands com o #linhamente da Rua ARurora (NR), por onde mede
112,80m, mals 2%,40m em curva subordinada a um raie internc de
11,50m, 272,00m de fundos; tends o referido imével Area Privativa
Coberta Padrdo de: 41,15r2; Area Coberta Padrio Difarants ou
descoberta: Wic ha; Area Privativa Total de: 1,1%m2; Area de Useo
Comum Total (m2); 27,12m2; Area Real Total de: 68,6 31mZ; Area da
Unidade Equivalente em Area de Custo Padréec (m2); B2y A DmEd s e i e
CADASTRO: Inscrigéo Municipal n®0501151-5(MP) , CL n®°02943-3..........
MNGMWHHEHPMHEHD#MDEGE" PRADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede em Belo Horizonte/MG, ONPJ/ME =ob o n¥ 3Z.582.832/0001-8Q.
Adgirideo o terreno em maior porgdo por FPermuta feita com ALJ
ANALISES E PARTICIPAQOES LTDA, conforme Escritura Publics de Permuta
de Bens Imdveis, de 11/02/2021, do 1° Cartérie de lNeotas de
Igarapé/MG, L°355-N, &s £1s.52/60, registrade nesta serventia sob o
R-5 da matricula 257082, em O08/03/2021, memerial de Iincorporagds
registrade sch o R-7 da cltada matriculs em 0B/03/2021, retificado
pelo AV-12 da citada matricula em 13/01/2022, revalidagac do Memorial
averbada sab ¢ AV-10 da citada matricula esm 30/08/2021, retificada
pelo Av-11 da cltada matricula em 0B/08/2021 e revalidada pele BV-13
da citada matricula em 09/06/2022, remembramento averbado sob o AV=T
e AV-11 das matriculas 22509 & 22519 em 15/01/2008. 00 iannsinnacans
AV - 1 - M - 264935 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
digposto no Art.662, C/C §2% do Art.661 da Consolidacio Normativa do
Estade de Rio de Janeiro, filca consignado gue o imdvel deszta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserids
em obra projetads e pendente de regularizagdeo registral, no que tange
3 sua conclusdc.RBie de Janeire, RJ, 23/711/2022. 0 QFICIRE

A Sitva Cactano

E nte Aulnizado

i kit ula Eﬂmmm_m
AV - 2 - M - 264935 - GRAVAME: Consta averbadn =oh o AV-8 da

matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo requerimento de 26/01/2021,
hoje arguivade, verifica-se que fica consignada gue a propristirisz se
compromate 3 apresentar a certidds de demolicdo referente ao prédio
n®273 da Rua Macapd e solicitar & averbagfo de demolicdo do Imével

objeto desta matricula, reaponsabilizande-se civil e oriminalmente.
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AV - 3 - M - 264935 - AFETACAD: ng:mﬁmﬂw&wmﬁ%o_mmmn o BV-2 da
matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo Reguérimento de 26/01/2021,
a4 proprietdria, J4 qualificada, subrmetey 2 dincorporagdo  do
Empreendiments do qual o Imével desta matricula faz parte a9 regime
de afetagio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4581/64, com as alteragdes introduzidas pala Ldi w.mﬁ_.nﬁmgann

02/08/2004, Eis de Janeire, RJ, 23/11/2092. 0 OFICIAL vants Autorizag
o

= Culd 94/10045
AV - 4 - M - 264935 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado seb o AV-9 da

matricula 257082 em O0B/03/2021 gue: Bele requerlménto de 26/01/2021
e conforme declaragdo de enguadrzmento da Caixa Econdmiea Faderal
datada de 03/02/2021, weérifica-se que o Memorial de Incorporagio

objato do ato precedente estd enguadrado no &mbite do Programa '’
CASA VERDE E AMARE

oA m_{w m.mswaa pelo Artige 21 da Medida
Proviséria uéﬂﬁﬁ?%ﬂ% 26/08/2020, Bio de Janeirs, RJ,
c

23/11/2022. 0 OFICIAL ula 84110046

RV - 5 - M - 264935 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorigl de
incorporacdc registrade sob o sob o B-7 da mabricula 257082 em
98/03/2021, retificado pelo AV-12 da citada matricula em 13/01/2022,
fica retificada a presente matricula para constar a3 seguintes
Informagdes com relagde as vagas de garagem do empreendimento
residencial denominade '' VIVA VIDA SANTE CRUZ™': A incorporadora em
cumprimento ag artige 32, alinea "B", da Lel 4591/64, declara gue as
vagas de eslacionamento sdo todas livrez # descobertas e sao
vinculadas 4% unidades auténomas. Totalizam-gze 218 (duzentas =
dezoito) wvagas destinadas para o sstacicnamento de veloulos
autometores, das guais 12 (treze) sdc destinadas a Pessoas com
Wecessidades Especiais (vagas n® 14, 15, 26, 27, i6, 47, 7%, 80, &1,
82, 85, 109, 110}, todas indistintamente dispostas no térrao ao lengo
do condominio. As vagazs de estacicnamento sio considersdas Arsa de
uso  comum de divisde ndo proporcicnal, winculadas &s unidades
autdnomas, de meode que as 218 (duzentas e dezoito) unidades listadas
abaixo poderdo utilizar as vagas de estacionamente para guarda de 01

f1am) vetoulo cada, conforms Tabela
EE.EP.I..h“:::Z:_.::“:T.,.:..?.:““““hhhhh“.m_m.mmnnnnh_.:
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Rie de Janeiro, RJ, 23/11/2822. O OFICIAL.g

AV - & = M - 264935 - HIPODTECA: Consta registrdade sch o B-73 da
fratricula 257082 em 24/10/2022 gque: Peglo Instrumento Particular de
bhertura de Credito e Miatug, para Construgdc de Empreendimentc
Imobilidrlo com Garanlblia Hipotecaria e outras avengas datade de
mnxﬁmamammﬁ a proprietéria j4 qualificada, deu =am hipoteca 2
CAIZA ECONOMICA FEDERAL CEF, com szade Em Braszilia - Df a Filial Nasta
Cidade, CNPJ/MF socb o n® 00.360,305/0001-04, em garantia do pagamento
do empréstimo e demals obrilgacdes assumldas no citado contrato,
todas as unidades doz Blocos 04 a 07 de Prédio a ser consftruido na
Rua Macapa n°273, do Empreendimento: VIVA  VIDRE  SANTA  CROZ,
tetalizando 240 unidades hipotecadas, sendo @ memorial de
incorporagdo registrade sob o R-7 da matricula 257082 &m 08/03/2018,
revalldade sob o AV-13 da citada matricula a=m 08/06/2022:'sendo o
valor do financiamentao de R516.000.000,00; Valor da Garantia
Hipoteciria de RS41.533.990,00 { incluide nestes valores outros
iméveis); Siskems de Amortizagdo: SAC; Frazo Total tde
Construcdo/lLegalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Bmortizagdo: 24
meses; Taxa de Jures nominal de B.Q000%A.A; Taxa de Jurps Efetiva
de B.3000%A.A; demaiz condigdies constantes do titole. Rie de
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o donmeps “RCLEOy R, 23/11/2022. 0 OFICTAL ey by Sina Cacland
varte Autorizado
— . . Matricula 34/10046
AV - 7 - M - 264935 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imbvel desta
matricula desligads da garantiz hipoteciria objato do  ARV-
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6, face autorizagdo dada pela credora ne instrumento particular de

24/10/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n®713182 da 16/11/2022)

(8elo de fiscalizagdo Mﬁ%w ==w..nm n"EDTZ B3600 EVL). Rio de daneirso,
I

RI, 25/11/2022. 0 OFLC v Cagtang
ribe Autoriradg

R - 8 - M - 264935 - COMPRA E 38 Telo Tnstruients particular de

24/10/2022, a proprietdria ja qualificada, vendeu a4 fragac do terrenc
desta matricula, bsam como o apartaments a ser nele conatryido a
GABRIEL SAMPAIO FARIA, hrasileirs, zelador, solteiro, identidade
n°285546735, expedida pelo DETRAN/RJI, CFF/MF sob o n®l68.174.567-4%6,
residente em ODuque de Caxias/RJ. Valor do imével atribulde pelos
contratantes: RS136.500,00 (sendos com utilizacic dos recursos
concedidos pelo FGIS na forma ds desconto ne valor de R$10.444,00).
lgento de Pagamento de TImpostc de Transmissio, conforme guia
:ummummﬁu:_AMHmmﬁnwmmo n°713182, em 16/11/2022} (Selo de fiscalizagdo
eletranidWSChobECBB01 yEw) . Ric de Janeiro, RJ, 25/11/202%. 0

GFIC . ante Autarizado
B cula 94110046
R_- 9 - M - 264935 -~ ALIENACAO FIDUCIARIA: Folo instrumento

particular datade de 24/10/2022, o adguirente deu & fragio do terrens
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em
alienacdac fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°®00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de RS125.700,00, a ser paga em 360 prestacdes mensais e
consecutivas, calculadas pele plane PRICE, vencendo-ze 5 18 en
25/11/2022, no valor de R$716,94, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161% .3 e nas demals condigles cnnstantes do titula.
(Prenotagdo n°713182, da 16/11/2022) (Selo de fiscalizagao B
n®EDTZ 83602 SQO). Ric de Janeiro, RJ, 25/11/2022. O OFICIARES
A

AV - 10 - M - 264935 - DEMOLICAQ: Pelo requerimento de 12/12/202%,

capeando certidde da SMU n®23/0554/2022, datada de 08/12/2022, hoie
argquivados, verltics-se e de Fcordo aem o Procosso
n"02/58/000134/2019, foi recuerida e concedida licencga para demslicie
de benfeitaria com arsa total de S80,00m2: Prédio Demclido: Préadie
n®273 ( Industrial) da Rua Macapa ( que constava na identificagio do
imovel desta matricnla como '"T Prédie n273 a ser demolido''), tends
sido a aceitacdo da demcligdc concedida em 10/11/2022. [izpensada a
apresentacdo da CND do TNSE relativa 4 cbra, conforme provimaento Chd
n®41/2013, piblicads mo 0.0.E em 21.06,2013. (Prenotagdc n"715340 de
07/02/2023) (selo da fiscalizagdo eletrémica n®EEIN %2728 BVA].Rio de
Janciro, BJ, 20/03/2023. O OFICIAL Ul sitva Uaetano

i ! .tHn__._..m.n.ﬂn
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AV - 11 - M - 264935 - AVEREACAQ DE CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foli hojs
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registrada na Flcha A8uxiliar n®2530, a Convencéo de condominio do
imével dests matricula.

Erenotagdo n°719016 de 03/08/2023. Sele de filscalizacho oletrénica
n*EEJQ 61880 VDT. Ato concluldo aos 15/08/2023 por Adam Cordeiro, Mat.
TJRJ 94/20453.

AV - 12 - M - 264935 - CONSTRUCAO: Pele reguerimento de 27/08/2023,
capeando Certidio da Secretdria Municipal de Urbanismo n® 25/0469/2023,
de 18/09/2023,hoje arquivados, verifica-se gue de acorde com o
processo n®0e/T00834/2020, o imoével da pressnte matricula, teve sua
construgao concluida, tendo sido © “habite-se" concedido em
18/08/2023.0ispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obras,
caonforme provimentea CGJ n®41/2013, publicadeo no D.O0.E em 21.06.2013.
Brenctacdo n®720360 de 27/08/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 17180 WLG. Ato concluido aos 10/10/2023 por Ulisses Castano
(Mat. TJRJ 84/10048).

AV - 13 - M - 264935 - RETIFICACAO:Consta awsrbade sob o AV-205 da matricula
PETOEZ e V-2 do registro auxilizr 2530 guer Felo regusrimento ds 07/12/2023,
napeanca docimentacds comnrobatdria hoje arguivedss, yerifioa-se gue Zlcs retificada
a presente matricula para consbar correfamedle a vinculapds  dag vagas de garzadenm do
Bilgoo GT, conformes tapels absixo, permanecendo inslteradse 25 demzsis informsgied das
vagas de garagem dos demais blocos, inclusive oo bleozo CF gua possuem <dirsizo 3 ouma
vaga de garagem,
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Blo conclulde aes 21/12/2023 por Ulisses Caetaro, Mat, TJORJ 94/10048,
AV - 14 - M - 264935 - INTIMACAO:Ds acords com o OFicioc n°S6E3GE/2025,
de 1Z2/02/2025 promevido pela credora (o) j8& gualificada; foi
irtimado iz) ola) devedor{a GRBRIEL SAMPAIO ¥ARIA, nmm._\zu sob o n®
168B.174.567-46, conforme notificacio sntrsque pele Registro de Titulos
g Dogumentes gasta cldaede;, dleitalizaso nestes serventia, resultands
"pogitiva', para gquitar as gbrigacdes relativas 2 alienacdo fiduciaria
em garantia gue grava ¢ imdvel desta matrioula, na forma dos artigos 26

e 26-R, da Leil 9.514/397. Cortificames que ndc oCorreu a purgas de mora
no prage legal.
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Prenotacdo n®736770 de Z20/02/2025. Selo de (fiscalizagan cletrfnica
n“EEUE 38351 TLW. Ateo cencluido aes 28/04/2025 por Ulisses Czstang
(Mat. TJRJ 94/1004&).

AV - 15 - M - 264935 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelc Reguerimento
de 19/05/2025, hoje arquivado, veriflca-se que face ao BArtilgo 2&,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendoc promovida & intimacd@o sem a
purgagdeo da mora, consolids-se a propriedade do imdvel desta matricula,
e nome da CATIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, ficands a mesma com & obrigacdo de
promover leilfoc pablico do imdvel dentro de 30 dias contades da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20,11.1297). Imposto page pela guia
n®2820530.

Prenotacdo n°739462 de 26/05/2025. Selo de fiscalizacdo eletrinica
n*EE0D 35747 GWS. Ato concluide aes 10/06/2025 por Diego Mattos
(Bd/14148),

AV - 16 - M - 264835 - CANCELAMENTD DE MH.HHEWGMD FIDUCTIARTIA: Com fulcoro
no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdd de consoclidagaoc
de propriedade zretro averbada, werifica-se que fica cancelada a
propriedade Fiducidris objete da presente matricula.

Pretiotacdn n°739462 de 26/05/2025. Sele de fiscalirzagdo eletrénica
w?EEU0 35748 XXU. Ate concluide aos 10/06/2025 per Diego Mattos

(94/14148) . nmmn—l—m—n>...




4> —RTIFICA que esta € a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situag&o juridica da

#1H 2sma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou

lisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

Valide aquic. /5 averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na

este documento . . P . .~ .

presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 13/06/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:58h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$ 5,43 | R$ 5,43 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEUO 35-74.9 BIA

et
Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DLSGG-JDXY4-9KN3Y-XGRMU



