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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

CNM: 097683.2.0126970-37

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 126.970
Novo Hamburgo, 09 de abril de . 2019 o&

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,00227273 no terreno situado no Bairro Sante Afonso, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Doutor Boleslau Casemiro Konarzewski, Projetada, Anténio Roberto
Kroeff e Visconde de Cairi, medindo 80,04 metros de frente ao nordeste para a rua Doutor
Boleslau Casemiro Konarzewski, lado impar; do ponto extremo noroeste desta frente, a linha
diviséria segue em dire¢fio oes-sudoeste em dois seguimentos, o primeiro por 50,95 metros ¢ ©
segundo por 26,11 metros, dai segue por 120,07 metros em direglio sudoeste, dai segue por 3,51
metros em direcgiio oes-sudoeste, confrontando em todas essas faces com a rua Projetada, dai segue
105,21 metros em diregdo sudeste, confrontando com imodvel de Remediare Engenharia Ambiental
Ltda., dai segue por 199,28 metros em diregfo nordeste, fechando o poligono, onde confronta com
o futuro prolongamento da rua Anténio Roberto Kroeff. Esta fracfio correspondera ac Apartamento
n° 503. do Bloco 03, do Alto Paraiso, a ser construido, que se localizard na rua Doutor Boleslau
Casemiro Konarzewski, no quinto pavimento, nos fundos e a esquerda, de quem olhar o bloco de
frente, com area real total de 51,39 metros quadrados, sendo 41,20 metros quadrados de area real
privativa e 10,19 metros quadrados de area real de uso comum, da qual 5,64 metros quadrados
equivale & drea real descoberta, e correspondendo-lhe a mesma fragSio ideal nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: Tenda Negocios Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob
n° 09.625.762/0001-58, com sede na cidade de S3o Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n® 61, 1°
andar, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n° 126.529, do livro n° 2, datada em 19.12.2018.

TITULQ: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: reguetitnento dg 15 de margo de 2019.

Data supra. Escrevente: .

AV.GR.Prot.n® 399.810, de 22.03.20189.

Fmolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.0900003.95678 = R$1,90. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1800001.65560 = R$1.40.1.ei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1-126.970 - No imdvel objeto da presente matricula, deverdo ser preservados os exemplares de
espécies imunes ao corte, ¢on eas AV 2-115.166 ¢ AV 1- 126.52%, ambas do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: ,Joj S

AV.GR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40318 = R$3,30.

AV 2-126.976 - No imével objeto da presente matricula, deverfio ser preservados os exemplares de

espécies imunes ao corte, conforme as AV 2- 121.542 e AV 2- 126.529, ambas do livro n® 2.
Data supra.Escrevente: QL o>

AV .GR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40319 = R$3,30.

AV 3- 126.970 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménio de
afetagdo, conforme a AV 5- 126.529, dg livro n°® 2.

Data supra.Escrevente: w&c/&q_

AV.GV.

Emolumentos: Nihit, Selo: 0396.04.1100001.40320 = R$3,30.

AV 4- 126.970 - Procede-se a presente averbagdo para fazer constar que nos tarmos e para os fins !
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.391/64 ¢ 541 da Consolidagdo Notarial ¢ Registral
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Novo Hamburgo, de de

- — - - — VERSO
expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Srande do Sul, faz-se a
ressalva expressa de que contra a proprietaria e incorporadora tramitam ag¢des judiciais, considerada

a sua atividade em véarios Estados brasileiros, conforme AV 6- 126.529, do livro n° 2.
Data supra.Escrevente: .

AV.GV. .
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40321 = R$3,30.

AV 5-126.970 - O imdvel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira ¢ cspecial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Lcondmica [ederal, conforme o R 34- 126.329,
do livro n® 2.

Novo Hamburgo ¢ outubro de 2019,

Fserevente: ﬁj: i o e ofe. R‘.sﬂx

AV.AC,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.10662 = R$61.40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

AV 6- 126.970 - De conformidade com contrato de compra € venda de terreno € mutuo para
construgio de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - recursos do FGTS, firmado em 17 de junho de
2020, fica cancelada a hipoteca objeto da AV 5- 126,970, em virtude de liberagdo.

Novo Hamburge; 05-de agosto de 2020.
Escrevente: i{%’; 2 dum e lna . ofe g;p\
LR.VLR Prot.n° 4154512, de 22.07.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.05288 = R$3.30. Prov. n° 021/2017 - CGI/RS.

R 7- 126.970 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Tenda Negécios Imobilirios @ S.A., inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n° 61, 1°
andar, sala 01, Centro. : _ .
ADOQUIRENTE: Alan Petrick Santos de Matos, brasileire, militar, solteiro, nascide em 17.09.2001,
filho de Claudinei Lima de Matos e Patricia Silva dos Santos, inscrito no CPF sob n°
600.907.800-86, residente e domiciliado na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na rua Guabirobeiras, n°
190, Bairro Santos Dumont.

INTERVENIENTE INCORPORADQRA: Tenda Negocios Imobiliarios S.A., ja qualificada.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob
n® 71.476.527/0001-35, com sede na ¢idade de Sdo Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n°® 61, 5°
andar, Centro.

FORMA. DE TIiTULO: contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcio de unidade
habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS, n° 8.7877.0863891-4, firmado em 17 de junho de
2020.

PRECO: R$109.397,22, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$13.722,17; valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unigo: R$14.932,00;
e valor do financiamento concedido pela Caixa: R$80.743,05. Valor da aquisigdo do terreno:
R$7.727,27; guia de pagamento do [TBI n® 2415/2020 - avaliagdo fiscal: R$138.166,00..
CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 05 de agosto de 2020.
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Escrevente: Crduia e, de bo‘q.}&

LR.VLR.Prot.n® 4¥5.512, de 22.07.2020.

Emolumentos: R$359.40, Selo: 0396.07.1100001.39178 = R$36,60. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.77379 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 8- 126.970 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Alan Petrick Santos de Matos, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Fcondémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$80.743,05.

PRAZQ: de construgio/legalizacio: 30.09.2022; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 20.07.2020, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$449,42; prazo de caréncia para expedigio da intimagfo: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago.
TAXA DE JUROS: nominal de 5,00% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS, ¢ na
hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagfic especifica.

CONDICOES: O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do 4 garantia todas as acessdes.
benfeitorias, melhoramentos, constru¢Ses e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o im6vel em R$128.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se 4 Caixa o direito de reavaliar o imdvel. Caso o
valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuragio do
imposto sobre transmissio inter vivos, exigivel por forga da consolidacio da propriedade em nome
da credora fiduciaria, este ultimo serd o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro
leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 7- 126.970. Demais condigdes: as do
contrato.

Novo Hamburge~03 de agosto de 2020. Q

Escrevente: Qt e Wve. de A

LR.VLR.Prot.n® 415.512, de 22.07.2020.

Emolumentos: R$224.60, Selo: 0396.07.1100001.39179 = R$36,60. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.77380 =R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 9- 126.970 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, a rua Doutor
Boleslau Casemiro Konarzewski, mencionada na presente matricula, denomina-se rua Boleslau
Casemiro Konarzewski, e nfio como constou; sendo que o Apartamento n® 503, do Bloco 03, do
Alto Paraiso, foi concluido, conforme certiddio de habite-se de 29.06.2020, ¢ recebeu o n® 651 da
referida rua. C.N.D. n°® 001772020-88888499 ¢ Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
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Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido.

Novo Hamburgo, 26 de outubro de 2020.

OficialaS—" > .

CT.GC.Prot.n® 418.627, de 16.10.2020.

Emolumentos: R$18.60, Selo: 0396.03.1800001.65649 = R$2,70. Processamento Eletronico de

Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.97483 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV .
AV 10- 126.970 - A conven¢do de condominio do Alto Paraiso, acha-se registrada no livro n°

3-RA, sobn® 12.131.

Novo Hamburge; 16- de 2021.
Oficiala: I

CT.GM.Prot.n® 428.692, de 30.07.2021.

Emolumenios: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.91572 = R$2,70. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,70. Selo: 0396.01.2000004.71435 = R$1,40.L¢i n.11.977/2009-PMCMV.

AV 11- 126.970 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averba:do de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos (fl. 3
frente). encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolu nentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.12799 = R$5,20. AGNR

Averbagéic nato digital assinada pelo Escrevente Antopio Vimicinus R. dos Reis em 31/07/2025 as 08:43:31. O hash SHA256 do documento ¢
CICSTD8I2F6DIA11B631 ACSADBFD7F729ADDGDAF4S2F27CBFIDD2123A167C0T

—_—
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AV 12- 126.970 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0126970-37.
Novo Hamburgo, 31 de julho de 2025.

AR.AG.

Emolumentos: Nlhll, Selo: 0396.04.2500001.12800 = R$5,20 AGNR Averbagdo nato digital assinada pelo

Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 31/07/2025 as 08:43:33. (e} hash SHA256 do documento é
D3C154964143B77CKF235803232D0ASCD836B80641B86B484F923D31FAE92221.

AV 13- 126.970 - De conformidade com requerimento de 18 de julho de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbag¢do em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por
for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a
alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 3773 - 2025 - avaliacfo fiscal: R$134.492,85.
Novo Hamburgo, 31 de julho de 2025.

AR.AG.Prot.n° 493.814, de 18.07.2025.

Emolumentos: R$361,20, Selo: 0396.07.1900001.12892 = R$56,50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.15080 = R$2,10.

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 31/07/2025 as 08:43:35. O hash SHA256 do documento ¢
DECAY9AOAADDBSE224312820461071E2F3251DSD2DAC90081DIDB7309C8BD4A7S.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 31 de julho de 2025.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.13050 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.93340 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.15279 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2025 00066234 24
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