REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ' 2gina 1 des
C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0163454-67 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
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IMOVEL: APARTAMENTQ 517 — A SER CONSTRUIDO: localizado no Bloco E, 5°
pavimento ou 4° andar, no empreendimento denominado RESIDENCIAL
JOAQUIM PRESTES, sito a Rua Joaquim Prestes, n°® 1840, de frente, sendo
o 2° apartamento & esquerda de quem chega nho pavimento; Composto de
dois(2) dormitédérios, banheiro, sala de estar e jantar, cozinha e
circulacgdo: com uma &rea privativa real de 43,5800 m2?, &rea de uso
comum de divis&do proporcional real de 4,8325 m2?, A4rea equivalente de
construcdo de 48,4125m2?, &rea ideal de terreno de 50,0000m?2, adrea
total real de 48,4125m2?, e cabendo-lhe, fracdo ideal de 0,0041667 do
terreno e das coisas de uso comum; no terreno sobre o qual seréa
edificado o citado empreendimento é constituido pelo lote
administrativo n°® 12, da quadra n°® 4155, com testada para a Rua
Joaquim Prestes, lado par, distando 30,02metros da esquina com a Rua
Nilo Lourengo Benetti, dentro do quarteirdo formado pela Estrada
Municipal Angelo Ruffato, Rua Samuel Ferreira da Silva, Rua das Rosas,
Ruas Joaquim Prestes, Manoel Panassol Sobrinho, Marcelino Paulino
Milani, Jodo Paranhos da Rocha e limite com as quadras n°® 5812, 6092,
6093 e 6094, no Bairro Desvio Rizzo, tendo o terreno a Aarea
superficial de 12.000,00m? (doze mil metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 110,27metros, com a
Rua Joaquim Prestes; ao SUL, por 110,22metros, com o lote n° 07; ao
LESTE, por 108,85metros, com o limite da quadra n® 6094; e, ao OESTE,
por 108, 85metros, com parte do lote n°® 09.
PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
92.688.860/0001-88, com sede na Rua Marechal Deodoro, n°® 1165, Bairro
Centro, na cidade de Pelotas/RS, no ato representada pelo procurador
Wolney Cericatto.
REGISTROS ANTERIORES: M.143.963(R2) em 28/07/2014, e, M.143.963(R4) em
27/11/2014, do L°02-RG da 1% Zona de Caxias do Sul.
EMOL: R$7,20 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 319887 do L° 1-BQ em 06/11/2014.
Selo: 0132.01.1400007.02496 a 02497, wvalor de R$0,60.

Cous o fosd Ce =T
Luciara Mafia G4 - Escrevente Ofiefal”e/ou Oficial Subst.

Av.1/163.454 — Em 27 de novembro de 2014.

PATRIMONIQO DE AFETACAO: Certifico que, o imbével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetacdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redacdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Ricardo Ramos
Construtora Ltda, no ato representada por seu procurador Wolney
Cericatto, datado de 02.10.2014, com firma reconhecida, ficando este
documento arquivado neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (L)
PROT. 320938 do L° 1-BQ em 26/11/2014.

Selo: 0132.03.1400006.03703 (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

oftcial e/ou Oficial Subst.
continua no verso
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- ho de 2015. ‘
Av.2/163.454 ‘Em 26 de Jjun o
HIPOTECA: Conforme consta no R. 7/M.143.963 do L° 2-RG, © 1mov:} ogjiiz
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor a a
Econdmica Federal. O referido é verdade e dou fé. (FB)
PROT. 331162 do L° 1-BU em 19/06/2015.

Lei 11.977/09, do PMCMV).
Selo: 0132.09.1300005.03410. (conforme R e
Oficial e/ou Oficial Subst.

-

Av=3/163-454 =Fm 27 de outubro de 2016.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a hipoteca registrada sob
R.7/143.963 L° 2-RG e averbada sob Av.2 da presente matricula, em
virtude de ter sido gquitada a divida ali registrada. Tudo conforme
Instrumento Particular expedido pela Credora Caixa Econdmica Federal,
datado de 18.10.2016, assinado por seu representante, ficando o
documento arquivado neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (EC)
PROT. 352950 do L° 1-CE em 20/10/2016.
Selo: 0132.03.1600001.32848, valor de Nihil. (cfme Lei 11.977/09, do
PMCMV)
& I~
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/163.454 - Em 27 de outubro de 2016.
COMPRA E VENDA: Contrato particular n° 855553755157 de compra e venda
de terreno e construgdo de unidade habitacional com fiancga, Alienacdo
Fiduciadria em garantia e outras obrigagdes - recursos FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida - com cardter de Escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 14/10/2016,
ficando uma via arquivada neste Oficio.
TRANSMITENTE : RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
92.688.860/0001-88, situada na Rua Marechal Deodoro, n° 1165, Bairro
Centro, na cidade de Pelotas/RS. :
ADQUIRENTE: ANDERSON DE TLIMA, brasileiro, solteiro, industriario,
inscrito no CPF sob n° 029.705.510-04, residente e domiciliado na Rua
Antonio Susin, n°® 355, Bairro Charqueadas, nesta cidade.
VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$121.000,00.
RECURSOS PROPRIOS: RS$3. 650, 48.

. SALDO DA CONTA DE FGTS: R$7.785,52.
DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$12.764,00. N
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$96.800,00.
VALOR DA COMPRA FE VENDA DO TERRENO: R$11.000, 00.
VAIOR FISCAL: R$131.000, 00.-
ITBI: n°® 12390/2016.
CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 93CO0.E77D.A1D2.652A, em 17/10/2016.
TRABALHISTA: Certid&o negativa de débitos trabalhista sob n°
118401071/2016.

continua a folhas
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CONDICAO: Comparece no contrato como interveniente construtora e
fiadora e interveniente incorporadora a empresa RICARDO RAMOS
CONSTRUTORA LTDA e demais condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R$325,90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 352951 do L° 1-CE em 20/10/2016.

Selo: 0132.01.1600003.34199, 0132.07.1600001.04066, valor de R$12,25.
€dumi £ ol COsLLhRy ——

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/163.454 — Em 27 de outubro de 2016.

ALIENACAO FIDUCTARTA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: ANDERSON DE L.IMA, brasileiro, solteiro, industriario,
inscrito no CPF sob n° 029.705.510-04, residente e dom1c1llado na Rua
Antonio Susin, n° 355, Bairro Charqueadas, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIvIDA: R$96.800,00.

VATLOR DA GARANTIA: R$126.500,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZQO DE CONSTRUCAQO: 19 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, A ser resgatado em prestacdes mensaisg
consecutivas no valor inicial de R$538,55, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 14/11/2016.

JUROS: nominal de 5,0000% — efetiva 5,1163% ao ano.

EMOL: R$242,00 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 352951 do L° 1-CE em 20/10/2016.

Selo: 0132.01.1600003.34200, 0132.07.1600001.04067, valor de R$12,25.
CMXCUAkl('CiA Oallihfb el

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.6/163.454 — Em 22 de novembro de 2016.
CONSTRUCAO: Certifico que, foi construido o APARTAMENTO, objeto desta

INSS sob n°

PROT. 353552

matricula. Tudo conforme requerimento de Ricardo Ramos Construtora
Ltda representada por seu procurador Wolney Cericatto, datado de
10.10.2016, com firma reconhecida, instruido com o habite-se expedido
pela Prefeitura Municipal desta cidade n®15295 de 23.09.2016, CND DO

Receita Federal n° 4EA2.827C.7D20.7625 de 28.,07.2016, planilhas quadro
IIT e IV, ART e cbpia autenticada da procuracdo, ficando estes
documentos aqui arquivados. (G)

EMOL: R$15,40.

Selo: 0132.01.1600003.55401, 0132.03.1600001.36617, valor de R$1,30.

002502016-88888281 de 26.09.2016, Certiddo Negativa da

(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
do L° 1-CE em 01/11/2016.

Py 5 e S LT
Oficial e/ou Oficial Subst.

continua no verso
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Av.7/163.454 - Em 22 de novembro de 2016.

CANCELAMENTOQ: Certifico que, fica cancelado o PATRIMONIO DE AFETAGAO
averbado sob n°® Av.l1l desta matricula. Tudo conforme requerimento de
Ricardo Ramos Construtora Ltda representada por seu procurador Wolney
Cericatto, datado de 10.10.2016, com firma reconhecida, ficando a

documentacdo aqui arquivada. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: R$30,80.

PROT. 353552 do L° 1-CE em 01/11/2016.
Selo: 0132.01.1600003.55402, 0132.03.1600001.36618, valor de R$1, 30.

1_,,\..“—4'
e —

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/163.454 - Em 09 de junho de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdbnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500010.05486 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
09/06/2025 as 15:46:59. O hash SHA256 do documento é
34EB29A6887D9930142E05AE805034C39B07R1F1FA3F3B1lAC17501C117771A3C.

continua @Jolhas
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Av.9/163.454 - Em 09 de junho de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da credora e fiduciaria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Anderson de Lima, antes qualificado,
devidamente cumprida através de editais publicados eletronicamente no
Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em 13, 14 e 17/02/2025,
tendo ocorrido o decurso do prazo legal sem que houvesse purgacdo da
mora por parte do confitente devedor e fiduciante, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$133.893,99 (cento e trinta e trés mil, oitocentos e noventa e
trés reais e noventa e nove centavos); avaliado para efeitos fiscais
em RS$133.893,99 (cento e trinta e trés mil, oitocentos e noventa e
trés reais e noventa e nove centavos), conforme guia de pagamento do
ITBI: N° 4262/2025. Tudo conforme Oficio n° 534926/2024, datado de
14/04/2025, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem Jja& arqgquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 513212. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 522431 do L° 1-EX em 15/04/2025.

EMOL: R$361,20. Selo: 0132.07.2400004.03697 = RS$56,50.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500010.09483 = R$2,10.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbagcdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
09/06/2025 as 15:49311. ) hash SHA256 do documento é
EB0263CD5C82F3400C168D5DEE9E98869351631147F5AB34F38658B6895ECE83.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 18 de junho de 2025.
Total: R$ 70,00

Certiddo Matricula 163.454 - 5 paginas: R$ 38,40 (0132.04.2500010.08352 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0132.03.2500011.02236 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0132.01.2500011.04213 = R$ 2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2025 00081002 16

Documento assinado por CAMILA HERTZ:00578927098. O hash SHA256 do documento é
C7061ABCD024DDE162E48BAA62E60104FBD7C28B295BDIBD2296A3812BDE29BF
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