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T N® 27190.1 ( 001._-J 05 Outubro 20
e Barra Baonita, de de

IMOVEL: Lote de terreno regular, corregpondente ao lote n°
07 (sete), da quadra nge, do loteamente "Conjunto
Habitacional Residencial Natale Spaulonci", localizado na
lateral par da Rua 01 (um), distante 16,56 metros do inicio
da curva de concordancia das laterais: lateral par da Rua
01 (um) e da lateral par da Rua 09 (nove), nesta cidade e
Comarca de Barra Bonita, com as seguintes medidas e
confrontagdes: na frente, mede 8,25 m. {oito metros e
vinte e cinco centimetros), em linha reta, confrontando com
a lateral par da Rua 01 {(um); no lado direito, de guem da
lateral par da Rua 01 (um) olha para o terreno, mede 20,00
m. {(vinte metros) confrontando com a divisa do lote 05; no
lade esquerdo, mede 20,00 m. {vinte metros) confrontando
com a divisa do lote 09; e, nos fundos, mede 8,25 m. (oito
metros e vinte e c¢inco centimetros) confrontando com ©
lote 08, encerrando uma A&rea de 165,00 m2. (cento e
sesgenta e c¢ince metros quadrados); imével esse Cadastrado
na Municipalidade de Barra Bonita, sob n*
01.03.534.0070.001.~ PROPRIETARIAS: TELMA CRISTIANE
SBPAULONCI, brasileira, divorciada, do lar, portadora da
carteira de identidade RG/SP/SSP n° 24.934.064-1, inscrita
no CPF. sob n°® 257.523.078-05, residente e domiciliada

nesta  cidade, na Rua 09 de Julho n° 119; MARCIA
SPAULONCT, brasileira, solteira, maior, assistente
social, RG/SP/SSP n° 10.872.993 e CPF/MF n°

045.600.428-96, residente e domiciliada nesta cidade, na
rua 09 de Julho n® 99, Vila Nova; e, LUCILIA SPAULONCI
FEDATTO, comerciante, RG/SP/S8P n° 9.605.245, CPF/MF_ n°
213.430.608-42, casada =sob o© regime da comunhdc parcial de
bens, em data de 17/06/1978, com  ANTONIO ROBERTO
FEDATTO, agropecuarista, RG/SP/SSP n° 7.595.696, CPF/MF
n°® 832.322.108-68, brasileiros, resgsidentes e domiciliadocs
nesta cidade, na Rua Céndidoc Rodrigues de Barros n°® 107,

Jardim S&o Caetano. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°®
10.057 (R.18 de /02/2015), Livre 02, desta Serventia.
{Protocolo n®* 73 8 de  01/10/2015 - CNS 1204%-3)}. A
SUBSTITUTA, ~AAS hantl {({LUCIANA BISSOLLI
BOTURA) . -

Av.1-27.190 - Barra Bonita, 05 de Outubre de 2015. Sobre o
imdével objeto desta matricula, pesa © seguinte ©&nus:
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgido de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e
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utras Avencas, entre S1 celebram Fcovita
Incorporadora e Construtora Ltda e Caixa Econdmica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FG@TS, no &mbito do programa Minha Casa, Minha
vida, com cardter de escritura pﬁblica, na forma do
pardgrafo 5° do artigo 61 da Lei n° 4380/64, firmado aos
13 de Margo de 2015, nesta c¢idade, PRIMEIRA E ESPECIAL

HIPOTECA, tendo como CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituig3o financeira constituida sob a forma de empresa
puiblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio 5ul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04; comoe DEVEDOR/CONSTRUTORA : ECOVITA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ sob n°®
11.943.710/0001-71, situada na Avenida @Getulic Vargas,
18-4¢6, 18, sala 1208, Jardim Europa, na cidade de

Bauru-SP; e como GARANTIDORAS: MARCIA SPAULONCI, LUCILIA
SPAULONCI FEDATTO casada com ANTONIO ROBERTO FEDATTO, e

TELMA CRISTIANE SPAULONCI, (j& qualificadas); crédito no
valor de RS 13.096.152,27 (treze milhdes, noventa e seis
mil, cento e cinquenta e dois reais e vinte e sete
centavos), prazo de amortizagdo do financiamento & de 24
mesgeg, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a
data prevista no crornograma figsico-financeiro e de
desembolso do empreendimento "Conjunto Habitacional
Residencial Natale Spaulonci®, para terminoc da obra,

devidamente registrada sob n®° 20 (em 25/03/2015) na
Matricula n® 10.057, Livro 02. {Protocoloc n° 73.408 de

01/1042015 - CNS 12049-3). A SUBSTITUTA,
4ﬁ - S—— {LUCIANA BISSOLLI BOTURA) .-
Avl@-27.190 - Barra Bonita, 05 de Outubro de 2015. Fica
cancelada a hipoteca objeto da averbagdc n°® 01, em
virtude da autorizacio dada pela credora, nos termos do
item "1.2" do Instrumento Particular de Contrato de Compra
e Venda de terreno e mituo para construgdc de unidade
habitacicnal, Alienag¢3c Fiduciidria em Garantia e Outras
Cbrigagdes - Programa minha c¢asa, minha wvida - PMCMV - |
recursos do FGTS - c¢om utilizagio dos recursos da conta

vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, com cardter
de escritura publica, firmadg aos 19 de Agosto de 2015,

nesta cidade. {(Protocolo n° 3.408 e 01/10/2015 - CNS
12049-3) . A  SUBSTITUTA, A ,(A"’ {(LUCIANA
BISSOLLI BOTURA) .-

» Segue na Felha 002.- «
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R.3-27.190 - Barra Bonita, 05 de Outubre de 2015. Por
Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de
terreno e mituc para congstrugdo de unidade habitacional,
Alienagdo Fiduci&ria em Garantia e OQutras Obrigagdes -
Programa minha casa, minha vida - PMCMV - recursos do FGTS
- com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS

dos devedores fiduciantes, com cardter de escritura
piblica, firmade aos 1% {(dezenove) de Agosto de 2015 {dois
mil e guinze), nesta cidade, as proprietidrias MARCIA
SPAULONCI, LUCILIA SPAULONCI FEDATTO acompanhada por sgeu
esposo ANTONIO ROBERTO FEDATTO, e, TELMA CRISTIANE
SPAULONCI, (ja qualificados), VENDERAM o© imdvel desta
matricula, a: VANESSA APARECIDA AICA DA FONSECA, nascida
aos 11/08/1989, auxiliar de escritbric, portadora da

carteira de identidade CI 448738363, expedida por SSP/SP
em 18/02/2004, e do CPF n° 374.165.288-10, e VINICIUS
AGUIAR PIRES, nascidoc aos 03/03/1992, mec8nico, portador
da carteira de identidade RG n°® 479795319, expedida por
SSP/SP em 30/03/2004, e do CPF n° 405.014.338-05, ambos
brasileiros, solteiros, regsidentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Victdrio Cinguetti, n° 499, Vila Corréa,
pelo wvalor de R$ 6.061,38 (seis mil, sessenta e um reais e
trint oito centavog) . (Protocolo n° 73.408 de
- CNS 12049-3}) . A SUBSTITUTA,

: (LUCIANA BISSOLLI BOTURA), que a

R.;:27.190 - Barra Bonita, 05 de Outubroc de 2015. Pelo
mesmo titulo objeto do R.3, os proprietadrics VANESSA
IAPARECIDA AICA DA FONSECA e VINICIUS AGUIAR PIRES,
(qualificados no R.3), ALIENARAM FIDUCTARIAMENTE o imdvel
desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao
financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF ne° 00.360.305/0001-04, tendo come INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: ECOVITA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, CNPJ sob n° 11.943,710/0001-71, gituada na Rua Rio
Branco, 19, 19-80, Vila America, na cidade de Bauru-SP;
para garantia da divida sendo o valor da operagdo de R§
B2.564,86 (oitenta e dois mil, guinhentos e sessenta e
quatro reais e oltenta e seis centavos), o valor do
desconto de R$ 1.585,00, e o valor do financiamento de R$
80.979, 86 {o wvalor destinade a aguisigido do terreno e a
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construcao do 1imovel residencial & RS 90.000,00, composto
pela integralizagdo dos seguintes valores: R$ B80.979,86

financiamento, RS 16,40 recursos prdprios, RS 7.418,74
recurscos da conta vinculada do FGTS, R$ 1.585,00 desconto
conicedido pelo FGTS, RS 6.061,38 compra e venda do
terreno) ; pagaveis em 360 prestagdes mensais e

consecutivas, pelo Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema
de Amortizag3c Constante Novo, valor da primeira prestagio
R$ 539,28, A taxa nominal de Jjurcs de 4,5000% aoc ano, e
efetiva de 4,5941% ao ano; tudo nos termos das cl&usulas e
condigdes constantes do Contrato, inclusive o prazo de
caréncia de 30 (trinta} - dias, contadogs da data do
vencimente do primeiro encargo mensal vencideo e ndo pago,
para efeito de intimagdo do devedor fiduciante (paragrafo
2°, art. 26 da Lei ‘n° 9.514/97); e que, para efeito de
leildc (art. 27 da Lei n® 9.514/97) foi atribuido o wvalor
de RS 90.000,00,, gque fica arquivado nesta Serventia.
{Protocolo ne Ti{%pa di{ 01{&2/2015 - CNS 1204%-3). A

SUBSTITUTA, L AAL (LUCIANA BISSOLLI
BOTURA), que a rﬁéistrei.-

Av.5-27.1%0 - Barra Bonita, 05 de Outubro de 2015.
RESTRICAC. Do mesmo Instrumento objeto do R.3, consta de
item 27.5.2.-III, gqgue os proprietarios deverdo observar o
geguinte: "que tomaram conhecimento da vedagdo legal

contida no art. 36 da Lei 11.977/2009, pela qual ficam
impedidos, pelo prazo de 15 (quinze) anos contados da data
do contrato, de promover o remembramento do lote sobre o
qual serd construido o imével objeto do financiamento".

(Protocole n° 73408 de 01/10/2015 - CNS 12049-3). A
SUBSTITUTA, a8 (LUCIANA  BISSOLLI
BOTURA) . - (

Av.6-27.190 - Barra Bonita, 30 de Margo de 2017. A Rua 07

fam) , retro nmencionada, por Decreto n? 39 de 21/12/2C15 da

runicipalidade de Barra Bonita, passou a denominar-se& Rua

Lecncra Miguel Penha Vilela, conforme c¢itado decretc

arquivads na pasta propria. {Protocolo n2 77.0%7 de

2940372017 - CNS 12049- 3). A SUBSTITUTA,
A AA \f,&, - (LUCIANA BISSOLLI BOTURA; .-

Avwe7-27.190 - Barra Eonita, 30 de Margo de 2077. No terreno

» Segue na Folha 003.- «
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10/02/2015, um prédic com &rea construida de 50,09 m2.
(cinguenta metros guadrados e nove decimetros gquadrados),
gque recebeu O ne 250, da Rua Leonora Miguel Penha
Vilela, e recebeu ¢ termo de Habite-se com Alvara n@
317/20°6, conforme comprova a  certidic expedida acs 06 de

Outubro de 2016, pela Municipalidade de Barra Bonita. Fol
apresentada & Certiddc Negativa de Dé&bitos relativos as
contribuig¢des previdencidrias e as de terceiros, nt
CO23620°6-88888344, emitida acs 15/09/2016, pela
Secretaria da EReceita Federal, que ficam arquivados nesta
Serventia. (Frotocalo ne 7.057 e 29/03/2017 - (CNS
| oilT—3 . A SUZBsiTUTA, T/ A A ,&/’ (LUCIANA

BISS0LLI BOTURA) .-

-
Av.8-27.190 - Barra Bonita, 23 de Janeiro de 2023. Fica cancelada a propriedade
fiducidria constitunida no R.4, nos termos do Instrumento Pargicular de VendA e Compra
de Imével, Miituo e Alienagdio Fiducidria em Garantia, datadoe 22 de Dezeptbro de 2022,
nesta cidade, conforme clausulas do citado Instrume o  n° 92.113 de
11/01/2023 - CNS 12049-3). O ESCREVENTE, Ve (VICTOR
ALBERTO GONCALVES). Selo Digital: 1204933310A00000146529237 -

R.9-27.190 - Barra Bonita, 23 de Janeiro de 2023. Por Instrumento Particular Contrato de
Venda ¢ Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela (SFH), com carater de escritura
publica, firmado aos 22 (vinte e dois) de Dezembro de 2022 (dois mil e vinte e dois), nesta
cidade, a proprietaria: VANESSA APARECIDA AICA DA FONSECA; e, VINICIUS
AGUIAR PIRES (qualificados no R.3), VENDERAM o imével desta matricula, a:
PATRICIA RAQUEL OLIVEIRA FELIPE, brasileira, solteira, nascida aos 13/04/1981,

auxiliar administrativo, portadora da carteira de identidade RG/SP/SSP n° 335933890 e do

CPF n° 301.237.578-35, residente ¢ domiciliada na Rua Vitério Osti, n® a, Correa,
nesta cidade; pelo valor de R$ 159.500,00 (cento e cmquenta . entos
reais), sendo R$ 48.707 48 referente aos recursos préprios 1) 792 52
referente ao financiamento concedido pela CEF a segui regis ©92.113 de

11/01/2023 - CNS 12049-3). O ESCREVENTE, ot (VICTOR
ALBERTO GONCALVES), que o registrei. Selo Digital: 1204933210A0f)000146530230 -

R.10-27.190 - Barra Bonita, 23 de Janeiro de 2023. Pelo mesmo titulo objeto do R.9, a
proprietaria, PATRICIA RAQUEL OLIVEIRA FELIPE ({(qualificada no R.9),
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa

continua no verso
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juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo estatuto
vigente, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida sendo o valor do financiamento de R$
110.792,52 (cento e dez mil, setecentos € noventa ¢ dois reais € cinquenta e dois centavos),
pagéveis em 360 presta¢Bes mensais ¢ consecutivas, pelo Sistema de Amortizagdo: SAC, e
indice de atualizagio do saldo devedor: TR, vencendo-se a primeira prestagéio aos
23/01/2023, no valor de R$ 983,27, sendo a taxa de juros sem desconto: nominal de
7.6600% ao ano, efetiva de 7.9347% ao ano, nominal de 0.6364% ao més, ¢ efetiva de
0.6383% ao més; taxa de juros com desconto: nominal de 7.0000% ao ano, efetiva de
7.2290% ao ano, nominal de 0.5817% ao més, ¢ efetiva de 0.5833% ao més; taxa de juros
com redutor de 0,5%: nominal de 6.5000% ao ano, efetiva de 6.6972% ao ano, nominal de
0.5403% ao més, ¢ efetiva de 0.5417% ao més; e, taxa de juros contratada: nominal de
6.5000% ao ano, efetiva de 6.6972% ao ano, nominal de 0.5403% ao més, e efetiva de
0.5417% ao més; tudo nos termos e condigdes constantes do Contrato, inclusive o prazo de

- CNS 12049 3) O ESCREVENTE, (VICTOR ALBERTO
GONCALVES), que o registrei. Selo Digital: 1204933210%00000146531230 -

Av.11-27.190 - Barra Bonita, 02 de Junho de 2025. CONSOLIDACAOQ. Atendendo
requerimento passado na cidade de Florianopolis-SC, aos 24 de Abril de 2025, instruido do
documento de arrecadagio do Municipio de Barra Bonita-SP, do Imposto de Transmissdo
da Propriedade - ITBI, devidamente recolhido em 08 de Abril de 2025; procedo esta
averbagdo para ficar constando que, a propriedade do imével desta matricula, avaliada
pela municipalidade em R$ 164.406,10 (cento e sessenta e quatro mil, quatrocentos e
seis reais e dez centavos), sendo o salde devedor atualizado até 24/04/2025 pela
credora em R$ 164.406,10, foi CONSOLIDADA em favor da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (qualificada no R.10), considerando que a fiduciante
PATRICIA RAQUEL OLIVEIRA FELIPE (qualificada no R.9), apés ter sido
regularmente intimada nos termos do art. 26 paridgrafo 4° da Lei n® 9.514/1997, para
cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no instrumento particular de venda e
compra de imével, mutuo ¢ alienagio fiduciaria em garantia, junto & credora, "néo purgou
a mora” do referido prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagfio
que tramitou perante esta serventia, co te do processo n® 01/2025; ¢ que, esta
digitalizado integralmente nesta da ocolo n® 98.448 de 26/12/2024 - CNS.
12.049-3). A SUBSTITUTA, . (LILIAN
CLARICE SBEGHEN MATHEUS). Selo Digital: 1204933310A0000017051625A. .-
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CERTIDAO CUSTAS

CERTIFICO E DQOU FE, que a presente cépia, composta de )

7 paginals), foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei En:o!jumentos ------- : ﬁgg
Federal n® 6.015/73, da matricula 27180 , referente ao San Ifazenda """" : 8!21
Protocelo n° 98448, sobre a qual nédo ha qualquer alienacio Re -istro civil .. : 2‘22
ou dnus reals além do que nela contém, e que, fol prenotado Tritg Justica ; 2’80
sob n® 99560 em 26/05/2025, valido por 30 dias, constando Miniétério Fublico ... i 2’03
ainda prenotados os Protocolos numeros 83.258 e B3.259, Imposto Municipal .. ... . . ] 2’11

em contraditorio, titule que tem por objeto o imével desta | toyral

) L T
matricula. Guia: 23

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n°® 93.240/86, das Normas de Servico da Corregedoria Geral
da Justica, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a CILIANCLARICE SHEGHEN

contar da data de sua emisséo. MATHEUS .
Substituta do Oficial

Barra Bonita, 03/06/2025

SELO DIGITAL
1204933C30A0000017051325W

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletronice https://selod
igital.tjsp.jus.br




