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FICHA N° 01 MATRICULAN® 101384
IMOVEL Rua Elisa de Albuquerque n°® 158 Apt° 301do  L° FLS.
Bloco 03
1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt® 301 do Bloco 03 da Rua Elisa de Albuquerque n° 158, (em construg#o), com
direito de uso indistinto e indeterminado de uma (01) vaga de garagem coberta ou descoberta
situada no embasamento e pavimento térreo para estacionamento de um veiculo de passeio, na
Freguesia do Engenho Novo, e a fragdo ideal de 0,008069 do terreno que mede na totalidade, de
frente 36,29m em trés segmentos de 9,55m + 5,55m + 21,19m; fundos 36,23m em um unico
segmento, pelo lado direito 66,93m em um tnico segmento e pelo lado esquerdo 66,01m também
em um Gnico segmento; A 4rea total do terreno passa a ser 2.365,59m?, confrontantes: pela frente
faz testada com a Rua Elisa de Albuquerque, pelo lado esquerdo com o n°.146 da rua Elisa de
Albuquerque, pelo lado direito com o n°.192 da j4 referida rua e com o n° 193 da Rua Augusto
Nunes e pelos fundos com o prédio n°.193 da Rua Augusto Nunes. PROPRIETARIO: SPE LA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede em Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ n°
17.245.453/0001-80. TITULO ANTERIOR: R.1 das matriculas n° 85117 e 85118, registrados
em 05/02/2013 e matricula Base n® 98816. INSCRICAQ: n°® 3209059-9 (MP). C.L.: n° 07063-
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Av.1/101384 —- PATRIMONIO DE AFETACAQ - Consta averbada na Matricula Base n°.98816,
Av.3, em 10/03/2015, por requerimento de 26/02/2015 e documentos j4 arquivados nesta serventia,
fica averbyonstituiqéo de patriménio de afetagdo sobre o imével. Rio de Janeiro, 24 de agosto

de 2016* ****#*********##**#*#***#***#***##*****t**t*t********#**t*********CG

R.2/101384 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular de 12/05/2016 ¢
demais documentos hoje arquivados, SPE LA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, com sede em Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ n° 17.245.453/0001-80, vendeu o imével
matriculado a DIEGO DE ARAUJO MENDES, brasileiro, solteiro, servidor publico federal, C.I. n°
04113246372 expedida por DETRAN/RJ em 04/05/2012 e CPF n° 134.018.917-82 ¢ ROBERTA
DE BIAZ LOUREIRO, brasileira, solteira, professora, C.L. n° 219050465 expedida por SSP/RJ em
25/05/2011 e CPF n° 116.118.427-94, pelo prego de R$190.000,00. O imposto de transmissdo foi
pago pela guia n° 2040452, no valor de R$2.966,44 em 23!06!%?}&%010 n°® 393850, L° 1-BM,

fls. 066, Taldo n® 487508. Rio de Janeiro, 24 de agosto de 2016.7 bbbt bt il bbbl €

R.3/101384 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo Instrumento que deu origem ao ato
R.2, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével matriculado em alienagéo
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia de empréstimo de R$171.000,00 que com os juros de 8,1600% a.a. e 8,4722% aa.,
taxas nominal e efetiva, serd pago no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais € sucessivas,
vencendo-se a 1* em 12/06/2016, tudo na forma do Art. 22 da Lei n° 9.514/97, sendo atribuido ao
imovel pga efeitos do Art. 24, inciso VI, o valor de R$190.000,00. Rio de Janeiro, 24 de agosto de

2016.* ko sk o kol ook o ko ok ook sk s o o o ok ok o o ok sk kol ok sk kol sk ok o ok ok ok skl ok koo sk sk ok doloR Rk O (G

AV-4-101384 — HABITE-SE:- Nos termos do requerimento de 10.04.2018, instruido pela Certidéo
de Habite-se N°.23/0065/2018, datada de 09.04.2018, da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura e Habitagdo Subsecretaria de Urbanismo, hoje arquivados, foi requerida e concedida
licenga de construgdo de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp.
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97/09. Uso e Atividade: Grupamento Residencial Multifamiliar. Implantag&o no Terreno: afastado
das divisas. Area Total: 7.991,63m2. Vagas de Veiculos: 70. Descrigdo da Edificagdo: Rua Elisa
de Albuquerque, 158 — Bloco 1, Bloco 2 (residencial multifamiliar) 1 pavimento de acesso, uso
comum, unidades residenciais 4 pavimentos de unidades residenciais. Bloco 3 (residencial
multifamiliar) 1 pavimento de acesso, uso comum, unidades residenciais 4 pavimentos de unidades
residenciais. Subsolo destinado a estacionamento 1 pavimento de subsolo com 61 vagas cobertas e
9 vagas descobertas. Guarita. Numeragdo Concedida: Rua Elisa de Albuquerque, 158 — Bloco 1,
Bloco 2, apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503,
504, 505, 506, 507, 508; Bloco 3, apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508. Habite-se Rua Elisa de Albuquerque; 158 - Bloco 1,
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504,
505, 506, 507, 508; Bloco 2 apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207,208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508; Bloco 3 apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106,
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404,
405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508. O Habite-se foi concedido em
09.04.2018. Informagdes Complementares: 1) Programa Minha Casa Minha Vida - 2- Ficha de
Enquadramento SMH 430/10; 2) Habite-se de acordo com o Dec.37918/2013, com base nas
informagdes fornecidas pelos PRPA, PREO e PROPRIETARIO, e em conformidade com o artigo
7° do Decreto 10.426/91 e Decreto 40719/2015. 3) Retifica¢do: No posicionamento das vagas de
veiculos: 61 vagas cobertas no subsolo mais 07 vagas descobertas subsolo mais 02 vagas
descobertas no pavimento térreo, totalizando 70 vagas de veiculos. A presente averbacio é
feita na forma do Art®.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria

Geral da Justica_do Estado do Rio de Janeiro .
Protocolo n®.407815, L°.1-BP, f1s.097, taldo n°.504080. Rio de Janeiro, 30 de maio de 2018

R-5-101384 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO:- Nos termos do Instrumento Particular de
16.04.2018, hoje arquivado, SPE — LA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com
sede na Rua Madre Maria Victéria, n°.90, salas 702/703, Parte, Charitas, Niter6i/RJ, inscrita no
CNPJ/MF n®.17.245.453/0001-80, deu destinagdo condominial aos imdveis citados na matricula, na
forma do Artigo 1332 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n°.10.406 de 10.01.2002), de acordo com
Memorial de Incorporagdo objeto do ato R-2 da matricula base n°.98816, ressalvando apenas com
relacio as vagas de garagem, que foram alteradas para 70 (setenta) vagas, sendo 61 (sessenta
e uma) vagas cobertas e 07 (sete) vagas descobertas no embasamento e 02 (duas) vagas
descobertas situadas no pavimento térreo, destinadas preferencialmente a apartamentos
PNE, conforme retifica¢io do projeto do posicionamento das vagas, objeto da Certiddo de
Habite-se N°.23/0065/2018 da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura do Rio de
Janeiro. A presente averbacio é feita na forma do Art®.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ
328/2011 da_Corregedoria_Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicado no
. Protocolo n°.408057, L°.1-BP, fls.113, taldo n°.504379. Rio de Janeiro,

#t*t*#t**ttt****t#**#t##t#**#***#*****&***ttt**t&*ﬁ*****ALs

30 de maio de 2018

AV-6-101384 — DISCRIMINACAO DE ES:- Pelo mesmo Instrumento Particular que
deu origem ao ato R-5, fica averbada a discriminag@o de fragdes dos imdveis citados nos moldes do
Memorial de Incorporagdo objeto do ato R-2 da matricula base n°.98816. A presente averbacio é
feita na forma do Art®.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicade ne D.O.R.J., em 10.05.2011. Rio de

Janeiro. 30 de maio de 2018.* kR Rk kR R kR Rk Rk R RO R R R Rk R Rk R kR AT Q
s .

AV-7-101384 — CONVENCAO DE CONDOMINIO:- Consta registrado nesta data no L°.3-C-
Auxiliar, 3s fls.196, sob o n°.4986, a Convengio de Condominio do prédio n°.158, sito a Rua Elisa

Continua na ficha 02.
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de Albuquerque, conforme Instrumento Particular de 16.04.2018Protocolo n°.408058, L°.1-BP,
fls.113, taldo n°.504380. Rio de Janeiro, 30 de maio de 2018.** BERASE SRR NEERREREEFALS

AV-8-101384 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):
Prenotagdo n° 444465, aos 15/06/2022. Por requerimento do credor fiducidrio, ja qualificado, no
Oficio n°. 281062/2022 datado de 13/06/2022, retificado em 01/03/2023, intimagdes com resultados
negativos via Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢, consequentemente, intimagdes pelos
editais eletronicos do Registro de Imoveis do Brasil de 09/12/2024, 10/12/2024 e 11/12/2024,
publicagdes n°.s 1506/2024, 1507/2024 e 1508/2024, respectivamente, foram os devedores: DIEGO
DE ARAUJO MENDES, CPF sob o n° 134.018.917-82 ¢ ROBERTA DE BIAZ LOUREIRO,
CPF sob o n° 116.118.427-94, j4 qualificadOos, intimados a pagar os débitos decorrentes do contrato
de alienagdo fiducidria e ndo tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado
esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 27/01/2025, averbado por ASB‘ e
conferido por CSC. Selo de fiscalizagdo eletronica n’EEWM 95745 MRT. Dr. Lélio Gabriel
Heliodor@ dOS Sant(}s (06)‘!1021)’ 0 Oﬁcial.********t*************************************

AV-9-101384 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 471283, aos 15/04/2025.
Nos termos do Escrito Particular de 07/03/2025 e demais documentos, fica
averbada a consolidacdo de propriedade do imoével objeto desta matricula em favor
do(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, BAsa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
obrigado(a) o(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a
partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao
valor atribuido no registro da alienacdo fiduciadria. Base de calculo do imposto
de transmissdo R$ 224.847,00 que foli pago através da guia n°. 2791425, em
24/02/2025 no valor de R$ 6.745,41. Rio de Janeiro, RJ, 06/05/2025, averbado por
TSR e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdénica n°EEXL 27259 OFF.
Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr.
06/1021 - 0 Oficial. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = -

AV-10-101384 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 471283, aos
15/04/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-9, fica cancelada
a alienacgdo fiduciaria, contrato n®. 855553661174, objeto do R-3, conforme art.
1.488 do Cdédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
06/05/2025, averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de fiscalizagio
eletrénica n°EEXL 27260 HBZ. Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel
Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. @ - - - = - = = = = = = -
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:RTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais oOnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de acgOes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 06/05/2025

Enol ument os.: RS 108, 60 Poder Judiciario - TJERJ

Selo. ... o RS 2,87 Corregedoria Geral de Justiga
Ressag......: R$ 2,17 e P
: : Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Lei 3217.....: R$ 21,72
; EEXL 27261 TRO
Fundperj....: R$ 5,43 .
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Funperj.....: R$ 5,43 i !
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Funarpen....: R$ 6,51 .
: https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
ISS. R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56

VERONI CA DA RIN (Matricula: 94/17683), Em 06/ 05/2025 - 11:17
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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