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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA BATA
Valde aqui RIO DE JANEIRO - RJ 250258 0/05/2016

este documento

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fragdo de 1/380 que correspondera ac
partamento 501 do Bleco 01 ( com dirsito ac uso de uma vaga de
aragem) do Prédio a ser construido seb ¢ n®3300 pela Estrada Santa
ugénia, do Empreendimentc denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO 1", =&
er construido no taerreno designade por Lote 2 do PAL 48732, com
aTea de total 20.074,01m2 e area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medinde ¢ terrens no todo
137,22m de frente,mals 9,68m em curva atingido por um ralc interno
de &,00m;.149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raig interno de 130,00m, maie 5,47m em curva atingide Dor oum
raioc interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6, 50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19 a esquerda. O
lote confronts na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 ¢ lotes 68, 69, 70 & 4% do PAL 7552: & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
o lote 1 e lote de escela do PAL 48732 e eatd locslizado na esaguina

da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; HArea de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Read Total dR! ST EB0500R. o o oo vvvm oo s s i §aEEEs e e @ e e e § e

PROPRIETARTA: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/ME sob o n®26.240.803/0001-33, Adouirida o
terreno per compra a VITOR HENRIQUE RCIZ MACHADO, conférme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L%4.502, fls.
08/0%v, registrada sob o B-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 =
R=10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescents averbade sob o
AV-13 & AV-22 das citadag matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbade seb ¢ BV-15 e BEV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incerporacic registrade sob o B-2 da
matricula 250.744, em 30/0%/2016, tande coms Incorporadora:
FESTIDENCIAL SANTIAGD II INCORPORACCES- SPE LTDA, com seds nesta
cldade, 1inscrita no CHEJ/MF sob & no22.886.387/0002=68. v e ieesennns
V -1 - M - 250258 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art. 662, C/C 82° do Art.shl da Consolidacdo Mormativa do Estado de
Ri¢ de Janeirg, fica conslgnade que o imével desta matriculs se
configura como futura unidade auvtdnoma, estandg”Tnsed ohra
prajetada e pendente de regularizagdo registral

gua
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AV - 2 - M - 250258 - ENQUADRAMENTO: Consta averbadp sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial del{lncorporagio do
qual o imdvel desta matricula faz parte estd enguafdrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - BPMCMV, instituido pelza Lei
11.977/2009, devendo desta forma sersm observados deisz crirérios para
@ alienagZo das unidades que compSe o empreendimento: 1) O
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ipreendimento se destins exclusivaments, ao atendimento de Publies
comprader com a rendz” famidlar de 3 2 6 saldrics minimes; 2) O velor
médic de venda das finidsges fera de RS140.000,00.Rio ds Janeirs, RJ,

da Silveira Casia

30/05/20186. © CQFICIAL. _
letitufe

Joa C. .
it - o] —

AvY - 3 - M = mMMMmmx - rmmamnmn“ Consta averbade sobh o AV-4 da
matricula 250144, em | [30/05/2016 gue: Pelo Instrumento Particular
de OB/04/2016, RESIDENZIAL SBENTIAGC IT INCOREORAGOES SPE LTDR Gd
qualificada, snbmeteu a incorporagic do Empreendimento do gual o
imével desta wmatricula faz parte ao regime de afetacio, conforme
previsto nos artigos 31-B e seguintes da Lei 4591/84, Pesta forms,
constituindo-se patrimdnic de afstagac o cenjunte de Bens, o terrenc
@ as acessoes, o5 direitos e obrigacdes vinculadas 3 incorporacie
imobiliarig, bem coms ¢ demals bens e direitos a ela vinculados
destinam-se dnlca e exclusivamente 3 consecugio da Incorporagio do
Empreendimento & & entregzs das unidades imobilidrias aes futuros
adguirentes ¢ manter-se-3c apartados, Gtornando-se ing ihgavels em

i

AV - 4 - M - 250258 - CONSIGNACRO: Consta avarbade sib o AV-5 da

matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento determinado
pelo pardgrafe 5° do artigo 32 da lLei 4531/64, combinado com o
artigo €54 da Consolidagic Normativa da Corregedaria Gersl de Justica
deste Estado, para o Registre de Memorial de Incorporacds do gual o
imovel desta matricula faz parte, Ffica consignado que: Constam em
nome de PASS0E CONSTRUCOES © EMPREENDIMENTOS LTDA, CHEJ sob o
n°2e.240.903/0001-33, apontapentos de Feltos ajuizades na certidac
do Tribunal de Trabalho da 3* Regido | Ceritidas de  Rgdes
Trabalhistas); apontamentos de feltos sjuizades na Certidas de
Distribuigdo de Acdes Traballiistas do Tribunzl Regional do Trabalho
da 1% Regids - 1° Grau; Constam =ainda distribuigfes wcontrz a
proprietaria do imdvel nas seguintes certidoes apresentadas: Certiddo
da Justica Federal de Mines Gerais, Certidio de Distribuicac de Acio
de Natureza Clvel da Comarca de MG, Execugfes da Fazenda Municipal de
MG, Execucfes Extrajudiciais e Agdp Ordinarias conforme Certidfes da
11%, 132, 15%, 18*, 2%, 274, 2897, B% & f* Varas Cilveis da Comarca
de Belo Horlzente/MG, spontanentes na certidio da Justiga Federsl do
Rio de Janelrg, apontamentes na certiddo do 27 Oficic de Distribuigio
do Rio de Janéiro Execucgdc Fiscal/Cobranca de Tributa/Divida Ativa,
tendo comd Exequente o Muaicipico do Ria de Janeiro, constande alnda
nos slstemas da - Procuradoria Geral da Fzzsenda Nacicnal | FGEN),
Débitos inscritos em divida ativa da Uni3o, com Exigibilidade
sugpensa, ooniokme g Positiva com efeite de Wegativae de
Bébitos relativos fMos tributes [Federais e-& Divida ativa da Unide
Expedida pela & da Receita Federsl.Ric de Janeiro, BRJ,
30/05/2016. O OFILIALG o o o gilveira Cost
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AV - 5 - M - 250258 - TERMO_DE URBANIZAGAO: Pelc Requerimento de

15/10/2016 e confdrme -Termo de ﬂwwmmpmmﬂmc numpmmmgpm datade « de”
23.10,2015;, lavrade &3 fls.015/015v do Livreo oS ‘de Folhas mowwmn =]

Urbanizaigde, da mmmwmmeHm _Ecﬁun#ﬂmH. gde " Urbanismea, ﬁmmwmnﬂ pu¥
cerciddo n°085.047, verifica-sze - que’'dé ' acordo 'com o processa

n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO- RID DE JANEIRG, assina e

assumem PASS0S CONSTRUGORS E - EMPREENDIMENTCS LTDA, ~ mediante as

seguintes nwmnmswmm“ SEGUNDA: Pelo presente termo a' ouforgada se
cbriga a urbanizar - Estrada de Santa Bugénia, em toda a2 sua largura,
na 'extenszaoc de uwm Dad nontmmﬁu:am:rm g dimensdo- da fLeatads do
terreny,* conforme PAR 'S0DEE; " 2) Rua mnWMMﬁmnm A, em t4da a sua
largura, na extensde de 80,00m éénfotme- PAA  12.256 & 3) Rua dos
Moreiras. [ NR), en® tods s sua  largira na ‘extensao de- 200, 04m,

cornespondente a distdncla entre a EStada ‘de Senta- Eugénid e 2 Ria

Projetada A, -cenforme: PAR '12.271, de -accrdo cem ¢ despache ds
07/05/2015 da U/CGPIS, 4&s  T8v.  PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizagio deverdo atender ac que determina o RPT (Requlamente de

Parcelamento da Terrs,’ aprovads pelo Decreto B 3600 de 20.04,15870), &

executadas de- -aeordd ‘com <as normas.iestabelecidas. Tmpcm drgiok
Egsponsavels ' a4 v susl aprovagiad, ¢ he ambite de - auas gompeténcia,

TERCEIRA:: & inadimplénciar de ﬁvwwmmnmc ‘azsumida Jm_:umsmcpm mumumnmﬂ
& Bm-COnEohENCiLa com:os termos - de ‘sed ﬁmhnmqaﬁa unico; Hzﬂwwﬁmwm %]
Ndo concessdo da "habits-=se" para gualguer edificac¢iol/gue wenha a''sef

construidd’ no .local, atf' a.ednelilsdc das obras: de ‘urbanizacio &

aceitacao dos slogradourcs em gquestdo. QUARTA: Qu ialquer  impestineia:

devida a@ Mumicipio em decorréncia do ﬂhmmmm:r Termd gebrd-inscrita
como divida ativa de ‘sua Faz mJau-ﬁ:UHAﬂm\ agrescidas da's ‘multas.de
20% . Jdros i de 1% “do mbs,-” fazéndo-se & ncmnw:ﬂt._ra procésse da:
EXBCUgan, comdpeio mo ﬁmmmgwmmo 2% Ertigo 2°%°de Lei Federal n®6.830;

de *22.08.1 19805 -7 sobre” o débitd ‘ajwizade tiscidirde thonoririos de

advogade de "20%. QUINTA: ‘A coutorgada Compromete-se a respeitar o

mmmmw;ﬁpaﬁhyavﬁnﬁmﬁwmﬁgmzmw¢rwmhawmmmmw@@m”wmmnamnmm peld presents

terme, Lréhurciande’™ ap wdireizo "de pleitear dot iMurlcipiv. qualquer

indend Zacdo . relativameénte ‘an eStab®lecido nests terme, -ponda, ummmm.

£

ja  a "salvosde’” _ﬂrwwﬁsmw_ dévidas ow nm:ﬁmmrﬁn@mm “Futuras. TDemalws

nn:mHnon ~ghratantds o' ﬁwwcwo.ﬁunmnnﬁwﬂmc gmnmmmh da +14/10/20186) "

ﬁmmwnfnn fiscalizagdo mpmﬂnuupnw .u AT muvmq ﬂﬂﬁ ga da ! umumHHc~
Ry ?__312 80 DLS? s N CNE R Pellsios o Do

......4. ,...___ PR |_ ‘mmnm_.
R ~ 6 = .u_.“ - 250258 -~  HIPOTECA: "Peld Instrumento’ ‘Particular ‘de-
ABertyra “de Créditd,’ izom Emwanm@ r;@wrmnm1#m @ mcﬁwwm avengas para
nﬂJWﬁHnnmn.aén_ mamwmvvnHHm:ﬁc ﬁwﬂow_wpwwwc datdds e 06/D3/2016,
PRS30S CONSTRUCOES £ EMPREENDIMENTOS LTDA ja apmpwwmmnﬂo_ deu’ amuﬁwﬁ

outroes ¢ imovel dests matricula em 1% gnica 2 mm@mnﬁnw hipoteca
P

b TRl _”.... +._.".” ko BB |

a CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilla/DF, inscrito no’

Continud no versn, .
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CNBJ/ME sob o n®00.360.305/0001-04, em garantia das cbrigagdes
estedocumentc gggumidas  por RESIDENCIAL SANTTAGO 1II INCORPORACOES 3PE  LTHA,
CWeJ/MF n®22,886,387/0001-88, do pagamento do empréstimo & demals
abrigacées constantes no ciftado contzata, sendo wvalor da Garantis
Hipotecaria de R$20.380.000,00 { incluindo outros iméveis) e o walor
do crédito aberto de RS$Z3.354.896,18; Frazo Tetal de
Construcdo/legallzacio: 36 meses; Amortizacdo: 24 meses, Taxa de
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Juros Neominal de B,0000%; Taxa de Jurpos Efetiva de 8,2999%; Sistema
de Amortizagdo: GSAC: 2 liberagac do crédito sera feits, conforme o
cercentual da obra ezecutada, 48 prestagdes serdo compestas do
orincipal, juros e maige a tarifa mensal de administracis e cobranca
gue esteja vigente na tabela de tarifas de servigos do ¢reder, sendo
0 galdo devedor atuslizazdo pelos critérics fixados no citade
cenlrateo, Iorma de pagesmento e demzis cendicBes constantes do
Titulo. (Frenotagdo n®649290 de 14/10/2016} (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EBVD Hmmqq HEHu.mHo de Janeiro, RJ, 29%/11/2016. 0O
OFICIAL,
||z@e§g§aﬁ

AV - M - 250280 UWoNVENCAO DE CONDOMINIO: 7ol heje registradz na
mun:m Buxiliar n®Z488, a Convencdo de condominic do imével desta
matricula. (Prenctagio n°"660558 de 22/08/2017) (Sele de fiscalizacgido
eletrénieca n"ECFE 06, KMP) ,Ris de Janeiro, RJ, 25/09/2017. O
OFICIAL,  ABSHLH

AV - 8 - M - 250258 - RETIFICACAQO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, -capeanao decumentagds comprobatdria hoje  arguivados,
verifica-se que ¢om base no art.l167, inciseo II da Lei 6015/73, com
as alteracées da Lei 8212/753, fica retificads o memorial de
incorporagde registrade sob o R-2 da matricula 250,144, em
3070542016, wcitado na aguisigdo desta matricula, por motive
de decréscimgs para constar corretamente as seguinte alteragBes:;izi:

Area ) j
Apartamentos |Blocos |Privatbiva SRR Sn 80 mhmw Raad mwmwmo
{Principall comum total ideal
103 dear fora 19 |ag,825m2  |6,51656m2  [51,34156m2|  1/380
i
._ Ll N
me‘ ﬂmmx 01 a 18 [44,823m2 By, 51656m2 51, 34156m2 1/380
201, 304, = .
30%, 304 01 a 18 |44,825m2 b,5l6a6m2 5l,34156ms 1/380
MWW- MWMH 01 & 19 |44,825m2 G,51656m2 51,34156m2 1/380
= ]
o}
Mwm‘ MMMH 01 & 15 |44, 825m2 B,51656m2 51,34156m2 1/380

Custo total do empreendimento & de RS26.348.135,60, sendo o custo am
gonstrugdo de RB3Z23.92%.135,60 e custe do merrens de RS5Z.350.000,0

VYalor ge Cada unidade: O apartamentos t&m um custo de R8§65.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdnoma ktem ¢ direito de usc de umz
vaga de garagem, posém as vagas nac estao vinculadas a nenhuma

Segnens s 3
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MATRIC
& 4° OFICIO DE REGISTRO DE 550258 0/08/201
ot SN .5, IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
r_. aryEe GOMARCA DA CAPITAL 2
Cont, das fls, V.
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unidade autonoma e nac podem ser utilizadas/cedidas por pessoas
estranhas ao condominic, a distribuigdo das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizagBo determinada ne projete aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.{Prenctagcdc n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscaligagio eletrdnica n°ECID B9884 FTM|.Rio de
Janeiro, RJ, 06/12/2017. ¢ OFICIAL M

AV - 9 - M - 250258 - RETIFICACAC DE CONVENCAO DE CONDOMINIO : Zelo

requerimentc de 16/10/2017, capeande documentacdo comprobatéria hojs
arguivados, verifica-se aque com base no art.167, incise II da Lei
6015/73, com as alteractes da Lei 6212775, fica retificada a
Convengidc de ceondominie de imével desta matricula, registrada na
Ficha Ruxiliar n®Z2485, sendo essa retificacio averbada scb o AV-1 da
citada Ficha fAuxiliar. (Prenotagdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdc eletrdénica n®ECIW 42272 (QSH).Rio de Janeiro, Rd,;
De/12/2017. © DFICIAL

AV - 10 - M - 250258 - COMSTRUGAO: Pelo reguerimento de 10/11/2017,
capeando Certidae da Secretaria Municipal e Urbanis
n°10/0067/2017, de 18/10/2017, hoje arguivados, verifica-ze gue  de
acorde com o processe n°02/002295/2010, ¢ imdvel da vresente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-ge'
cencedido em 18/10/2017 Dispensada & apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra, conferme provimento CGJ n®41/2013, publicado nao
D.CG,B em 21.06,2013 ( Prenotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selc de
fiscalizagao mpmwuuupnwiﬁfsz_ % 2 BSHX), Rio de Janeire, RJ,
06/12/2017.0 OFICIAL W e

; Eﬂg_

AV - 11 - M - 250258 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da gsrantia hipotecaria cobjete do R-
6, face auterizacds dada pela credora no instrumente partlcular de
30/10/2017, gue hoje se arguiva. (Prénotagao n®664136 de 22/12/2G17)
(Sele de fiscalizacdo mwmlhoﬁwm% n?ECID B5832 PIW). Rio de Janeiro,
ﬁ_EENEDS.QGEDE,gg._gs:_m_ﬁa

R-12 - M - 250258 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
30/10/2017, & proprietéaria j& gualificada, vendeu o imdvel desta
matricula 2 AILSON  PATRICIO DA SILVA  NUNES, brasileiro,
recepcionista, solteiro, maior, ldentidage 1n® 292430097, do
DETRAN/RT, CPF/MF sob o n® 138.726.037-32, residente resta
cidade.Valey do imdvel atribuido peles contratantes:RS140.000,00.
(tende side utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, no valor
de R$11.697,5%). Isento do Imposto de transmissdo conforme guis

Continua g varso.
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n“2152345. (Prenotagde n°664136, de 22/12/2017) (Selo de fiscalizacio

edtedoumenc gl@trénica ECID 85893 MMV). Rio de Janeira, RJ, mmaHMxmqu. Q
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AV - 13 - M - 250258 - FUNDO DE GARANTIA:Felo instrumento particular
de 30/18/2017, objetoc do "R=12, fica averbado gue a utilizacic do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio peEImite ac comprador
ATLSON PATRICIC DA SILVA NUNES j& qualificado, negociar o imovel
desta matricula com terceires utilizande o mesmo recurso, pelo prazo
minimo de 3 - (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.
(Prenotacdo n mmnpwm de um\wmmmauqummnwu de fiscalizacdo eletrdnica

n°ECID mmm; XUZ) 2o ﬁ%ﬁ? RJ, 29/12/2017. O QFICIAL
L m.-

R - 14 - M - 250258 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
30/10/2017, o adgquirente do R-12, deu o imdvel desta matricula em
alienagldy fiducidria & CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF ¢ filial nesta ¢idade, CNEJ/MF =ob ¢ n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R378.596,08, a ser paga em 36D
prestagdes mensals e gonsecutivas, calculadas pele plane PRICE,
vencendo-gse a 1® am 30/11/2017, no valor de RS440,00, & taxza nominal
de 5,00%a,a., efetiva de 5,1161%a.a2 & nas demais condigdss constantas
do titulo. (Prenotagdo n®664136, de 22/12/2017) ( Selo de fiscalizacio
Eletrfnico n°ECID 85895 XYY). Riz de Janeiro, RJ, 28/12/2017.0
GEICIAL

= T

)

el ) I ~

AV - 15 - M - 250258 - INTIMACAO POR EDITAL: Wa qualidade de crador
Fiduciario, ¢ credor ja gvalificado, através do Offcle n®529026/2024 de
23/10/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguersy nos termes do Pardgrafo 1°
de Br{. 26 da Lel n°8514/97, a Intimagio via edital dola) devedori(a)
flduciante RILSON PATRICIO DA SILVA NUNES, CPF/MF sob o n® 138.724.037-
32, 2ublicados em 17/02/2025, 18/02/2025 e 13/02/2025, para purga da
mora cojeto desta mabricula, Certificamos a ndc ocovyéncia de purga de
mara no prazo legal.

Frenotagdo n®733177 de 04/11/2024, Sele de fiscalizagdc eletrdnica

_n__ll_

Enl2 54445 EME. Avo concluide aos 0B8/D4/2025 por Roberta Oliveira
_xaamnHmD

AV - 16 - M - 250258 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: FPelo Requerimento dd
21/05/2025, hoje arquivade, wverifica-se que face ap Artigo 26, paragraf
7%, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem & purgagac aﬂ mo
consolida-se a propriedade do imével desta matricula, em nome da CARIXA
FCONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficande a mesma con 2 cbrigagao am_mHoaucmh leilag
piblico do imdvel dentro de 30 dias contsdos da data do registro [art.27

da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagaments do Imposto de Transmissdg

conforme gula n®2822471,

Seque as 52
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Prenotacdo n®739467 de 26/05/2025. Sele de fiscalizagao gletrénica
n®EEU0 35759 UVA. Ato concluide acs 10/06/2025 per Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 24/20454) .

AV - 17 - M - 250258 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulgre no Arbige 1488, do CHOGJ, Em consequéncia a averbagdn de
consolidacio de propriedade retro averbada, verlfica-se gue fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenptagdc n®739467 de 26/05/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®*EEUO 35760 0ZF. Ato concluldo aes 10/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJIRJ 84/20454).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 13/06/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:13h.
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