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IMOVEL: UM TERRENQ, denominado LOTE 10-A (dez barra A), da QUADRA
15 (quinze}, com a drea de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados),
sitbado na Rua Professora Albina Fantini, no loteamento denominado “Jardim Sao
Miguel”, desta cidade e comarca de¢ Braganga Paulista, apresentando-se a seguinte
descricdo: “mede 6,25m (seis metros e vinte e cinco centimetros) de frente para a
citada cia publica; 20,00m (vinte metros) de extensfio da [rente aos fundos, do lado
direito de quem da rua olha para o terreno, confrontando com o lote nimero 09 {nove);,
20,00m (vinte metros) de extensdo da frente aos fundos, do lado esquerdo de quem da
rua olha para o terreno, confrontando com o lote nimerio 10-B (dez barra B}; e 6,25m
(seis metros e vinte e cinco centimetros) nos fundos, onde confronta com o lote
numero 36 (trinta e seis), todos da mesma guadra 15" .-

CADASTRO MUNICTPAL: em maior porgdo nimero: 1.00.00.52.0032.0750.00.00,

PROPRIETARIOQS: I) - ANTONIO MARCOS NUNES DE MACEDQ, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, portador da cédula de identidade (RG) numero 24.672.536-
9-SSP-5P e inscrito no CPF sob niimero 120.661.008-54; e II) — CARLOS NUNES
DE MACEDO, brasileiro, solteiro, maior, comerciario, porlador da cédula de
identidade (RG) nimero 18.460.602-SSP-SP ¢ inscritc ne CPF sob nimero
097.011.578-42, ambos residentes e domiciliados neste municipio, no Bairro do Bom

Retiro.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula de nimecro 38.115, feita em 19 de agosto de
2020, A abertura desta matricula é decorrente do desdobro que se vé informado na
averbagfio nimero 3, da aludida matricula, que se sustentou em requerimento e demais
documentos, os gquais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, tudo
devidamente protocolado sob nimero 268.893, em data de 06 de novembro de 2020,
que originou, além de outro, o terreno a que se refere a presente tdbula registraria.
Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$10,32; ao Estado: R$2,93; a
Secretaria da Fazenda: R$2,01; ao Sinoreg; fR$0,54; dy Tribunal de Justica: R30,71; ao
Ministério Pablico: R$0,50; ao ISSQN: R30, R$17.32. Braganga Paulista, 23
de novembro de 2020, Eu, =~ —— .
digitei, O Substituto Designade do Oficial,

Selo digital nGmero: 12032931 10ABERTM 105218

(Edmilson Rodrigues Bueno).
0B

AV.1/M -105.218 - REPASSE DE CLAUSULAS RESTRITIVAS — Braganca
Paulista, 23 de novembro de 2020. Faz-se a presente averbagio para ficar constando a
alteracdo das clausulas restritivas do loteamento “Jardim Sdo Miguel”, de acordo
com a Le¢i complementar de numero 736, de 13 de abril de 2012, deste municipio e
comarca, as quais passam assim a se apresentar: Art® 1 — Fica sem efeito a clausula
restritiva ao desdobro de lote contida em minuta padrdo de contrato do loteamento; €, o
Art® 2 — Fica também sem efeito quaisquer outras cldusulas, que se refiram a normas
convencionais referentes a usos, recuos, areas minimas de construgZo ou altura de
edificagfio, prevalecendo o disposto na Lei Complementar niimero 556, de 20 de julho
de 2007, a qual encontra-se devidamente arquivada neste Servi¢o Regisiral; e, 2) -
Foram impostas ao aludido empreendimento algumas restrigdes, a saber: 2.1 — Néo
instalar indtstria de qualquer natureza, comércio ou entidades de culto religioso; 2.2 —
Permitir a passagem, por encanamentos, de dguas pluviais e esgotos dos lotes e
construgées superiores ou contiguas; Para tanto fica consiituida, serviddo perpétua de
“continua no verso”

ihno (erqueira Acedo), Escrevente, o |
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passagem, destinada para este fim; 2. 3 — Executar o sistema individual de esgotgp EDIIE.tllUldﬂ :
de fossa séptica seguida de pogo absorventc, ndo pcrmltmde, de/qualquér
escoamento de liquidos ou residuos deste sistema para ‘as vias piblig3
Nerhum valor é devido pela pratica deste ato. Eu, __ —" —A_ ||
Acedo), Escrevente, a digitei. O Subsiituto Designade do Oficial,
Rﬂdrlgun::s Bueno). Selo dlgltal numero: 12{)3293E100'0&V]M1 05218205

AV.2/M -105.218 - REPASSE DE PENHORA - Bragang;a Paulista, 23 de *1nvembm de_
2020. Conforme elementos constantes no regisiro de namero 1, da matricula 38.115, desta
Serventia, que s¢ apresenta’ dentro da cadeia filiatoria do imédvel que inaugurou a presente
peca matricial, é feita a presente, de forma “ex officio”, para ficar constando o repasse da
penhora que temos noticiado na sobredita fonte registraria, que além de envolver o imdvel
objeto desta pega matiz, também assim s¢ mostra quanto a objeto da de nimere _ 105.219,
resultante do desdobro averbado sob_ numcro 5, na mencionada pela matricial 38,115, gue tem
como credara a Prefeitura Municipal de Braganga Paulista., fazendo seguir a integra do ato
que estd a indicer o 6nus aqui em repasse, o qual assim se mostra: “R./ — 38.115 — Braganga
Paulista, 19 de agosto de 1991, Conforme Mandado Judicial de 08 de agosto de 1991,
assinado pelo MM. Juiz de Direito da 2° Vara e do Servzgo Anexo das I'azendas desta
comarca, Dr. Valter Bettoi Cavalcanti, protocolado sob n° 81,766, neste reg:s:‘m O Imédvel
objeto desta matricula foi penhorado nos autos do processo de execugdo fiscal n° 1.236/89,
em que figura como exequente a PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANCA PAULISTA,
CGC 46.352.746/0001-65, com sede na Avenida Antonio Pires Pimentel, nesta cidade; e
como executada TOTFAC EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, pelo valor de
NCZ§260,02, sem condigOes. Auto de Penhora de 16/02/90. Cadastro Municipal sob mimnero
1.00.00.52.0032.0750.0000. O Escrevente Autorizado, conferi (a} Wilsan Apparecido Acedo.
Q Escrevenfe) datilpgrofei, (a) Edmilson Rodrigues Bueno. O Oficial (a) Mauro Alves da
Fonseca™. Nada seldevelpela pratica deste ato, que ¢ feito “ex officio. NADA MAIS. Eu,

= . ago Cerqueira Acedo), Escrevente, a digitei. (O Substituto Damgnada
do Oficial, Xy ) Edmilson Rodrigues Bueno).

Selo dlgltal n¥lmero: 1,03293E10nﬂAWM1ﬂ5213204
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AV.3/M — 105218 - CADASTRO - Braganga Paulista, 14 de agosto de 2023. Conforme elementos
canstantes em requerimento, inserto no contétdo do traslado da escritura padblica de venda e compra,
lavrada aos 08 de maic de 2023, pelo 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras & Titulos, desta
cidade e comarca, nd livro 1420, fils. 389, acompanhada dé demais documentos, 0s. guais ficam
arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob ndmers 302.470 em 07 de agosto de
2023, e esta para constar que o imovel aqui descrito, acha-se cadastrado individualmente na Prefeltura
Municipal local, sob insgrica ;

ideu_ridﬁ pela prét';ca desty ato: ao PficialyR$21,41; ao Estado: R$6,09; a Secretaria da Fazendé: F34,17;

ag Singr A3 aﬂ' . de Ju ta R$1.47; aom P: R$1.03; ESSQN R$U 54 T-::-tal R$35 G4,
Eu - - 3

Designado do Oficial, A A
Selo digital numero; 1288297

Edmilson‘ RﬂdrigUE’s Bueno).
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M ALTEF{AQAD DE ESTADO CIVIL. - - Braganga Paullsta 14 de sgosto de 2023
Conforme requerimento inserio no trastado’ da escritura de’ venda e compra noticiado na averbagao
anterior desta matricula, bem como nos documentos que serviram de base para a averbagiio de nomero
4 {AY 4} da matricula ndmero 105.219, desta Serventia, & esta para ficar constando que o coproprietario,
ANTONIO MARCOS NUNES DE MACEDO, contraiu nipcias com TELMA ROMERQO DA SILVA,
brasileira, maior, solteira, funcionaria publica municipal, portadora da cédula de identidade [FEG} n.
24834942-55P/5P e inscrita no CPFMF sob ndamero 252.2__23.-’-1QE~3EI. pelo regime da COMUNHAQ
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PARCIAL DE BENS, na vigéncia da Lei 6.515/77, cujo casamento ocorreu no dia quinze de fevereiro
de dois mil e seis (15/02/2006}, registradu sob namero 526, fls. 145, no Livro B-Auxiliar 0003,
conforme certiddo de casamento expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais desta sede &
comarca, em 15 de fevereiro de 2006, passando a contraente a assinar como TELMA ROMERO DA

SILVA CEDO; dando-se, desta forma, por complelas, corretas e alualizadas as suas
alificagde dentlf icagdes e alterag:uas de estado civil. Valor dewdo paia pratlca deste ate: @ao

¢J I'GIEII

Edmilson Redrigues Bueno).
1amero: 120329331000AV4M105218231

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULC

R.6/M — 105.218 - VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 14 de agosto de 2023. Conforme
elementos constantes no traslado da escritura de venda e compra, noticiada na averbagao de
tamerc 3 (AV.3), desta matricula, & este para ficar constando que os proprietarios, ANTCNIO
WARCOS NUNES DE MACEDQ, neste ato autorizado por sua esposa Telma Romero da Silva
Macedo; e, CARLOS NUNES DE MACEDQ, j& devidamente qualificados, transmitiram, por venda O
IMOVEL aqui descritc a MARCIA FERNANDES DE OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileira,
comerciante, portadora da cédula de identidade (RG) numerp 26.178.835-1-55P/5P e inscrita no
CPF/MF sob namero 158.487.458-97, casada com RINALDO ALVES DOS SANTOS, brasileiro,
comerciante, portador da cédula de identidade {(RG) numera 15.714.451-6-55P/SP e inscrito no
CPF/MF sob numero 083.208.188-42, pelo ragime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Professora Al i . 15141 Jardim
San Miguel, pelo prega de R$30.000,00, sendo o valor venal do imove icic 2023 de
R$61.104,69. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial; R$805,94; \R$228,06; a
Secretaria da Fazenda: R$155,78; ao Sinorag: R$42.42'§%, iunal de tica:\R$55,31; ao M.P:
R$38,69; ISSQN: R$24,18 — totall R$1.352,38. Eu, da Lemes),
Escrevente Autorizada, o digitei. O Substituto Designade do Oficia N {Edmilson
Rodrigues Bueno). \ .
Selo digital namero: 12&329321EUQDR5M105213231
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R.6 - VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 07 de novembro de 2023. Conforme -
elementos constantes no  contrate firmado por instrumento  particular namero
1.4444 2176266-0 de venda e compra de imovel, mutuo e alienagac fiduciaria em garantia no
SFI| - Sistema Financeiro Imobiliario, com carater de ascritura puablica, na forma do art. 38
da Lei 9.514/1997, firmado em Jundiai, SP, aos 26 de outubro de 2023, prolocolo 305.481 aos
30 de outubro de 2023, & esta para constar que os proprietarios RINALDO ALVES DOS
SANTOS e seu conjuge MARCIA FERNANDES DE OLIVEIRA DOS SANTOS, ja qualificados,
transmitiram por venda o IMOVEL constante desta matricula 3 WANDERSON DA SILVA
PENA, nacionalidade brasikra, divorciado, administrador, filho de Loides da Silva Pena e
Paulo Pena, portador da CNH 006885398220, expedida pelo dargao de Transito - SP em 11 de
dezembro de 2019, CPF: 253.043.318-6¢, residente e domiciliado na Avenida Nove de Julho,
numem 1450, AP 141, Anhangabal em Jurdiai, SP. Pelo valor de R$115.000,00, pagos do

: recursos proprios R$23.C00,00; e com financiamento concedide pela
deral — CEF: R$92.D{}(},{}D. Valor devidﬂ pela prétir::a deste ata; a'h Oficial:

REGISTRO DE IMOVEIS
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Fdmilson F{I::drugues Euencﬁ -
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FE'? ALIENACAO FIDUCIARIA — Braganga Paulista, 07 de novembro de 2023. Conforme
elementos constantes no contrato que deu origem ao registro nlinero 6 (seis) nesta pecga matricial,
é este para ficar constando que o proprietario WANDERSON DA SILVA PENA, 3 quahfcado na
qualidade de devedor / fiduciante, alienou fiduciariamente o IMOVEL aqui matriculado, a EAI.\‘IA'
ECOMOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3-4,
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob namero 00.360.305/0001-04, origem dos recursl:ns'. SE-PE,
~ enquadramento: SF1. em garantia de um financiamento no valer de R$92.000,00; valor da garantia .
fiduciaria & do imovel para fins de venda em puablico leilado: R$115.000,00; prazo total em meses:
de amortizagéo: 240 meses; Taxa de juros % (a.a.) — Taxa de juros balc&e: nominal de 11 1610%
e efetiva de 11.7500%; Encargo mensal inicial; Taxa de juros balcdo: total: R$1.274,51,
vencimento do primeire encargo mensal: 04/12/2023; Reajuste dos encargos: de acordo com as
cundipgfes do contraty; Forma de d i
composigao de renda para coberturalsecurifana: Wanderscn da Silva Pena - 100,00%. Ua!nr

Fazenda: R$156,78; ao Sinore§ g ; rial de Ju5t!<;:a R$55, 31 at:: M.P; R$38,69,
ISSQN: R$24, 18 — total: R$1852088. YK o J' aria Angela Costa, Escrevente, digitei. O
Substituto Designado do Oficial, % (Edmilson Rndngues Bueno) -
Selo digital nimero: 12(]329321[]00%?!\;‘!11}\5218232 '

AV.8 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Braganca Paulista,” 07 de ﬂnvembm de 2023,

Coriforme elementos constantes no instrumento particular nimero 1.4444 21762668-0, com.
‘protocolo nimero 305.483 aos 30 de outubro de 2023, & esta para ficar corstando que a
credora da alienacfo fiduciaria a que se refere o registro nimero 7 (sete} desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, ja qualificada, de conformidade com o disposte no
paragrato 5° do artigo 18, da Lei namero 10.8931/2004, emitiu, em data de 26 de outubro de 20623,

UMA CEZDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — CCI, de numero 1.4444,2170235-7, série de
numero 1023, .que, alem de outras, traz as seguinte informacfes de interesse para este ato de
averbagao: C-:::-ndrg:ao da Emisséo: integral € cartular, garantia: Tipo -~ Real, Modalidade -
Alienagio Fiduciaria; valor do crédito: R$92.000,00, data base: 26/10/2023: In.rah:n:r da garantia:

R$115.000,00; prazo total: 240 meses; prazo de amortizagio: 240 meses; total da parcela
R51.274,51; taxa de juros: nominal de 11.1610% ao ano; e efetiva de 11.7500% ao ano;
atualizago monetaria: mensal no dia correspondente ao da contratagdo, com base no cosficiente
de atualizaciio aplicével aos depodsitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais, Forma de reajuste: mensal; taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso:

taxa de juros remuneratorios: 11.1610% ao ano; local de pagamgnto: Jundiai, SP. Integram o
presente registro para todos os efeitos, as demals condigdep, claysulas e obrigagbes constantes

da titulo. As despesas com os emolumentos devidos pela pratica deste ato, bem como do registro .
da alienagao fiduciaria objeto do registro anterior, estao implork ndp em a enas um calculn, como .
se fossem apenas um ato, por incidéncia do artigo 18~§ 6°Nd&\ ef 10.931/2004, ja precisamente
discriminado no final do ato anterior a este. Eu_, jabhArngela Costa), Escrevente, a
digifei. O Substituto Designade do Oficial, (Edmilson Rodricues,
Bueno).- b =\ .
Selo digital nimero: 1203293E10C0AVBM 105218238 \

AV.9 - “RETIFIGACAD" — Braganga Paulista, 13 de novembro de 2023. A presente averhacao &
.f::uta nos termos dogfariigo 213, mmsm L, almea ‘a’, da L=-| 6.015/73, para flcar chstandc gque o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K5PQV-QS2YD-3Q97Y-REDNS

matrictia é .5 dF' imercy, 1.4444.2176266-0 2 nﬁa como equivocadamente canstou. dando por

BN 8 ‘poorrido, Nada se deve pela pralica deste ato que é feito "ex officio”.
Eu, Al 2 Costa), Escrevente, digitei. O Substituto designado do Oficial,
SeloMdigital nimero: TEDSEQSMDDODDGEWEE 823E

. (Edmilson Rodrigues Bueno).
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S tudo devidamente protocolado sob mimero 325.288, em data de 26 de maio de

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO CE 5A0 PAULO

Selo digital niimero: 29331000105218001025R

16 de junho de 2025, Conforme elementos constantes no requerimento, e

Publico: R$1 11 ao ISSQN: R$0 69 Tutal R$38 83, Eu, —
Cerqueira Acedcn) Escrevente, a dlgltEI D Substituto Designado do Ofic
(Edmilson Rodrigues Bueno).

Selo digital namero: 120329331000105218001125P
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Certifico e dou fé que a presente certiddc é reproducic auténtica da ficha a
gue sa refere (art.19, § 1° da Lel 6.013/73), tendo sido extralda sob a forma de

ocumento eletrénico, mediante processo de certificagdc digital
disponibilizado pela IGP =Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, Ccomo comprovada a autorla e Integridade.
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AV.10 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Braganga Paulista, 16 de junho
de 2025. Conforme elementos constantes no. requerimento de consolidagio da
propriedade, assinado digitalmente e firmado na cidade de Florianépolis, Estado de
Santa Catarina, aos 22 de maio de 20235, acompanhado de demais documentos, recebidos
e arquivados por esta Serventia através do “sistema on-line” { oﬁcioeletmnim.mm.br),

esta para ficar constando a consolidagdo da propriedade referente ac imével objeto desta,
matricula em nome do requerente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa phblica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratacio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3-4, em
Brasilia - DF, CNPJMF numerc 00.360.305/0001-04, o que se faz pelcr valor

R$116.755,24 (cento e dezesseis mil, setecentos e mnqucrma & cinco reais e vinte
@ | quatro), com sustentacdo ag-ditado pe]o §7°., do artigo 26, da Lei Federal nimero
S| 9.514/97. Valor devid A deste ato: ao Oficial R$332,73; ao Estado R$¥94,56;
ﬁ a Secretaria da Fazengdaj R$64,72} ao Registro Civil: R$17,51; ao Tribunal de Justica
= | R$22,84; ao Minist 0: R$15,97; ao 1SSON: R%9,98 — total R$558,31. Lu,
n sl s ira Acedo), Escrevente, a digitei. O Substituto
E Designado do Oficia dmilson Rodrigues Bueno).

LY .
AV.11 — BAIXA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Braganca Paulista,

documentos noticiados na averbac@o anterior, nesta matricula, € esta para ficar
constandc- a baixa da cédula de créditn imobiliario em tratu na averbaciio niimero 8

2025,

demais

Assinado digitalmante por DANIELE APARECIDA LEMES - ESCREVENTE - 17/06/2025 85 15:31:29

Ao Oflclal......: :RE 44 20 Certlddo expedida com base nos dados atuallzados até as 16:00 horas do dla anterlar.
Ao Estado.....: RE 12,56 Braganca Paulista 17 de junho de 2025

Ac [PESP..._: R% B 60 Para |avratura ds ascrituras esata certidio a vdlida por 30 dias (NSCGJSEP, XIV, 60 "c™).
Ac Req.Civil: R% 2,32 Protocolo: 325288

Ao TribJust: RE 3,03 Mo Seln: 1A0329%93910003252880000253

Ag Municipic R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDGS POR VERBA

Ac FEDMP.... R 2,12

Total.........: RE 7417
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