Cartorio do 6° Oficio de Justiga-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 12923 / CNM: 090779.2.0012923-19 / Recibo: 281497 / Data da Certidao: 27/05/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §12 da Lei n.2 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais, citagdo de
acoes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imdvel referente a matricula 12.923. O Referido é
verdade e dou fé. Eu, (a.), Thais Ribeiro Fernandes Eiras. Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo
Gongalo, 27 de maio de 2025, as 14:09h, *--*--F ¥k ¥ k% kR kX k_k__K KKK X KKK KKK XKk

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXW 25711 AMD

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YNQ24-7T3JJ-QPQQX-FYFD9



Cartoério do 6° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 12923 / CNM: 090779.2.0012923-19 / Recibo: 281497 / Data da Certidao: 27/05/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YNQ24-7T3JJ-QPQQX-FYFD9

| R$5.28 (5%-FUNPERJ) + R$4.22 (4%-FUNARPEN) + RS2,11 (2%-P.M.C.M.C) + RE2,15 (ISS) + E$31,50 (PREMOTACA) = RE177 30,7~

CARTORIO : REGISTRO GERAL
f i c i o —— MATRICULA FICHA

[IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N“ 505, do BLOCO 10. do Lnndnmjnuﬂ
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,|
n® 260, Tribob6, em zona urbana, no 1® Distrito deste Municipio, correspondendo a fracio ideal de
0,001915 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o gual tem as seguinies
medidas e confrontagies: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos;, o 1° com 7.61m, o 2% com)
9.62m, 0 3° com 9.38m, o0 4° com 8,51lm, o 5% com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8% com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° co
7. 70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5.13m ¢ o 21° com 6,95m. todos confrontando com a B
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12.08m, o 4° com 8,36m, o 53° com 13.83m, o 6° co
8,49m, 0 7° com 7,79m, o 8% com 2,3%m, o 9° com 7,60m, o 10® com 4,38m, o 11% com 49,92m,
12° com 44,11m, o 13° com 14.14m e o 14° comn 36,83m, do 17 ao 10° alinhamentos, confrontand,
com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazen
Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271.11m
em 18 alinhamentos, o 1% com 27.41m, o 2° com 18,58m. o0 3% com 26.57m, o 4° com 20,89m, o 5°
com 18,16m, o 6 com 15,20m, o 7% com 21,27m, o 8% com 12,34m, 0 9° com 11,03m, o 10° co
10,99m, o 11° com 13,83m., o 12° com 11.84m. o 13° com 5,87m, o 14" com 10.97m. o 15° co
9,0lm, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 17 ao 2° alinhamentos,
confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o Condominiol
Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma drea total de 27.619,52m
[NSERICED MUNICIPAL N° 46.675-000. PR()PR]ET..&.R[D{S}: RIO LARGO|
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n®
28 466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n® 7, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 50 desta 4" Circunscrigiio de Sio)
Gongalo/RJ. Sfio Gongalo, 04 de dezembro de 2020, E Francisco Pereira Rufino Junior,

Su‘hsﬁmﬁh a-_ss‘i'nn_‘!_.l._i..!..‘..4,....!..’.,.‘...!...t...,‘,_!.J_.S_L_!_‘._!_J_ - R E_S___E_N__¥_S_b__¥

Av. 0l = AVE.RBAEiﬂ DE OBRA PROJETADA - Prot. 28.774 de 16.11.2020 — Procede-se 3
presente averbaglio, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagiio Normativa da CGI/RI, para
constar que o imével objeto desta matricula, s ta de obra projetada e pendente dg regularizaciio
registral, no que tange 4 sua conclusfio. Sdo Gon 4 de dezembro de 2020, EulUd | Elenimara)
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e . Francisco Pereira Rufine Junior, Substituto,
258iN0. SELO ELETRONICO N° EDPI 39050 NPL. EMOLUN : RS105,64 + RS21,12 (20%-F E.T.J) + RES.28 (3%-FU NDPERJ) 4

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETAQAU - Prot. 28.774 de 16.11.2020 — Por requerimento
datado- de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
gualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorpora¢fiio imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de S&o Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA", foi submetido_ao REGIME DE AFETACAOQ,

previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4,.591/64. Sﬁx}_ﬁu alo, | d-c dezembro de 2020. Eu,
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v. 03 - | L. HIPOTECA - Prot. 28.774 de 16.11.2020 — Procede-se a
presente averbagfio, nos termos-do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢o financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.8 1,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Sdo Gongalo/RJ. Sio 1lo, 04 de dezembro de
2020. Eulll, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei: E Francisco Pereira Rufino
Junior, Substitulo, assino. SELO ELETRONICO N° EDPL 3NS5 JFS. EMOLL WOH: RE105,64 + RE21,12 (20%-F.ET.J) +
RS5,28 (3%-FUNDPER) + RES 28 (3%-FUNPERY) + R$4,22 (5%-FUNARPEM) + RE2,11 (2%-P M. C)+RE2,15 (IS8) = RE145,80.%—*—*-
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.774 de 16.11.2020 - Por
requerimento datado em 15 de outubro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta
matricula, contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENT OBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Siio 04 de dezembro de 2020,
Fu . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino

Junidr, Substituio, assino. SELO ELETRONICO N° EDFI 39053 01N, EMOLUMENTOS: RS105,64 + RE21,12 (20%-FET.J) +
S5 .28 (9% FUNDPERT) 4 R$5.28 (5%-FUNPERT) + R$4,22 (4%-FUNARPEN) + RS2, 11 (2%-FM.CM.C) + RE2,15 (1S5) = RF145,80,%*--%-

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.774 de 16.11.2020 - Por Instrumento Particular de 15 de
outubro de 2020, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato
n® 8.7877.0971301-4, ora arquivado, GUARDARENO DA SILVA CASTELO BRANCO,
brasileiro, nascido em 19.11.1985, solteira, maior, auxiliar de estoque, portador da carteira
nacional de habilitagiio n® 05093495206, expedida pelo DETRAN/RI, em 25.05.2017, inscrito no
CPF/MF sob o n® 602.311.363-07, residente e domiciliado na Travessa Orleans, n® 49, Fonseca,
em Niterdi/RJ, adquirin de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$152.000,00, pagos da seguinte
forma: R%43.676.81, através de recursos proprios; R$4.250,08, através de recursos da conta
vinculada ao FGTS; R$13.710,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R$90.363,11,
através de financiamento garantido por alienaglio fiducidria, concedido pela CAIXA
1 ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de
transmisséo (ITBI) foi pago no Banco Itati, agéncia 0587, em 06.11.2020, no valor de R$347,01,
guia n® 4645/2020, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Sao Gongalo,
ezembro de 2020. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,
. Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EDPI 39054 KILG. '
EMULUMENTOS: RS1.67037 + REII07T (20%-FETJ) + RI83S] (3-FUNDPERT) -+ R$E351 (S%-FUNPERT) + RS66.81 (4%-
FUMARPEN) + R$32.40 (2%-PM.C MO + REI4,07 (155) + RE2I2 32 (DISTRIBUICAD) + RS0,00 (PRENOTACAD) = RED 53706 78
R. 06 - ALIENACAO IARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, |
GUARDARENO DA SILVA CASTELO BRANCO, ji qualificado, den em ALIENAGCAO |
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
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Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada
no valor de E$90.363,11, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos
mensais e consecutivos de R$505,97, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa
anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, calculados segundo o Sistema de
Amortizagio — PRICE, sendo a época do recdlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 ¢ o
primeiro encargo mensal em 15.11.2020. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°,'art.
26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedicio da intimaciio, ¢ que em virtude da
garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdvel para a credora
fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imdvel em nome da
credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solugfio final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em puablico leilio: R$152.000,00. Demais glausulas e condigdes no instrumento
ora regisirado. 580 Gongg 4 de dezembro de 2020. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu,; rancisco Percira Rufino' Junior, Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N° EDPI 30055 RIE. S: RS1,197,69 -+ R$139,53 (20%-F E.T.7) + R$59,58 (5%-FUNDPERT) + RE59,88 (5%-
FUNPERT) + R347,90 (4%-FUMARPEN) + F‘J i 95 ﬂ%—f‘ L C ML C] +REx4 43 (185) + RE0,00 (PRENOTACAD) = RE1 653 26 5 b_t_+_s

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengfio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artigpos 1.331 a 1358 da Lei n® 10406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o nim ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscriciio de Sio Gongalo/RJ. 580 Gongalo,)18 de fevereiro de 2022, Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; - Francisco Percira Rufino Jumor, Substituto,

A851N0. SELO ELETRONICO N° EEBE 97992 FMN. EMOLUMENTOS: RS20,12 + R$4,02 (20%-F.ET.J) + R$1,00 (3%-FUNDPERJ) +
RS51,00 (5%-FUNPERT) + RS0,80 (4%-FUNARPEN) + RS040 (2%-F MO MC) + RE0.A41 (155) + RE0,00 (PRENOTACA) = RE27,75. *—*—2-*

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAOQO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certidio comprobatoria de baixa por demoligio n°® 121/22, expedida em.
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demeligiio do prédie N°
260 a Raposo, Tribobé, o qual teve cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000,
S0 Gongalo, 30 agosto de 2022 Eu, ‘zj , Eléenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E ew, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, confen. seLo ELETROMICO
MN* EEGR S107Z KXE. EMOLUMENTOS: RE121.57 + B524.31 20%-FET.J) + R$6.07 (5%-FUNDPERD) + R$6,07 (¥%-FUNPERT) + R$4. 86
{#%-FUMARFEN) + R$2.43 (2%-PM.C.MC) + RS2 48 (155) + RS0,00 (IMSTRIBUICALD) + R$0,00 (FREMOTACA) = RE167,79 % —%—r_s_s_

Av. 09 — CONSTRUCAOQ - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
e certiddo comprobatoria de averbagiio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAOQO do imovel N® 260 - APARTAMENTO 505
do BLOCO 10 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-517, com area
construida de 58,17m?, sobre o Lote 01, T bé, em Sfo Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. 8 lo, 30 de agosto de 2022, Eu,'t.’;;_'L, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e, .—~Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
ASSiN0. SELO ELETRONICO N* EEGR 49356 SHJ. EMOLUMENRTOS: RE29896 + R359.79 (20%-F ET.0) + R$14,94 (5%-FUNDPERT
+RS14,54 (F%FUNPERT) +R$11,95 (4%-FUNARFEN) + R$5,97 (2%-F.M.CM.C) HRSE6,09 (155) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = R$412,64, %

- - E mm“
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28072021, pela Secretaria de

‘| Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfo, para constar que de acordo

pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gongalo, 30 de agosto de 2022, Eu, @ . Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu; ‘rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICD N* EEGR 5017 MDN. EMOLUMENTOS: B$360,78 + R812,15 20%-F ET.J)) + R$3,03 (3%-FUNDPERD) + R$3.03
(5% FUNPERI) + R32.43 (1% FUNARPEN) 4+ R$1,21 (2%-P M.CMO) + R$1,22 (155) + R30,00 (PRENOTACAD) = REEDBE St t_s_s_s_

com as informagdes do processo DIE, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido e

Av. 11 — INTIMACAQO - Prot. 32.944 de 04.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 485198/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengfio ao artigo
12 do Provimento CGI/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio em face do devedor
fiduciante, GUARDARENO DA SILVA CASTELO BRANCO, ji qualificado, pelo fato de estar
em loecal ineerto, realizada nos dias 24.06.2024, 26.06.2024 e 27.06.2024, conforme a certidio de
notificagfio, registro n® 2360035, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1°
Oficio de Sio Gongalo/BJ em 27.06.2024 ¢ no dia 02.07.2024, conforme a certiddo de notificagdio,
registro n® 85824, expedida pelo Cartdrio do 12° oficio de Niterdi/RJ, em 26.07.2024, tendo sido
publicado o edital para esta finalidade em 04.09.2024, 05.09.2024 e 06.09.2024, considera-se
constituida a mora na data da 1ltima publicagdo, na do artigo 26, § 4° ¢ 26-A, da Lei n®
0.514/1997. Sio Gongag;de maio de 2025, E%, Thais Ribeiro Fernandes Eiras,

escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino ior, Oficial Substituto, assino. sELo.
ELETRONICO N* EEXW 25422 AR, T et et ot et e b e e b S e B o b P Wb bW e bbb e_ b

Av. 12 — CONSOLIDACAO DA IEDADE - Prot. 34.059 de 24.04.2025 — Por
requerimento datado de 17 de abril de 2025, procede-se 4 presente averbagio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor fiduciante, GUARDARENO DA SILVA CASTELO BRANCO, ja qualificado, sem que
houvesse purgagio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, pelo valor declarado de R$158.142,64, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes piblicos
disciplinados no artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago em 16.04.2025,

no valor de R$3.212,29 pela guia n® 1581/2025, que arquiva, tendo sido avaliada por
R%$158.142,64. Sdo Gon 15 de maio de 2025. Eu, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras,
escrevente, digitei. E, en Francisco Pereira Rufino-Jurior, Oficial Substituto, assino. sevo
EIITREDNTH: N® g!-x“r 2?54;! IE l- d_ ol ok m__w_E w d Wk  oh_ kb bk _‘_i_t_ll_‘t-__i_l_‘“,l,“ﬁ,_I_,t_Fi_Pi__ll_i_i_
Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 34.059 de 24.04.2025 - Pelo mesmo

requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por GUARDARENO DA SILVA CASTELO BRANCO, ja qualificado, o
que ora se faz para todos os efeitos legais. 580 (s lo, 15 de maio de 2025. Eu, , Thais
Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, e@f\;, Francisco Pereira Rufino Jimidr, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEXW 25424 NST, *--*)- 555 v d_f_f_s_d_d_8 & s 8 8 8 k. d.a. 09
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