Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b445fc59-67¢9-4f04-93e2-a72ac305abdc

REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL

CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS

Adelle Ribeiro Coelho Sandri
Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livio N*2 - Reglisiro Geral

FLS. MATRICULA

Cancas (04 de maio de 2018 01 162.519

segundo de (63,82m), no sentido Leste-Oeste, e o terceiro de (60m) ti -Norte,
CBRTRIR IS vE

/7~ IMOVEL: APARTAMENTO n° 303 do bloco 9 do condominio edilicic denominado

"Residencial Porto Canoas”, situado na Avenida Boqueirdo, n° 3527, sendo a unidade
autdnoma localizada no terceiro pavimento, a direita e aos fundos de quem postado na
entrada do bloco olhar para ele, com area privativa real de 40,8300m?, area de uso comum
de divis&o ndo proporcional real de 11,5200m?, correspondente a vaga de garagem abaixo
descrita, area de usoc comum de divis&o proporcional real de 29,8093m?2 e area real total
82,1593m?, cabendo-lhe a frago ideal de 0,004518854 do terreno e das coisas de uso
comum. Bloco 9: o terceiro a esquerda, do segundo conjunto de blocos a esquerda, de
quem entra no empreendimento.

PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acesséria da unidade auténoma
desta matricula a vaga de garagem n° 125, descoberta, com capacidade para um veiculo
de porte médio, com area de 11,5200m? (computada na area de uso comum de divisdo
nao proporcional acima indicada), localizada na terceira circulagio paralela a circulagao
principal de veiculos, situada entre os dois conjuntos de blocos, sendo a primeira vaga a
direita de quem acessa pela direita a referida circulagdo. Como parte acessoéria, a area
relativa a vaga de garagem foi computada na composiciio da fragdo ideal da unidade
autdonoma, na proporgio de 0,000123999.

PARTES DE USO COMUM: S&c partes de utilizagdo comum pelos conddminos,
inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao
funcionamento e utilizagéo global, dentre as quais, fundag&es, montantes, vigas, colunas,
os jardins, gramados e muros de divisa, a portaria/guarita, dreas de circulagio internas do
Condominio, acesso as vias e logradouros publicos e calgadas, as fundagdes, estruturas,
paredes divisorias, fachadas, lajes e telhados, encanamentos de agua, esgoto, fios troncos
de luz, forga, telefone e TV, bem como as instalagdes respectivas até o ponto de ligacao
com as linhas de propriedade privativa, condutores de agua pluvial e esgoto, reservatorios,
registros, bombas com os respectivos pertences; medidores de agua, luz, forca e gas,
todos os espagos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao lazer
e previstos no projeto aprovado, todos os espagos cobertos e descobertos e seus futuros
equipamentos destinados ao uso comum e previstos no projeto aprovado, a Area de
Preservacio Permanente, caso existente no Condominio, além do terreno onde se assenta
o condominio, a saber: Lote Urbanos n°s 01 e 06, da Quadra A, na avenida Boqueirdo, do
Loteamento Arco Verde, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, bairro Estancia Velha,
localizado no quarteirdo formado pelas ruas 01, Arpoador e Alexandre Gusmao e pela
Avenida Boqueirdo, possuindo a area superficial de (10.340,86m2), com as seguintes
medidas e confrontagbes: ao Norte, na extensio de (15m), no alinhamento com a Avenida
Boqueirdo;, ao Oeste, na extensdo de (180,88m), com terras que sdo ou foram de
propriedade de Aylto Juvenil de Oliveira, Nadir Druzian da Silva, Ayda Rocha de Oliveira,

Nelcir José Streit, Sidnei Cunha Soares e Maria Luiza Novo de Souza; ao Sul, na extensao

de (80,90m), no alinhamento projetado da Rua Arpoador; ac Leste, em trés segmentos, o
primeiro medindo (115,82m), no sentido Sul-Norte, no alinhamento projetado da Rua 01, o
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( confrontando com terras que s&o ou foram de propriedade de BMU-SPE Desenvolvimento \
Imobiliario Ltda; retornando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro. Dista {66,06m)
de sua divisa Oeste, da rua Alexandre de Gusméo.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ sob
numero 08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Wemeck, n°® 621, 1°
andar, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 146- , Livro 2-RG.
Protocolo n® 356104, Livro 1-AB em 30/, 018.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
PR. R$11,80. Selo: 0103.01.1800001.6%383 - R$1,40; 0103.02.1800001.00408 - R$1,90.
Av.1/152.519 — Canoas, 04 de maio de 2018. TRANSPORTE - RESTRICAO E
CONTROLE DE USO DE AGUA SUBTERRANEA.
Conforme a AV-6, da matricula n® 146.064, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo o transporte de restricido e controle de uso de agua
subterranea, nos seguintes termos: "Com base no artigo 424, item 9, da CNNR-CGJ/RS,
averbo a noticia de que aptidao para uso residencial do imével da presente matricula esta
condicionada a adoc@io das seguintes medidas: "1. Proibicdo da captagfio das aguas
subterraneas do nivel fre4tico na area do empreendimento e arredores, tendo em vista o
n&o atendimento dos padrées de potabilidade da Portaria n® 2.914 do Ministério da Satde
(2011); 2. Restri¢éo do plantio de verduras, hortaligas, ervas em geral e arvores frutiferas
na drea do empreendimento; 3. Adogao de agdes que impegam ingestido de Agua
subterréanea do aquifero freatico local, bem como sua utilizagio para qualquer tipo de uso".
Averbacao feita em razio de requerimento, instruido da Declaragdo n° 1/2018, expedida
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiegte de Canoas/RS, em 08/01/2018".
Protocolo n°® 356104, Livro 1-AB, datad, 30 de abril de 2018.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom:.
PR. R$19,40. Selo: 0103.01.1800001.64384 - R$1,40; 0103.03.1800001.11729 - R$2,r70
Av.2/152.519 — Canoas, 04 de maio de|{2018. OBSERVAGAO. i
Averbo, para os fins do disposto no artigo 548, §2°, da Consolidag8o Normativa Noj:al e
Registral - CGJ/RS (Provimento n° 32/06-CGJ/RS), que o imével desta matricula, por se
tratar de obra projetada, esta pendente de regularizagéo registral no que tange a sua
conclusdo (averbagiio de construcio e registro da instituicdo de condominio).
Incorporagéo imobilidria registrada sob n° da matricula n°® 146.064,
Protocolo n°® 356104, Livro 1-AB, datado 0 de abril de 2018.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

PR. R$19,40. Selo: 0103.01.1800001. 5 - R$1,40; 0103.03.1800001.11730 - R$2,70

FLS.

Av.3/152.519 — Canoas, 04 de maiP de 2018. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Conforme a AV-5, da matricula n® 146.064, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), a incorporagio imobiliaria que deu origem a unidade autdnoma

desta matricula foi i i i i -
\_ icula foi submetida ao regime de afetagdo, pr%\gﬁ%% UerNsA ﬁéhrlg%% 321 Ae /

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
WWWw.canoasri.com.br

€€:¥T 2202/0T/0T - VHIZIHOW YENOW I1NC Jod sjuswieybip opeuisse 104 0juswnaop ass3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b445fc59-67¢9-4f04-93e2-a72ac305abdc

Pagina3de 5

Continuagdo da pagina anterior -:-i-i-i-i=i-i=iimimiminimimim i imln i m il m e e e e e e e L Ll e T e L e L e e e

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N* 2 - Registro Geral

FLS. MATRICULA

MATRICULA

Cancas (04 de maio de 2018 02 152.519

seguintes da Lei n° 4.591/64. \
Protocolo n® 356104, Livro 1-AB, dat% 30 de abril de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.07000= Nihil

Av.4/152.519 - Canoas, 04 de maio de 2018. CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

A convengio de condominio do "Residencial Porto Canoas", celebrada em 20/04/2018,
foi registrada sob n® 8.815, Livro 3-RA, deste servico de registro, em 25/04/2018.

Protocolo n® 356104, Livro 1-AB, datgg 30 de abril de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

PR. R$38,80. Selo: 0103.01.1800001. 6 - R$1,40; 0103.04.1800001.07001 - R$3,30
R.5/152.519 — Canoas, 10 de maio de 2P18. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob niimero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar,
bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0308416-3), em Sio Paulo/SP, aos
13/03/2018 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV). O objeto acima
especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de
R$14.747.547,46, juntamente com outras 139 unidades unidades autdnomas do
Condominio "Residencial Porto Canoas”, conforme R.9 da matricula n° 146.064. Juros
remuneratérios: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Forma de
pagamento: 24 meses. Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada
em R$19.237.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/73.

Protocolo n® 355127, Livro 1-AB, datadg/de 10 de abril de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ¢
PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.07002 < Nihil

Av.6/152.519 - Canoas, 16 de julho de 2020. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0854107-4), firmado pela parte
credora, em 29/05/2020, procedo ao cancelamentodo registro da hipoteca constante do R.5.
Protocolon® 388527, Livro 1-AM, data:jv:%e 26 de junho de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

JC. Nihil. Selo: 0103.01.1900009.836 Nihil; 0103.04.1900006.48545 - Nihil

R.7/152.519 — Canoas, 16 de julho de 2020. COMPRA E VENDA. :

OBJETO: O imovel desta matricuia.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob
numero 08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1°
andar, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

\_ADQUIRENTE: JULINY GUSMAO DE MOURA, brasileira, técnica de &S‘flmggs%%teira, J/

Continua na proxima pagina
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( maior, inscrita no CPF numero 003.817.340-99, residente e domiciliada na rua Dona\
Leopoldina, n® 199, 5, bairro Rio Branco, em S&o Leopoldo/RS.
TITULO: Instrumento Particular (Contraton® 8.7877.0854107-4), firmado com base no artigo
61 da Lei n°® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 29/05/2020 (no 4mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMYV). Imé6vel vendido pelo prego de R$157.131,19, sendo
R$31.495,38 pagos com recursos préoprios, R$4.597,81 com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$5.038,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$116.000,00
com recursos de financiamento, garantido pela alienacéo fiduciaria abaixo registrada.
Avaliacao fiscal de R$157.131,19, em 19/06/2020. ITBI quitado.
Protocolon® 388527, Livro 1-AM, datada de 26 de junho de 2020.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreir;ﬁuﬁ—? ,
JC. R$395,60. Selo: 0103.01.1900009:83615 - R$1,40; 0103.08.1800001.08070 - R$49,50
R.8/152.519 — Canoas, 16 de julho de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.
DEVEDORA FIDUCIANTE: JULINY GUSMAO DE MOURA brasileira, técnica de
enfermagem, solteira, maior, inscrita no CPF numero 003.817.340-99, residente e
domiciliada na rua Dona Leopoldina, n® 199, 5, bairro Rio Branco, em Sao Leopoldo/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (Contraton® 8.7877.0854107-4), firmado com base no artigo
61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 29/05/2020 (no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMYV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em
carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$116.000,00. A divida sera paga em
360 meses, sendo 0 encargo inicial no valor total de R$687,64 e com vencimento em
10/06/2020. O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas
vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,5000% a.a. (taxa nominal) e 5,6407% a.a.
(taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica estabelecido o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestacio vencida e
ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada em
R$168.000,00. .
Protocolo n® 388527, Livro 1-AM, datadp de 26 de junho de 2020.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.
JC. R$294,50. Selo: 0103.01.1900009-:83616 - R$1,40; 0103.07.1900007.03443 - R$36,60
Av.9/152.519 — Canoas, 24 de julho de 2020. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.
Conforme ¢ R.217 da matricula n® 146.064, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Porto
Canoas”, localizado a avenida Boqueirdo, n° 3.527. Sendo assim, fica suprida a

\pendéncm noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma destgomﬁs”g&al:rgﬂ.%aorg\o que J

FLS.
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tange a sua conclusao e instituicido de condominio edilicio.

OBS.: Ato praticado na data supra indicada, em virtude da contagem em dobro dos prazos
registrais, conforme art. 11 do Provimento n° 84/2020 do CNJ e art. 2°, §3°, do Provimento n®
11/2020 da CGJ/RS, diante da pandemiada COVID-19.

Protocolo n° 388243, Livro 1-AM, datad 19 de junho de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$21,10. Selo: 0103.01.1900009.88905 - R$1,40; 0103.03.1900007.33548 - R$2,70
Av.10/152.519 — Canoas, 02 de outubro’de 2020. RETIFICAGAO - ERRO DE TRANSPOSIGCAO.
Com fulcro no disposto no artigo 213, 1, "a", da Lei n°® 6.015/1973, retifico a Av.9 para dizer que
fica suprida a pendéncia noticiada na Av.2, estando a unidade autdénoma desta matricula regular
no que tange a sua conclusao e instituigdo de condominio edilicic (e ndo como constou).
Averbacao feita de oficio, revendo-se rquivo desta Serventia Registral.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.56544 - Nihil; 0103.01.2000002.56543 - Nihil

Av.11/152.519 — Canoas, 06 de outubro\:le 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n°® 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 89/2019 do
CNJ, informo que este imoével possui o seguinte Coédigo Nacional de Matricula - CNM:

09736.2.0152519-04.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

MS. Nihil. Selo: 0103.01.22000 5269 - Nihil; 0103.04.2100006.30309 - Nihil

Av.12/152.519 - Canoas, 06 de dutubro de 2022. CONSOLIDAGAO DA PROPR.IEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover pubilico leilao para a alienagéao
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 16/09/2022, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITE!
(valor atribuido pelo contribuinte de R$169.618,56 e avaliagdo fiscal de R$169.618,56, em
12/09/2022).

Protocolo n® 434.368, Livro 1-8;2?%0 de 21 de setembro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.
MS. R$ 435,50. Selo: 0103.01. 0001.25270 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.00521 - R$ 65,30
(4

(continua no verso)

Dou fé.

[]1tagiane Pereira Fuculo - 32Substituta
[IMichelly Ruckert Bom - Escrevente
[]1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Silena Souza dos Santos -Escrevente
[TIAmanda Priscila Negreiros - Escrevente
[]1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[]1Fayrusy dos Santos Moreira - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

Canoas/RS, segunda-feira, 10 de outubro de 2022, as 14h:32m:47s.
EMOLUMENTOS: R$ 64,50 - JM

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 152.519 - 1 pagina: R$ 38,50 (0103.04.2100006.30367 =
R$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0103.02.2200002.02260 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0103.01.2200001.25393 = R$ 1,80)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital fconsulta
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