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UM APARTAMENTO, n.° 803-B, do Tipo IV, (e construgdo), localizado no 8° andar ou 8°
pavimento do Bloco B, do “Edificio Residencial Illetas”, situado na cidade e comarca de Lengdis
Paulista, Estado de S&o Paulo, na Avenida dos Imigrantes, lado par, esquina com a Avenida Vereador
Dr. Herminio Jacon, lado par, contendo 2 dormitorios, sala de estar, hall de circulacdo, WC, cozinha,
érea de servigo e varanda, com as seguintes éreas: drea total de 76,08879 metros quadrados, sendo
44,76000 metros quadrados de 4rea privativa de construgfio; 3,10000 area privativa de varanda;
12,00000 metros quadrados de 4drea acesséria (garagem); 16,22879 metros quadrados de 4rea comum,
vinculado a este apartamento a VAGA DE GARAGEM descoberta de n.® 136, correspondendo a fragio
ideal de 0,5463% equivalente a 38,527917 metros quadrados do terreno. O edificio estd situado na
Avenida dos Imigrantes, lado par, esquina com a Avenida Vereador Dr. Herminio Jacon, lado par, cujo
terreno encerra a area de 7.052,52 metros quadrados. Cadastro Municipal: 6.883-7. PROPRIETARIA;
ILLETAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n.° 32.397.182/0001-72 e
NIRE n.° 35231242858, com sede na Rua Quinze de Novembro, n.° 1.15), em S#o Carlos-SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 32.049, aberta em 29 de julho gle - Livro 2 (Registro
Geral), deste Registro de Iméveis. O Escrevente Autorizado, (Reinaldo

Parella). ‘ _ / }/A \

Av.1 - Em 22 de Dezembro de 2021. O imdvel objeto desta matricula, acha-se gravado, juntamente

com outros, da Aipefeca constituida em favor da Caixa Econ6mica Federal - CEF, em garantia da

divida con la proprietdria, Illetas Empreendimentos Imobilidrios SPe Ltda, conforme os

termos do 5 na matricula n.° 32.049 = (registro anterior desta). O Escrevente Autorizado,

‘ _ (Reinaldo Parella). Protocolo n.° 114.539, de 26/11/2021, Selo Digital:
1244043E10A0000017036621Y.

Av.2 - Em 19 de Abril de 2022. Fica A a hipoteca objeto do Av.01 supra, em virtude de
autorizagdo passada na cldusula 1. 7o conpttato por instrumento particular adiante registrade. O
Escrevente Autorizado, 4 (Reinaldo Parella). Protocolo n.” 115952, de
06/04/2022. Of. R$ 128,99 ; Est. R$ 315/6,66 ; Sec. Faz. RS 25,09 ; R. Civil RS 6,79 ; Trib. Justica R$
8,85 ; M.P. R$ 6,19 ; Mun. RS 2,58 ; TOTAL R$ 215,15. Guia n.° 73/2022. BC R$ 90.017,18 = 50%.

Selo Digital: 1244043310A00000175775226.

R.3 - Em 19 de Abril de 2022. Pelo CONTRATO por INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS
OBRIGACOES - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.°
8.7877.1361996-5, com caréter de escritura publica, na forma do pardgrafo 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380, de 21 de agosto de 1964, Lei 14.118/2021 e Lei 9.514/97, firmado em Lengéis Paulista - SP,

s 23 de Margo de 2022, pelas partes contratantes e por duas testemunhas, LUIZ FERNANDO
%EREIRA - RG. n.° 59.686.006-7-SSP/SP exp. em 10-09-2021 ¢ CPF/MF. n.° 494.694.178-95,
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brasileiro, solteiro, nascido em 17/08/1999, supervisor de departamento, filho de Luis Antonio Pereira d
de Ivone Bonifécio Pereira, residente e domiciliado em Lengéis Paulista - SP, na Rua Enio Ferrari, n. :
224, Jardim do Caju II, adquirju de Illetas Empreendimentos Imobilifrios SPE Ltda, j4 qualificads
pelo prego de R$ 16.749,20, o imével objeto desta matricula. Pagos da seguinte forma: O valo
destinado a aquisi¢io de imével residencial urbano objeto deste contrato ¢ R$ 153.000,00, compostoiél
pela integralizag8o dos valores abaixo: valor do financiamento pela CAIXA R$ 122.400,00; valor dosil
recursos proprios R$ 28.826,00; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$ 0,00; valor da
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 1.774,
compareceu como construtora e fiadora: Vilaurbe Empreendi obilidrios LTDA, CNPJ n.%
13.678.862/0001-10, O Escrevente Autorizado, {Reinaldo Parella). Of, R$
337,17 ; Est. R$ 95,84 ; Sec. Faz. RS 65,60 ; R. Civil R$ 17}‘15 ; Trib. Justiga R$ 23,14 ; M.P.
16,19 ; Mun, R$ 6,74 ; TOTAL R$ 562,43. Guia n.° 73/2022. BC. R$ 16.749,20 = 50%. Selo Digital
1244043210A00000175776226. '

, Constou no contrato qud

R.4 - Em 19 de Abril de 2022. Pelo mesmo titulo mencionado no R.03 retro, CAIXA ECONOMICA;
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 € 4
em Brasilia, DF, concedeu a LUIZ FERNANDO PEREIRA, j& qualificado, um financiamento noj
valor de RS 122.400,00, oriundo dos recursos do FGTS/Unido, pagével em 360 prestagdes mensais
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio PRICE, vencendo-se a primeira, no valor de
783,03 em 23/04/2022, cujo saldo devedor seri atualizado mensalmente, no dia 23, com base
coeficiente de atualizagfio aplicvel &s contas vinculadas do FGTS, incidindo, ainda, juros 2 taxJi
nominal de 6,00% a.a. ¢ efetiva de 6,1677% a.a. Em garantia do financiamento concedido, o devedox

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & Caixa, o imével §bjeto da presente matricula, avaliado em R#
153.000,00. Constam do titulo, de qual uma vigifica afquivada nesta Serventia, demais clausulas d

condigdes O Escrevente Autorizado, . (Reinaldo Parella). Protocolo n.S
115.952, de 06/04/2022. OF. R$ 479,95 ; Est. RS 136,41 ; Ske. Faz. R$ 93,37 ; R. Civil RS 25,26 ; Trib
Justiga RS 32,94 ; M.P. R$ 23,04 ; Mun. R$ 9,60 ; TOTAL R$ 800,57. Guia n.° 73/2022. BC.
122.400,00 = 50%. Selo Digital: 1244043210A00000175777224.

Av.5/37.441 - Em 22 de Dezembro de 2023, Foi concluida a construgdo do prédic de andares do BLOCO

denominado “Edificio Residencial Illetas™, que passou a receber o n° 400 da Avenida dos Imigrantes

conforme Av. 99 da Matricula 32.049 e instituido em condominio nos termos dos artigos 1.331 e seguintes da

Codigo Civil, conforme R, 100 da referida matricula n® 32.049, em virtude do que a matricula desta unidadg

passou a receber o n° 37.441. A convengiio de condominio foi registrada sob R. 6,791 do Livro 3 — Registrg

N . . e
Auxiliar, desta Serventia. Esta averbagio é feita & vista do instrumento particular de instituicéo, especificagio 3o
atribui¢io do Edificio Residencial 1llctas, que instruiu requerimento firmado em 24 de outubro de 2.023, pelflE

incorporadora  Illetas Empreendimentos  Imobiliarios SPE  LTDA. O Escrevente Autorizadd
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U/_\) (Relnaldo Parelld) Profd(?b‘l‘c) n.” 122,005, de 07/11/2023. Selo Digital:

6/37.441 - Em 04 de Agosto de 2025. Fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto

desta matricula, em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJI/MF. n.° 00.360.305/0001 -04, com sede em Brasili

(Reinaldo Parella).

127.661, de 25/03/2025. Of R$ 332,73;Est.{

R$ 94,56 ; Sec. Faz. R$ 64,72 :R. Civil R$
17,51 ; Trib. Justica R$ 22,84 : M.P. R$ 15,97 ; Mun. R$ 6,65; TOTAL R$ 554,98. Guia n.°

142/2025. BC. R$ 153.000,00. Selo Digital: 1244043310A0000022596325A.

=‘DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
ei n.° 9.514/97, cuja averbagfio € feita a

nprovante de pagamento do imposto de

Protocolo n.°

CERTIDAO - Pedido: 127661

CUSTAS

0 Oficlal de Ragistre de Imdveis e Anexos da Comarca de Langdis
Paulista, Estade de Sac Paule, inscrite sok o CNPJ n®
18 862 656/0001-55, CERTIFICA qua a presente ceartidido da
matricula n.® 37441, foi extraida sob a forma de documenta alatrénico,
mediante processo de certificagdo digital dispenibilizado pela ICP-
Brasil, nos tarmos da MP n*® 2.200-2, de 24 da agosto de 2001,
davendo para sua validads, sar consarvada em meio elatrénico, bam
cama compravada a autoria e intagridade Retrata a situagio
juridica do imdvel até o udltimo dia Otil anterior a4 data de
expedigcdo, @ sobra o mesmo ndo ha qualquear alienagdo, dnus
reais e agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, além do que
nela contém.

Emclumentos . . .
Edtade: - wims e
Sec. Fazenda S
Registre Civil ... ...
Trib. Justica ... ...
Imposte Municipal ... ...
Ministéric Publico . ... ...
TOTAL e s

: 44,20
: 12,56
: 8,60
: 2,33
: 3,03
: 0.88
: 2,12
: 73,72

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposlo no inciso IV do art. 1 do Dec Federal n®
93.240/88, e letra "d” do ilem 12 do Cap. XV do Provimenlo CGJ
58/89, a presenle cerlidéo € VALIDA POR 30 DIAS, a conlar da dala
de sua emisséo.

(ASSINATURA DIGITAL)

Leonardo Andre Alcoforado Moretto

OFICIAL SUBSTITUTO

Lengdis Paulista, 05 de agosto de 2025

SELO DIGITAL
1244043C30A00000225962255

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico hitps:/selod
igital tjsp.jus.br
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