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COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11,143-5

M.161.191A.71 FCC: 6.503
Ribeirao Preto, 07 de maio de 2018. ‘

qMOVEL: Apartamento n°® 71, Parc Jurud - Torre Manac4, rua Jurua n°® 1.055, W
Apartamento n® 71, localizado no 7° pavimento ou 7° andar do empreendimentoc, em fase
de construgado, denominado Parc¢ Jurui - Torre Manaca, com frente para a rua Jurua n°
1.055, neste municipio, que possuird drea real total de 89,075 metros quadrados, sendo
47 550 metros quadrados de area real privativa, 20,650 metros quadrados de area comum
de divisdo n&o proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem e
4rea de circulagdo, 20,875 metros quadrados de érea real de uso comum, correspondendo
ainda uma fragéo ideal no terreno e nas coisa de uso comum de 0,015533473.
CADASTRO MUNICIPAL: 331.160 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: BRIO JURUA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
21.025.144/0001-72, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
sala 2306, Edificio Times Square.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/97.659, R.01/97.660 e R.01/97.661 de 23 de outubro de
2014 (matricula n° 161.191 de 12 de janeiro de 2015), e incorporagao de condominio
registrada sob n°® 01 na matricula n® 161.191 em 06 de fevereiro de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedori ral da Justica do Estado de Sdo Paulo.

Ribeirdo Preto, 07 de maig - fhﬁﬁ otacdo n° 448.833 de 02/05/2018).
O Escrevente: /.cl/f , (Paulo Cesar Alves).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 07 de maio de 2018 - (prenotagéo n® 448.833 de 02/05/2018).
Pracede-se a presente averbagéo para constar que em conformidade com averbacdo n® 02
da matricula n® 161.191, a proprietaria BRIO JURUA INCORPORADORA SPE LTDA, j&
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Pard
Jurué - Torre Manaca, submeteu a incorporacdo registrada sob n® 01 da matricula nf
161.191, ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como 0s demais bens €
direitos a ela vinculados, manter-se-50 apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patrimdnio de afetgao, destinado a consecugdo da incorporagag
correspondente e a entre id imobilidrias aos respectivos adquirentes.
O Escrevente: gw; , (Paulo Cesar Alves).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 07 de maio de 2018 - (prenotacgéo n® 448.833 de 02/05/2018).

Procede-se a presente averbagfo para constar que em conformidade com o registro n° 04
da matricula n° 161.191, o imé6vel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n}
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°§
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 6.698.460,00 (seis milndes, seiscentos ¢
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(noveﬁt? e oito reais e quatro s e sessenta centavos). Valor proporcional: R$)
101.491,81.
O Escrevente: (Paulo Cesar Alves).

Av.03 - CANCELAMBNTO DE HIPOTECA.
Em 01 de abril de 2020- (prenotagdo n® 483.399 de 18/03/2020).

Por instrumento particular n°® 8.7877.0753889-4, com carater de escritura p(blica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 20 de fevereiro de 2020,
procede-se a presente averbagéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
IECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 101.491,81 (cento e um mil, |
quatrocentos e noventa e um reais e oitenta e um centavos). |

| Selo digital nimero: 1 31 189349A120N.
.O Escrevente: A (Brunc Magalhaes de Paiva Marques).
I

R.04 - VENDA'E COMPRA.

lEm 01 de abril de 2020- (prenotagdo n® 483.399 de 18/03/2020).

IPc:r instrumento particular mencionado na Av.03, BRIO JURUA INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a DANILO CESAR BARBOZA, brasileiro, solteiro, maior,
'trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, CPF/MF
]n" 400.038.138-51, residente e domiciliado neste municipio, na rua Carolina Ribeiro n° 297,
Parque Ribeirdo Preto, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 15.067,43
(quinze mil e sessenta e sete reais e quarenta e trés centavos). A operagdo vinculada ac
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
i180.000,00, correspondendo ao somatorio dos seguintes valores: R$ 79.814,69 pagos com
irecursos préprios, R$ 27.420,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 72.765,31
'pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) |
| Aplicagaio dos recursos: R$ 15.067,43 (quinze mil e sessenta e sete reais e quarenta e trés |
centavos) a aquisicio da fracdo ideal do terreno, e R$ 164.932,57 (cento e sessenta e
!quatro mil, novecentos e trinta e dois reais e cinquenta e sete centavos), a aquisi¢ao de
futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 1.931,87. O prazo para construgao
'desta unidade habitacional & 23/03/2020.

!Selo digital namero: 1 1KQO 350LJ20H.
IO Escrevente: il al (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

|R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
IEm 01 de abril de 2020- (prenotagsio n® 483.399 de 18/03/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, DANILO CESAR BARBOZA, ja
|qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
'ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
’3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
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assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de.R$ 72.765,31 (setenta e dois mil,
setecentos e sessenta e cinco reais e trinta € um centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e'sobre as
quais incidir3o juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,6407% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 433,57, com vencimento para
20/03/2020, e as sequintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiducidria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, V|, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expedicgo da intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no
titulo.

Selo digital numero: 111435321CEQ00018%351KC200.
O Escrevente: 4 (Bruno Magalhides de Paiva Marques).

Av.06/196.766 -(CONCLUSAO DE OBRA.

Em 04 de setembro de 2020- (prenotagio n® 488.292 de 14/08/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 14 de agosto de 2020, recepcionado
eletronicamente sob n° AC000551939, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o Paulo, procede-se
a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Parc Jurua - Torre Manaca, que recebeu o n° 1.055 da rua Jurua
(Av.07/161.191) ¢ instituicio do respectivo condominio (R.08/161.191), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 196.766, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja

concluido.

Selo digital numero: 111435331JP000226547AG20X.
O Escreverite: \ - (Pedro Augusto Ferreira).

Av.07/196.766 - CONVENCAO DE CONDQ@MINIO.

Em 04 de setembro de 2020 - (prenotacao n° 488.282 de 14/08/2020}.

Por instrumento particular mencionado na Av.06, procede-se a presente averbagio para
constar que a convengao do condominic “Parc¢ Jurua - Torre Manaca"” foi registrada nesta
data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°® 14.658.

Selo digital namero: 111435331|G000226548GA20C.

O Escrevente: (Pedro Augusto Ferreira).

R.08/196.766 - ATRIBUIG
Em 04 de setembro de 2020 - (prenotagio n® 488.292 de 14/08/2020).
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consignar que, em virtude da conclusdo da obra do empreendimento denominado Parc
Jurua - Torre Manacé, ¢ apartamento objeto da presente matricula, o qual foi avaliado em
R$ 164.932,57, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a DANILO CESAR
BARBOZA, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435324EJ000226550EF20R.
O Escrevente: » (Pedro Augusto Ferreira).

Av.09/196.766 - CADAS .

Em 12 de margo de 2025 - (prenctagao n® 576.565 de 03/12/2024).

Por requerimento firmando em Florianépolis/SC em 10 de fevereiro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 12/02/2025, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo numero de
contribuinte 362.857.

Selo digital nimero: 111435331PCC00829945LR25D.

A Escrevente: - , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.10/196.766 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 12 de margo de 2025- (prenotacao n° 576.565 de 03/12/2024).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ac contrato de alienacgio
fiduciaria registrado sob n° 05 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valor de
R$ 3.717,99, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
pelo valor de R$ 185.89%8,51 (cento e oitenta e cinco mil, oitocentos e noventa e nove reais
e cinquenta e um centavos), devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo
Artigo n°® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 78.140,88.

Selo digital numero: 11 14%5331VCO(_)0829946NK258.

A Escrevente: M , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CNM n©: 111435.2.0196766-83

4 . . . .
Paor instrumento particular mencionado na Av.06, procede-se o presente registro par;

CERTIDAO

Prenctagéo n® 576565

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAO DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a 8nus e alienages
referentes @ matricula n® 198768, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n°® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o Uitimo ato acima.

Ribeirdo Preto-SP, 12/03/2025 - 12:17

[ ] Chiistiane Regina Silva Téo - Escrevente { 1Bruno Magalh3es de Paiva Marques - Escrevente
[ 1 Thales Pavan - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ ) Joseane Scares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emisséo desta certiddo se encortram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.

Selo Digital n® 111435391CS000829944CH25W - Para consultar o selo acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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