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CERTIDAO DE MATRICULA IMOBILIARIA — INTEIRO TEOR

Matricula (CNM): 077065.2.0021861-44
(expedida em 20 de junho de 2025)

Luiz Antonio Ferreira Pacheco da Costa, Oficial Registrador
da Serventia Registral de Sao Lourengo da Mata/PE
(Registro de Imdveis, Registro de Titulos e Documentos e
Registro Civil das Pessoas Juridicas), na forma da lei.

CERTIFICO que a requerimento da parte interessada, conforme Protocolo de Pedido de
Certidao n. 41.082, nos termos dos artigos 19, da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973, e 1239, do Provimento n. 11, de 12 de julho de 2023 — Cdodigo de Normas do
Extrajudicial — da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Pernambuco (CGJ TJ/PE)
—, revendo nos livros, fichas e demais documentos, a meu cargo, nesta Serventia
Registral de Sao Lourenco da Mata/PE, encontrei no Livro n. 2 - Registro Geral, a
Matricula (CNM) n. 077065.2.0021861-44, passando, pois, a certificar o que segue:

Dados do Imodvel: Apartamento Residencial n. 503, Bloco 01, Tipo B, componente
do Condominio Jaqueira - Reserva Sao Lourencgo, localizado a Rua Arco Iris, n. 182,
Muribara em Sao Louren¢o da Mata - PE. CEP: 54.720-798, composto de: 01 sala para
02 (dois) ambientes (estar/jantar), circulagcédo, 02 quartos sociais, banheiro social, cozinha,
area de servigo, local para condensadoras e 01 (uma) vaga de estacionamento para
veiculo tipo passeio, porte médio; O referido apartamento tera uma area de divisdo nao
proporcional de 59,75m?, sendo 48,75m? de area privativa real e uma area de
estacionamento de 11,00m?, uma area real de uso comum de divisdo proporcional de
7,5531m?; Perfazendo uma area total de 67,3031m?; Edificado em uma fracdo ideal
equivalente a 0,010358361, do Lote de terras sob o numero 01-A-1, da Quadra 19 do
Loteamento Sidarta, situado em Muribara, neste Municipio, com as seguintes
caracteristicas e confrontagdes: Partindo do ponto inicial P 06, apés angulo interno de
90°00'00", segue em uma linha reta com a distancia de 101,00m, chega-se ao P 02, deste
com um angulo interno de 90°00'00" e a distancia de 46,00m, chega-se ao P 03, deste
com angulo interno de 90°00'00" e a distancia de 101,00m chega-se ao P 05, deste com
angulo de 90°00'00" e a distancia de 46,00m, chega-se ao P 06; Perfazendo um poligono
com 04 lados, de perimetro de 294,00m e area de 4.646,00m?; Confrontando-se ao Norte
com a Parcela - K; Ao Sul, com a via local 15; Ao Leste com a via local 09 e ao Oeste
com a via local 08; Com Inscrigao Municipal sob o n. 122653530103100039, Sequencial
n. 56476.

Dados do Proprietario: Pernambuco Construtora Empreendimentos Ltda, inscrita no
CNPJ. sob o n. 04.239.328/0001-16, cito a Praca Miguel de Cervantes, n. 60, 18° andar,
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no bairro da llha do Leite, na cidade do Recife - PE, neste ato representada por seu socio
diretor, Eduardo Jorge Klaus Wanderley, brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador da
Cédula de Identidade n. 761.730-SSP-PE, e do CPF. do MF. sob o n. 047.359.944-91,
com enderecgo profissional na Praga Migule de Cervantes, n. 60, 18° andar, no bairro da
llha do Leite, na cidade do Recife - PE, e este por sua vez neste ato devidamente
representado por sua bastante procuradora, Emmanuelle Samarcos Wanderley,
brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da Cédula de Identidade n.
4.921.109-SSP-PE, e do CPF. do MF. sob o n. 032.471.164-60, com endereco
profissional na Praga Miguel de Cervantes, n. 60, 18° andar, no bairro da Ilha do Leite, na
cidade do Recife - PE, conforme Procuracio lavrada no 1° Oficio de Notas do Recife,
Cartério Andrade Lima, na cidade do Recife - PE, protocolo n. 027553, Livro n. 1430-P,
folhas 181 a 182, em 17/04/2014, arquivada neste Cartério.

Registro Anterior: Transcricao dos registros sob os niumeros de ordens R-4-18.016,
R-5-18.016 e R-6-18.016, datados de 29 de Junho de 2012, Matricula 18.016, no Livro
2-AlY, Registro Geral, as fls. 04. Protocolado sob o n. 33934, em data de 16/12/2016,
12:31:25. Sao Lourengo da Mata/PE, 16 de dezembro de 2016. Eu, Gabriela Maria de
Morais Cunha e Silva, Escrevente o digitei. Eu, Ivaldo Soares de Lacerda, Oficial
Substituto, subscrevo e assino.

R-1 - 077065.2.0021861-44 - Transmitente: Pernambuco Construtora
Empreendimentos Ltda, inscrita no CNPJ. sob o n. 04.239.328/0001-16, sito a Praca
Doutor Fernando Figueira, 30, sala 601, Ilha do Leite, em Recife - PE, CEP: 50.070-520,
neste ato representada por seu Diretor Técnico Eduardo Jorge Klaus Wanderley,
brasileiro, casado no regime de Comunhao Parcial de Bens, Engenheiro Civil, portador da
Carteira de Identidade n. 761.730-SSP-PE, e do CPF. do MF. sob o n. 047.359.944-91,
residente e domiciliado em Recife - PE, neste ato representado por Emmanuelle
Samarcos Wanderley, brasileira, casada no regime de Comunhdo Parcial de Bens,
Administradora de Empresa, portadora da Carteira de Identidade n. 4.921.109-SSP-PE, e
do CPF. do MF. sob o n. 032.471.164-60, residente e domiciliada em Recife - PE,
conforme Procuragédo Publica lavrada em 25/10/2013, as fls. 171 e 172, livro 1419-P, do
1° Oficio de Notas do Recife - PE. Adquirentes: Francisco Guilherme da Silva
Rodrigues, brasileiro, casado no regime da Comunh&o Parcial de Bens, Vendedor,
portador da Carteira de ldentidade n. 00689413408-DETRAN-PE, ¢ do CPF. n.

686.779.874-87 e sua esposa Simone Maria da Concei¢do Coelho Rodrigues, brasileira,
Auxiliar de Escritorio, portadora da Carteira de Identidade n. 3238673-SDS-PE, e do CPF.
n. 529.253.314-91, residentes e domiciliados na Rua Trés, 98, UR 11, Zumbi do Pacheco,
em Jaboatdo dos Guararapes/PE. Titulo: Compra e Venda. Forma do Titulo: Contrato
de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienagao Fiduciaria em Garantia
- Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagao do
FGTS do Comprador, datado de 18 de Novembro de 2016; Contrato: n. 855553782902.
Valor: R$ 151.200,00 (cento e cinquenta e um mil e duzentos reais); Sendo composto
mediante integralizagdo das parcelas abaixo: Recursos Proprios: R$ 29.989,46 (vinte e
nove mil, novecentos e oitenta e nove reais e quarenta e seis centavos); Saldo da Conta
Vinculada do FGTS: R$ 7.612,19 (sete mil, seiscentos e doze reais e dezenove
centavos); Desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 0,00 e Financiamento: R$
113.598,35 (cento e treze mil, quinhentos e noventa e oito reais e trinta e cinco centavos).
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Foi recolhido referente ao pagamento das custas do ato, Emolumentos: R$ 763,31;
TSNR: R$ 380,50 e FERC R$ 84,81; Protocolado sob o n. 33934, em data de 16/12/2016,
12:31:25. S0 Lourengo da Mata/PE, 16 de dezembro de 2016. Eu, Gabriela Maria de
Morais Cunha e Silva, Escrevente o digitei. Eu, Ivaldo Soares de Lacerda, Oficial
Substituto, subscrevo e assino.

R-2 - 077065.2.0021861-44 - Credora Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, Instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto - Lei n. 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto - Lei n. 1.259, de
19/02/1973, regendo-se pelo Estado vigente na data da presente contratagdo, com sede
em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ. sob o n.
00.360.305/0001-04, neste ato representada por Rogerio Jota Torquato, conforme
descrito no referido contrato, doravante denominada simplesmente CAIXA. Devedores
Fiduciantes: Francisco Guilherme da Silva Rodrigues, brasileiro, casado no regime da
Comunhdo Parcial de Bens, Vendedor, portador da Carteira de Identidade n.
00689413408-DETRAN-PE, e do CPF. n. 686.779.874-87 e sua esposa Simone Maria
da Conceigao Coelho Rodrigues, brasileira, Auxiliar de Escritério, portadora da Carteira
de ldentidade n. 3238673-SDS-PE, e do CPF. n. 529.253.314-91, residentes e
domiciliados na Rua Trés, 98, UR 11, Zumbi do Pacheco, em Jaboatdo dos
Guararapes/PE. Titulo: Alienacao Fiduciaria. Forma do Titulo: Contrato de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienacéo Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizacdo do FGTS do
Comprador, datado de 18 de Novembro de 2016; Contrato: n. 855553782902. Valor: R$
113.598,35 (cento e treze mil, quinhentos e noventa e oito reais e trinta e cinco centavos),
a serem pagos no prazo de 360 (trezentas e sessenta) parcelas; Sendo o valor da
primeira parcela de R$ 884,84 (oitocentos e oitenta e quatro reais e oitenta e quatro
centavos). Foi recolhido referente ao pagamento das custas do ato, Emolumentos: R$
763,31; TSNR: R$ 284,00 e FERC R$ 84,81; Protocolado sob o n. 33934, em data de
16/12/2016, 12:31:25. Sao Lourenco da Mata/PE, 16 de dezembro de 2016. Eu, Gabriela
Maria de Morais Cunha e Silva, Escrevente o digitei. Eu, Ivaldo Soares de Lacerda, Oficial
Substituto, subscrevo e assino.

AV-3 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 37454 - 04/02/2020 11:11:43 -
SOLICITAGAO DE PROCEDIMENTO: Requerimento datado de 29/01/2020, no qual a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente a
alienacao fiduciaria incidente sob o R-2, da presente Matricula. Guia de recolhimento n.
11660403, Emolumentos liquidos: R$ 58,25; TSNR: R$ 13,27; FERC R$ 6,85;
FERM-PJPE R$ 0,69; FUNSEG R$ 1,37; ISS R$ 3,43 e Total R$ 84,30. Documentos
arquivados eletronicamente, dou fe. A partir de 11/01/2019, os atos registrais passam a
ser assinados com certificado digital, em virtude da implementagéo do registro eletrénico,
de acordo com a MP 2.200/2001. S&o Lourengo da Mata/PE, 04/02/2020.
Oficial/Substituto
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AV-4 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 37454 - 04/02/2020 11:11:43 -
ENCERRAMENTO DE PROCEDIMENTO: Procede-se ao ENCERRAMENTO do
procedimento indicado no AV-3 da presente Matricula, tornando-o sem efeito, em razéo
da solicitagcdo do credor fiduciario. Demais termos e condigcbes de acordo com a
documentacgao apresentada. Documentos arquivados eletronicamente, dou fé. A partir de
11/01/2019, os atos registrais passam a ser assinados com certificado digital, em virtude
da implementagdo do registro eletrénico, de acordo com a MP 2.200/2001. Guia de
recolhimento n. 11660403; Total: R$ 87,73. Valor Sado Lourengo da Mata/PE, 18/02/2020.
Oficial/Substituto

AV-5 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 38264 - 19/10/2020 12:28:53 -
SOLICITAGAO DE PROCEDIMENTO: Requerimento datado de 02/10/2020, no qual a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente a
alienagao fiduciaria incidente sob o R-2, da presente Matricula. Demais termos e
condicbes de acordo com a documentagdo apresentada. Documentos arquivados
eletronicamente, dou fé. A partir de 11/01/2019, os atos registrais passam a ser
assinados com certificado digital, em virtude da implementagéo do registro eletrénico, de
acordo com a MP 2.200/2001. Guia de recolhimento n. 12618765; Total: R$ 87,73. Sao
Lourengo da Mata/PE, 19/10/2020. Eu, Ana Carla da Silva Alvarenga, Escrevente
Autorizada a Digitei. Oficial/Substituto.

AV-6 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 38264 - 19/10/2020 12:28:53 -
ENCERRAMENTO DE PROCEDIMENTO: Procede-se ao ENCERRAMENTO do
procedimento indicado no AV-5 da presente Matricula, tornando-o sem efeito, em razao
da solicitacdo do credor fiduciario datado de 4/11/2020. As demais clausulas e
declaragdes estdo contidas no referido titulo que ficam arquivados digitalmente nos
termos da Medida Proviséria 2.200/2001, nesta Serventia. Guia de recolhimento SICASE
n. 12618765. Emolumentos: R$ 60,99; TSNR: R$ 13,71; FERC R$ 7,54; FERM-PJPE R$
0,69; FUNSEG R$ 1,37; ISS R$ 3,43. Total R$ 87,73. Selo digital n.
0077065.AMT09202002.06982 - Consulte a autenticidade do selo digital em
www.tjpe.jus.br/selodigital. O referido é verdade e dou fé. Sdo Lourengo da Mata/PE,
12/03/2021. Eu Erik Renato de Fontes, escrevente a digitei. Eu Valdete Marques de
Mendonga Silva, escrevente, que este ato conferi e subscrevo.

AV-7 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 42137 - 26/01/2022 14:11:39 -
AVERBAGAO, DE OFICIO, DE RETIFICAGAO DE DADOS DA MATRICULA, EM
VIRTUDE DE ERRO MATERIAL - Procedo a presente AVERBACAO, por erro material,
para retificar dados do imével desta Matricula no que tange a uma éarea real de uso
comum de divisdo proporcional, que o correto, sao 7,5531m?; e o imovel (apartamento)
edificado em uma fracdo ideal, que o correto, € o equivalente a 0,007769, do Lote de
terras sob o numero 01-A-1, da Quadra 19 do Loteamento Sidarta, situado em Muribara,
neste Municipio de S&do Loureng¢o da Mata/PE, ficando ratificados os demais dados do
imovel desta Matricula. E o que consta no Livro/Ficha respectivo/s. CERTIFICO,
finalmente, que a Guia de recolhimento SICASE (Gratuito) n. 15193751, contém a
seguinte discriminacdo de titulos e valores: Emolumentos: R$ 0,00; TSNR: R$ 0,00;
FERC R$ 0,00; FERM-PJPE R$ 0,00; FUNSEG R$ 0,00; ISS R$ 0,00. Total R$ 0,00.
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Selo digital n. 0077065.VWE12202101.03778 - Consulte a autenticidade do selo digital
em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Séo Lourenco da
Mata/PE, 26/01/2022. Eu, Erik Renato de Fontes, escrevente a digitei. Eu, Luiz Antonio
Ferreira Pacheco da Costa, oficial registrador, que este ato conferi e subscrevo.

AV-8 - 077065.2.0021861-44 - RENUMERAGAO DA MATRICULA: Procedo a presente
averbacao de renumeracéao, desta Matricula, para o Cédigo Nacional de Matricula — CNM
n. 077065.2.0021861-44, de acordo com o artigo 2°, Paragrafo Unico, do Provimento n.
143 datado de 25/04/2023, do Conselho Nacional de Justiga (CNJ). Sdo Lourengo da
Mata/PE, 17/08/2023. Eu, LUIZ ANTONIO FERREIRA PACHECO DA COSTA, Oficial
Registrador, que este ato conferi e subscrevo.

AV-9 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 - INiCIO DO
PROCEDIMENTO PARA A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA :
Procedo a presente averbacdao da solicitacdo do inicio do procedimento para a
consolidacao da propriedade fiduciaria, com a pratica dos demais atos necessarios ao fim
colimado, feita pela fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), CNPJ/MF n.
00.360.305/0001-04, por intermédio do Oficio n. 494466/2024 , datado de 24/06/2024 , na
conformidade da previsdo constante no artigo 26 e seus paragrafos da Lei n. 9.514, de
20/11/1997, relativamente a alienagao fiduciaria registrada no R- 2 , da presente Matricula.
Guia de recolhimento SICASE n. 20440808, no valor total de R$ 112,33, com a descrigdo
dos respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 78,98; TSNR: R$ 17,55; FERC: R$
8,78, FERM-PJPE: R$ 0,88; FUNSEG: R$ 1,76 e ISS: R$ 4,38; Selo digital n.
0077065.YLY12202302.04013 - Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. S3do Lourengo da Mata/PE, 03/07/2024. Eu, GILBERTO
BEZERRA DA SILVA, Escrevente a/o digitei. Assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO
FERREIRA PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n. 072.698.381-00, em
03/07/2024 08:27:42

AV-10 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 54.582 - 18/06/2025 - 16:30:41.

INDISPONIBILIDADE DE BENS; E POSTERGAGAO DO PAGAMENTO DE
AVERBAGAO: Ante o requerimento eletrénico da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens (CNIB), nos termos do Provimento n. 39, de 25/07/2014, da Corregedoria
Nacional da Justica do Conselho Nacional de Justica (CNJ), publicado no DJE/CNJ
n.132, de 30.07.2014, p. 42-47, procedo a presente averbacdo da INDISPONIBILIDADE
do imével desta Matricula, por determinagdo procedida pelo SECRETARIA DE
DISTRIBUICAO DE MANDADOS JUDICIAS, em razdo da solicitagdo constante do

Protocolo (CNIB) n. 202408.2909.03539859-1A-190, extraida dos autos do Processo n.
00008502620235060141, referente a indisponibilidade genérica de todos os bens de
propriedade de/a: FRANCISCO GUILHERME DA SILVA RODRIGUES- (CNPJ/CPF/MF
n. 686.779.874-87), registrando, porém, nos termos da r. Decisdo proferida pela
Corregedoria Nacional da Justica do Conselho Nacional de Justica (CNJ), nos autos do
Processo n. 0002379-11.2018.2.00.0000, que os valores devidos por esta averbacao e

seu respectivo cancelamento, deverdao ser custeados pela parte interessada em
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prosseguir com o proximo registro/averbagao, nesta Matricula, quando consignou que “a
gratuidade conferida pelo paragrafo unico do art. 7°, do Provimento n. 39/2014. nao
alcanga a cobrangca de emolumentos pelas serventias de registro de imoveis ao
averbarem as ordens de indisponibilidades e respectivos levantamentos comunicados por
meio da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens”, ficando, portanto, postergado o
correspondente pagamento pela parte interessada no procedimento de novo ato registral,
ficando registrado que foi encaminhado e-mail em data de 29/08/2024-11:32:12, ao CNIB,
informando, a questdo do langamento da indisponibilidade, ante a previsdo do artigo 26
da Lei n. 9.514/1997, ficando sem resposta, motivacdo da presente averbacao. Guia de
recolhimento SICASE (Gratuito) n. 21481440, no valor total de R$ 0,00, com a descrigao
dos respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 0,00; TSNR: R$ 0,00; FERC: R$ 0,00;
FERM-PJPE: R$ 0,00; FUNSEG: R$ 0,00 e ISS: R$ 0,00; Selo digital n.
0077065.HU005202501.02834 - Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. S&o Lourenco da Mata/PE, 18/06/2025. Eu, JOELMA MARQUES
DE LIMA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO FERREIRA
PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n. 072.698.381-00, em 18/06/2025
16:45:16

AV-11 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -
DECURSO DE PRAZO SEM PURGAGAO DA MORA: Procedo esta averbacéo, nos
termos dos artigos 1.347, § 3°, Il, do Provimento n. 11, de 12 de julho de 2023 — Cdédigo
de Normas do Extrajudicial — da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Pernambuco
(CGJ TJ/IPE) — e 26-A, § 1°, da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, para constar
que, no curso do procedimento indicado no AV-9, desta Matricula, apés a devida
intimagado dos devedores, ocorreu o decurso de prazo legal, sem a purgagao da mora
pelos devedores. Guia de recolhimento SICASE n. 20440808 e 22646189, no valor total
de R$ 117,81, com a descrigdo dos respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 82,84;
TSNR: R$ 18,41; FERC: R$ 9,20; FERM-PJPE: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84 e ISS: R$
4,60; Selo digital n. 0077065.IRC05202501.00553 - Consulte em
www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. S&o Lourengo da
Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA BEZERRA DA SILVA LACERDA,
Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO FERREIRA PACHECO
DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n. 072.698.381-00, em 20/06/2025 09:31:25

AV-12 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE:
Procedo esta averbacgédo, de acordo com os artigos 1.177, VIIl, e 1.335 a 1.346, do
Provimento n. 11, de 12 de julho de 2023 — Codigo de Normas do Extrajudicial — da
Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de Pernambuco (CGJ TJ/PE) — e 23, 26, caput,
§§ 1° ao 8° 26-A e § 1°, e 27, caput, da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, em
observancia ao procedimento iniciado da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, com
restricdo de disponibilidade, a requerimento da credora fiduciaria, Caixa Econbmica
Federal (CEF), via e-Intimagdo, Oficio n. 494466/2024, datado de 24/06/2024,
acompanhado da NOTIFICAGAO, com Protocolo nimero: 9.215, devidamente registrada
no Livro B, n. 8.004 e 8.005, no Registro de Titulos e Documentos (desta Cartério), dos
devedores fiduciarios, cumprida por esta Serventia Registral de Sao Lourenco da
Mata/PE, mediante as diligéncias realizadas nas datas de 20/08/2024, 21/08/2024 e
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22/08/2024, conforme Certidoes Negativas, datadas de 23/08/2024, e, posteriormente,
pela 22 SERVENTIA REGISTRAL DE JABOATAO DOS GUARARAPES/PE (RTD), por
intermédio da diligéncia procedida na data de 12/12/2024, conforme Certiddo Positiva
, data de 13/12/2024, sem que houvesse a purgacdo da mora no prazo legal, para
constar a CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL, objeto desta matricula,
em favor da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal (CEF), instituicdo financeira sob
a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, CEP
70304-914, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04; e
AVALIAGAO FISCAL E DO RECOLHIMENTO DO ITBI: O imével em questdo, ora
consolidado, foi avaliado pela Prefeitura Municipal de S&o Lourenco da Mata/PE, em data
de 12/05/2025, pela cifra de R$ 159.877,45 (cento e cinquenta e nove mil, oitocentos e
setenta e sete reais e quarenta e cinco centavos), conforme a guia de Imposto sobre
transmissdo de bens imdveis por ato oneroso inter-vivos (ITBI - I-V) de n. 12680/2025,
datada de 12/05/2025, figurando o cédigo de barras n. 81650000031 9 97554167202 1
50612000000 1 00003875274 7, com o valor do recolhimento do imposto de R$ 3.197,55
(trés mil, cento e noventa e sete reais e cinquenta e cinco centavos), o que foi feito
perante a Caixa Econdmica Federal, em data de 13/05/2025, na conformidade do
codigo da operagao n. CEF23461305250430790000304, com a observagao langada na
AV-10, desta Matricula. Guia de recolhimento SICASE n. 20440808 e 22593489, no
valor total de R$ 1.359,08, com a descricdo dos respectivos titulos e valores:
Emolumentos: R$ 799,49; TSNR: R$ 399,69; FERC: R$ 88,83; FERM-PJPE: R$ 8,88;
FUNSEG: R$ 17,77 e ISS: R$ 44,42; Selo digital n. 0077065.IRC05202501.01120 -
Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Sao
Lourenco da Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA BEZERRA DA SILVA
LACERDA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO FERREIRA
PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n. 072.698.381-00, em 20/06/2025
09:31:27

AV-13 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -

DECLARAGOES DE DISPENSAS OBRIGACIONAIS APRESENTADAS PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (CEF) DA: (I) CND TPEI (TAXA DE PREVENGAO E
EXTINGAO DE INCENCIO); e (Il) CND DAS OBRIGAGOES CONDOMINIAIS: Procedo
esta averbacgao, de acordo o artigo 1.177, do Provimento n. 11, de 12 de julho de 2023 —
Codigo de Normas do Extrajudicial — da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de
Pernambuco (CGJ TJ/PE) -, para constar as declaracbes de compromissos
obrigacionais, datadas de 23/05/2025 , firmadas pela credora fiduciaria, Caixa Econémica
Federal (CEF), instituigao financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CEP 70304-914, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, por intermédio do Gerente de Centralizadora, Milton
Fontana, da CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia — Floriandpolis, com endereco na
Rua Nossa Senhora de Lourdes, n. 111, 4° andar, CEP 88025-220, na cidade de
Floriandpolis/SC, telefone (48) 3722-5649 e enderego eletrbnico ( e-mail ):
cesavfl@caixa.gov.br , na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de
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VALIDO __.u 0 TER || ARIC .' .'\- QAL au "”

-

ado.de Pernambuco . - .




Pagina: 8 de 11

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4THEE-ZXX6X-9VL55-QB48E

financiamento imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em garantia n. 855553782902 , e m
complementacdo a documentacdo necessaria a efetivagcdo do procedimento da
consolidagcdo da propriedade do imdvel desta Matricula, assumindo (a) a
responsabilidade pelas dispensas das apresentacgdes das certiddes atinentes ao imovel,
desta Matricula, (i) da Negativa de Débitos da Taxa de Prevencéo e Extingdo de Incéndio
(TPELD); (ii) da Quitagdo das Obrigagbes Condominiais; e (b) pelas eventuais obrigac¢des
pendentes, em atengéo ao disposto no artigo 2°, § 2°, da Lei n. 7.433, de 18 de dezembro
de 1985. Guia de recolhimento SICASE n. 22593462, no valor total de R$ 117,81, com a
descricdo dos respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41;
FERC: R$ 9,20; FERM-PJPE: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84 e ISS: R$ 4,60; Selo digital n.
0077065.IRK05202501.04968 - Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. S&o Lourengo da Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA
BEZERRA DA SILVA LACERDA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ
ANTONIO FERREIRA PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n.
072.698.381-00, em 20/06/2025 09:31:30

AV-14 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Procedo esta averbacdo para constar
que foi cancelada a alienacédo fiduciaria registrada no R-2, desta Matricula, na
conformidade do Oficio n. 494466/2024, d atado de 23/05/2025, encaminhado pela
Central de intimagao eletrénica, em favor da Caixa Econémica Federal (CEF), instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3 e 4, CEP 70304-914, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04.

Guia de recolhimento SICASE n. 22593462, no valor total de R$ 117,81, com a
descricdo dos respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41;
FERC: R$ 9,20; FERM-PJPE: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84 e ISS: R$ 4,60; Selo digital n.
0077065.IRM05202501.01901 - Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. S&o Lourengo da Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA
BEZERRA DA SILVA LACERDA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ
ANTONIO FERREIRA PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n.
072.698.381-00, em 20/06/2025 09:31:32

AV-15 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -

INDISPONIBILIDADE CONDICIONAL DA PROPRIEDADE ; E OBRIGAGAO DA
CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), DE PROMOVER, NO
PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS, PUBLICO LEILAO PARA A ALIENAGAO DO IMOVEL:
Pr ocedo a presente averbagdo, de acordo com o artigo 27, caput, e §§ 1° ao 8°, e,
ainda, com observancia do disposto no artigo 26, § 7°, da Lei n. 9.514, de 20 de
novembro de 1997, para constar (i) a clausula de restrigao de disponibilidade condicional
do imével consolidado desta Matricula; e (ii) a obrigatoriedade da credora fiduciaria,
Caixa Econbmica Federal (CEF), instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, CEP 70304-914, na cidade de
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, de promover, no prazo de 30
(trinta) dias, publico leildo para a alienagao do imdvel consolidado desta Matricula. Guia
de recolhimento SICASE n. 22593462, no valor total de R$ 117,81, com a descricdo dos
respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41; FERC: R$ 9,20;
FERM-PJPE: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84 e ISS: R$ 4,60; Selo digital n.



e

‘I"T.S.:'T“."?

==
A
I TH &

e

1C

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4THEE-ZXX6X-9VL55-QB48E

-

Valide aqui

. .ﬁ " 7 -
este docqmento‘D:
l»‘“”:<

SERVENTIA REGISTRAL DE SAO LOURENGO DA MATA/PE
Cartério de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas
Cnpj 29.283.392/0001-25 | CNS (CNJ) 07.706-5 | CAEPF (INSS) 700115358705
Avenida Oito de Maio, n.118, bairro Centro, CEP 54735-010
Telefone (81) 3079-7000 | WhatsApp: (81) 98171-6060 | E-mail: serventiaregistralsim@gmail.com
Oficial Registrador: Luiz Antonio Ferreira Pacheco da Costa

0077065.IRN05202501.04678 - Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. S&o Lourengo da Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA
BEZERRA DA SILVA LACERDA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ
ANTONIO FERREIRA PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n.
072.698.381-00, em 20/06/2025 09:31:34

AV-16 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -
COMUNICACOES: Procedo esta averbacdo, de acordo com os artigos 1.459, do
Provimento n. 11, de 12 de julho de 2023 — Cddigo de Normas do Extrajudicial — da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Pernambuco (CGJ TJ/PE) — 32, da Lei n.
4.591, de 16 de dezembro de 1964 e 237-A, § 1°, da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973: DO MEMORIAL DE INCORPORAGAO - Para constar o registro n. R-5, Matricula
n. 18.016, em data de 29/06/2012, no Livro 2, Registro Geral, referente ao Memorial de
Incorporagdo do CONDOMINIO JAQUEIRA - RESERVA SAO LOURENGO, localizado
no Lote 01-A-1, da Quadra 19, do Loteamento Sidarta, situado na rua Arco Iris, n. 182,
bairro de Muribara, CEP 54720-798, na cidade de S&o Lourenco da Mata/PE;
INSTITUIGAO DE CONDOMINIO EDILICIO: para constar que o empreendimento
imobiliario do CONDOMINIO JAQUEIRA - RESERVA SAO LOURENCO, localizado no
Lote 01-A-1, da Quadra 19, do Loteamento Sidarta, situado na rua Arco Iris, n. 182, bairro
de Muribara, CEP 54720-798, na cidade de Sao Lourenco da Mata/PE, foi instituido no
R-6, da Matricula n. 18.016, em data de 29/06/2012, desta Serventia Registral. Guia de
recolhimento SICASE n. 22593462, no valor total de R$ 117,81, com a descricdo dos
respectivos titulos e valores: Emolumentos: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41; FERC: R$ 9,20;
FERM-PJPE: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84 e ISS: R$ 4,60; Selo digital n.
0077065.IRR05202501.03649 - Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. S&o Lourengo da Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA
BEZERRA DA SILVA LACERDA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ
ANTONIO FERREIRA PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n.
072.698.381-00, em 20/06/2025 09:31:36

AV-17 - 077065.2.0021861-44 - Protocolo n. 51.296 - 02/07/2024 - 09:30:20 -

COMUNICAGAO DO REGISTRO DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO EDILICIO:

Procedo esta averbacgao, de acordo com os artigos 1.459, do Provimento n. 11, de 12 de
julho de 2023 — Codigo de Normas do Extrajudicial — da Corregedoria-Geral da Justi¢ca do
Estado de Pernambuco (CGJ TJ/PE) — 32, da Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e
237-A, § 1°, da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, para constar que o
empreendimento imobiliario do CONDOMINIO JAQUEIRA - RESERVA SAO
LOURENGCO , localizado no Lote 01-A-1, da Quadra 19, do Loteamento Sidarta, situado
na rua Arco Iris, n. 182, bairro de Muribara, CEP 54720-798, na cidade de Sao Lourenco
da Mata/PE, foi registrada sob o n. 1.719, no Livro n. 3-K Registro Auxiliar, a f. 49, em
data de 29/06/2012, desta Serventia Registral.Guia de recolhimento SICASE n.
22593462, no valor total de R$ 117,81, com a descri¢do dos respectivos titulos e valores:
Emolumentos: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41; FERC: R$ 9,20; FERM-PJPE: R$ 0,92;
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FUNSEG: R$ 1,84 e ISS: R$ 4,60; Selo digital n. 0077065.IRV05202501.00403 -
Consulte em www.tjpe.jus.br/selodigital. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Sao
Lourenco da Mata/PE, 19/06/2025. Eu, GLEICIANE AMANDA BEZERRA DA SIVA
LACERDA, Escrevente a digitei. Assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO FERREIRA
PACHECO DA COSTA - Oficial Registrador, CPF n. 072.698.381-00, em 20/06/2025
09:31:39

CERTIFICO que foram realizadas buscas no acervo desta Serventia Registral de Sao
Lourengco da Mata/PE, desde sua instalagdo em 14/02/1879 até 20 de junho de 2025.

CERTIFICO mais, que encontrei a matricula acima descrita e caracterizada que aqui
transcrevo em inteiro teor, ou seja, reprodugdo auténtica da Matricula (CNM) n.
077065.2.0021861-44. CERTIFICO, que para efeitos de alienagdo, gravame ou
disponibilidade do imével, desta Matricula, este instrumento de certidao tera validade de
30 (trinta) dias, podendo ser convalidada, uma unica vez, dentro do prazo de 6 (seis)
meses, desde que nao tenha havido qualquer alteragao, nos termos do artigo n. 1239, §
11° e 12°, do Provimento n. 11, de 12 de julho de 2023 — Cdédigo de Normas do
Extrajudicial — da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Pernambuco (CGJ TJ/PE).
CERTIFICO ademais, que a presente certiddo contém a reproducao de todo o conteudo
da matricula e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais,
e restrigdes sobre o imovel, que é préprio ante a inexisténcia de dominio da Unido e do
instituto da enfiteuse particular, tudo independentemente de certificacdo especifica pelo
Oficial Registrador. CERTIFICO mais, que foi feita a consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (CNIB) com o resultado negativo, por intermédio do Cddigo
HASH: jehj8dj6aq. CERTIFICO, por oportuno, que, em decorréncia do estado de
conservagao, por estarem bastante prejudicados, em uma boa parte, dos livros fisicos e
dos documentos do acervo desta Serventia Registral de Sdo Lourengo da Mata/PE,
apesar dos esforgos para uma real e adequada sistematizacdo mediante a abertura de
matriculas e/ou registros e/ou transposi¢cao do sistema fisico para o sistema digital,

software (eletrénico) dos registros, além da implementacao de recuperagao e restauragao
dos livros antigos, em especial, desde 18/12/2018, motivo, pois, que na ocorréncia de
possivel erro material ou desencontro de informacgao relacionadas com o requerimento
feito pelo interessado a esta Serventia Registral ou mesmo por erro dos dados
alusivamente ao imével em questdo, ficarei, desta feita, a disposicdo para proceder a
corregcdo ou a atualizagcao retificativa ou complementar de dados pertinentes ao
proprietario e ao imovel — dados objetivos e subjetivos matriciais e registrais —, desde que
permitidos pela legislagao registral e/ou dar o encaminhamento necessario para a solugéao
da pendéncia. CERTIFICO outrossim, que os dados pessoais constantes neste
documento estao protegidos pela Lei n. 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de
Protecao de Dados Pessoais — LGPD), apesar de publico, devem ser utilizados somente
para os fins especificos a que se destinam, ficando advertido que o uso para finalidades
diversas desses dados, sujeitara o responsavel as san¢gdes nas areas civil, criminal e
administrativa, no que couber.

CERTIFICO, finalmente, que as despesas deste instrumento foram recolhidas por
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intermédio da Guia de recolhimento SICASE n. 22593462, com a descri¢gao dos titulos e
respectivos valores: Emolumentos: 42,08; FERC: 4,68, (Lei n. 12.978, de 28 de dezembro
de 2005); TSNR: 9,35, (Lei n. 11.404, de 19 de dezembro de 1996 e Ato n. 1042/2013 -
SEJU); FERM-PJPE 0,47, (Lei n. 16.521, de 27 de dezembro de 2018); FUNSEG 0,94,
(Lei n. 16.522, de 27 de dezembro de 2018); ISS R$ 2,33, perfazendo um total: 59,85.
Selo: 0077065.KIM05202501.04352. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Sao
Lourengco da Mata/PE em 25 de junho de 2025. Esta certidao foi elaborada e transcrita
por: GLEICIANE AMANDA BEZERRA DA SILVA LACERDA - Escrevente, e conferida
por: LUIZ ANTONIO FERREIRA PACHECO DA COSTA, Oficial que este instrumento
subscreve. NADA MAIS

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justi¢ga de Pernambuco
Selo: 0077065.KIM05202501.04352
Data: 25/06/2025 as 07:15:42
Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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