TABELIONATO E REGISTRO PUBLICOS

Bel. Hélio Guido Castro Santoianni — Tabelido e Registrador

Enderego: Rua Joagquim Nabuco, n2 105, Centro, Igarassu/PE — Fone/Fax: (81) 3543-0013 /3543-1099 /3543-1624 - celular: 9-9527-3692
—e-mail: cartoricigarassu-pe@hotmail.com

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

I I S CARTORIO DE IGARASSU/PE — OFICIO UNICO

CERTIDAO - Certifico a requerinento de parte interessada, protocola
sob n° 81333 que, apos as buscas de praxe, verifiquei constar no |liv
02, ficha 01, a MATRI CULA N° 24775 datada de 22 de Marc¢o de 2023
respectivos atos registrais do seguinte teor:

do
ro
e

| mbvel : Apartanento residencial n®° 102 (cento e dois) - EM CONSTRUCAO
- localizado no PAVI NENTO TERREO do BLC 07, integrante do CONDOM NI O
RESI DENCI AL QUI NTA DAS FI GUEI RAS, situado a Estrada Comercial da
Pi tanga, s/ n°, Agamenon Magal hdaes, neste Minicipio de |garassu-PE
conposto de: 02 (dois) dormtorios, circulacdo, banheiro social, sala
de estar e jantar conjugadas, cozinha, area _de servico e varanda,
totalizando 'uma area privativa real de divisdo nao proporcional de
47,13nm? (quarenta e sete virgula treze netros quadrados), uma area de
uso comum real de diviséao proporcional de 35, 34nt, perfazendo una area
real total de 82,47nm?; com direito a uma vaga privativa de
estaci onamento de veiculo,e uma fracdo ideal de terreno e demais
coi sas conuns de 0,00237 (zero virgula zero zero dois trés sete), do

Lote A desnmenbrado do i mbvel denominado G anja_Santo Ant6nio mgdlndo

d t dni o,
83,63m (oitenta e trés virgula sessenta e trés netros) pela frente
(Leste), 71,16m (setenta e umvirgul a dezesseis nmetros) em 3 segnent os
de 6,80 netros, 59,62 netros e 4,74 metros de fundos Oesté&, por
270,21m (duzentos e_setenta virgula vinte e um nmetros) do | ado
equ?rdo Norte), e 275,28m (duzentos e setenta e cinco virgula V|n5§
e oito ne

roi% em 3 segnentos de 135,07 nmetros, 62,00 netros_e 78,
metros do lado direito (Sul), totalizando uma area de 22.711, 89n?
(vinte e dois m |, setecentos e onze virgula oitenta e nove netro

uadrados); lim tando-se pela frente com serviddo de passagem d
omi nio publico; pelos fundos com area remanescente da anj a Sant
Antonio; pelo lado direito com a Serviddao de Passagem de domi
publico e a area verde do Municipio; e pelo |ado esquerdo com o
remanescente da Granja Santo Antonio.

Proprietario: RD QU NTA DAS FI GUElI RAS | NCORPORACAO | MOBI LI ARI A_SPE
S.A. com sede a Avenida Republica do Libano, n° 251, Torre A, Sala
2206, Pina, na Cidade do Recife-PE, inscrita no CNPJ/MF sob n°
32.318.389/0001- 04.

Regi stro Anterior: Livro n®° 02, ficha 02/02v, sob o n° R-4 (CpnPra e
Venda) de 03/07/2019; estando o Menorial de Incorﬁoragao regi strado
sob o0'n® R-6, em 13/08/2020, e revalidado sob o n° R 10 em 01/11/2021
da Matricula n® 20,560, estando registrada a Instituicdao de Condom nio
sob o n° R 11, em 01/11/2021, abaixo da Matricula 20,.560. O referido é
verdade, dou fé. Eu, a) Ana Claudia Santos Lima, Oiciala Substituta,
mandei digitar e subsctevi.

O35S

Hi storico: Hipoteca de 1° Gau; Contrato Particular de Abertura de
Credito e Mituo para Construcdo de Enpreendinmento |Inobiliario com
Garantia Hi potecaria e outras avencas, com recursos do Fundo de
Garantia por Tenpo de Servico - FGIS - no ambito do Programa M nha
Casa Verde e Amarel a, datado de 12_de fevereiro de 2021; DEVEDORA:
RDI | NTA DAS FlI GUEI RAS | NCORPORACAO | MOBI LI ARI A SPE_S, A I nscrita
no PJ/ MF sob n° 32.318.389/0001-04; CREDOR. CAl XA ECONOM CA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, registrada sob o n°
9, matricula 20560, de 09/07/2021.

AV-1 - MAT. 24775 - APONT. 36888. Igarassu, 22 de marco de 2023.
COVUNI CACAO DE CONSTI TUl CAO DE PATRI | O DE AFETACAO. Procedo nesta
data, a averbacdo para constar que encontra-se averbada neste O icio
sob o n° AV-7, Matricula n®° 20.560, a Constituicdo de Patrinmdnio da
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, el ebrada em 22 de maio de 2020, pela RDI QUI NTA DAS
RAS | NCORPORACAO | MOBI LI ARIA SPE S.A., ‘acima_qualificada e
te representada. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Ana
Santos Lima, Oficiala Substituta, nmandei digitar e subscrevi.

AV-2 - MAT. 24775 - APONT. 36888. |garassu, 22 de mar¢co de 2023.
CONVENCAO DE CONDOM NI O. Procedo nesta data, a averbacdo para constar
ue a CONVENCAO DE CONDOM NI O DO CONDOM NI O RESI DENCI AL | NTAS DAS
| GUEI RAS, encontra-se registrada neste Cartorio, no Livro Auxiliar n°
03, sob o n° 2.582, em 01 de novenbro de 2021. O referido é verdade,
dou fé. Eu, a) Ana Claudia Santos Lima, Oficiala Substituta, nmande
digitar e subscrevi.

AV-3 - MAT. 24775 - APONT. 36888. Igarassu, 22 de marc¢o de 2023.
| NSCRI CAO MUNI Cl PAL. Procedo nesta data, nos ternos_do requerinento,
firmado em 17 de agosto de 2022, e a vista da Ficha do | nbvel

expedi da pela Prefeitura Minicipal de |Igarassu-PE, em 01 de mar¢o de
2023, a averbacao para constar o numero da inscricdo municipal_do
i mvel a que alude a matricula supra, que é: 1.4080.875.01.0101.0173.6
- Sequenci al 1054217.5. O referido e verdade, dou fé. Eu, a) Ana
Cl audia Santos Lima, Oiciala Substituta, mandel digitar e subscrevi.

AV-4 - MAT. 24775 - APONT. 36890. Igarassu, 22 de marc¢o de 2023.
CANCELAMENTO DE HI POTECA. Procedo nesta data, nos ternmos da
autori zacao firmada pel a CAl XA ECONOM CA FEDERAL - CEF, inscrita_ no
CNPJ/ MF_sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, filial
neste Estado e Agéncia Cais do Apolo, na Cidade do Recife-PE
| egal mente representada, constante do Contrato de Conpra e Venda de
Terreno e Mituo para Construcédo de Uni dade Habitacional, Alienacéo
Fi duci &ria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigacbes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGIS, firmdo em 29 de dezenmbro de 2022,
procede-se a esta averbacdo a fimde cancel ar a hi poteca que gravava 0
| movel da presente matricula, decorrente do registro n® 9, abaixo da
Matricula n° 20.560, de 09 de julho de 2021, no tocante
especi ficamente ao imvel da presente matricula, ficando assim
cancel ada e de nenhum efeito a hipoteca registrada sob o n°_ 9, da
matricula 20.560. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Ana Claudia
Santos Lima, Oficiala Substituta, mandei digitar e subscrevi.

R-5 - MAT. 24775 - APONT. 36890. |garassu, 22 de marc¢o de 2023. COWRA
E VENDA. Procede-se a este regiStro para constar que o imovel da

resente matricula foi adquirido por ESDRAS FERNANDES GOMES DO

SClI MENTO, brasileiro, solteiro, declarando ndo conviver em uni ao
estavel , auxiliar de serV|EPs gerais, nasci do em 24/ 09/ 2000, portador
da Cédul a de Identidade R G n® 9.743.167-SDS/ PE e inscrito no CPF/ MF
sob o n° 168.619.414-50, residente e domiciliado a Rua do Sossego, n°
911, A, Aganenon Magal hdes, nesta Ci dade de |garassu/ PE, por conpra
feita a R QUI NTA DAS FI GUEI RAS | NCORPORACAO | I LI ARIA SPE S/ A, com
sede na Av_Republica do Libano, n° 251, Torre Ab SI. 2206, Pina, na
Ci dade do Recife-PE, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.318.389/0001- 04,
Iegalnente represent ada, figurando cono CREDORA, a CAlI XA ECONOM CA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/ M sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, filial neste Estado e Agéncia Cais do Apolo, na
Ci dade de Recife-PE, representada por seu gerente, Marcos Andre
Pereira Arcanjo, brasileiro, solteiro, econom ario, portador da Cédul a
de Identidade R G n° 4.886.121-SDS/PE e inscrito no CPF/ MF sob o n°
024.969. 354-20, caom endereco conmercial na Cidade de Recife-PE
conforme Procuracdo que fica arquivada neste Cartorio, e cono
CONSTRUTORA E FI A ,  PLANUM EMPREENDI MENTOS S/ A, com sede na Praca
M guel de Cervantes, n° 60, SI 503, Ilha do Leite, na Cidade do
RecCife-PE, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.205.807/0001-38, | egal nente
representada; e ainda com | NCORPORADORA/ ENTI DADE ORGANI ZADORA E
FI ADORA, RDI. QUI NTA DAS FI GUEI RAS | NCORPORACAO | MOBI LI ARI A SPE S/ A,
acima qualificada e | egal nente representada, tudo conforme Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade
Habi t aci onal , Alienacdo Fiduciaria em Garanti a, ianca e Outras
Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, firnmado
em 29 de dezenbro de 2022, comforga de Escritura Puablica na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
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alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966. Valor da conpra e
venda e forma de pagamento: R$ 165. 000,00 (cento e sessenta e cinco
ml| reais); a) Val or dos recursos 8ropr|os: 21. 043, 85; b) Val or dos
recursos da conta vi ncul ada _do FGIS: R$ 0,00. c) Valor_ do desconto
concedi do pel o FGTS/ Uni do: R$ 37.546,00; d) Valor do Financianento
concedi do pel a Cai xa: R$ 106. 410,15, objeto do assentamento seguinte.
Dermai s condi ¢des previstas no nmenci onado contrato. Recol hido em favor
da Prefeitura Municipal de Igarassu-PE, o Inposto de Transm ssdo de
Bens | mbveis - IJBI,SEa o em 23/02/2023, no valor de R$ 1.121,12.
Val or de avaliagéao: R 65. 000, 00. DOCUNMENTOS ARQUI VADOS: o ci_tado
contrato, a certiddo de quitacao do ITBI n° 012.035 e a notificacdo de
| ancamento_do | TBI n° 100268234, expedi do pela Prefeitura_ Minicipal de
| garassu- PE, e demai s documentos previstos em Lei. O referido é
verdade, dou fé. Eu, a) Ana Caudia Santos Lima, Oiciala Substituta,
mandei digitar e subsctevi.

R-6 - MAT. 24775 - APONT. 36890. Ilgarassu, 22 de marc¢o de 2023.
ALI ENACAO FI DUCI ARI A. Procede-se a este registro para constar que a
Adqui rent e, ESDRAS FERNANDES GOMES DO NASCI'MENTO, acima_qualifi cado,
na qual i dade de devedora fiduciante da inportéancia de R$ 106. 410, 15
(cento e seis m|, quatrocentos e dez reais e quinze centavos),
aliepou fiduciariamente o inmdbvel da presente matricula a CAI XA
ECONOM CA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, filial neste Estado e Agéncia Cais do
Apaol 0, na Cidade de Recife-PE, representada por seu gerente, Marcos
André Pereira Arcanjo, ja qualificado no R-5 acim, em GARANT|I A DO
FI NANCI AMENTO desse nmesno val or de R$ 106.410, 15, que devera ser
anortizado em 360 neses. Oigem dos Recursos: FGIS/ Uni ao. Modal i dade:
Aqui si cdo de Terreno e Construcdo de |Indvel Residencial Urbano. Val or
da Divida: R$ 106.410,15. Valor da Garantia: R$ 165.000, 00. Sisterma de
Anortizacdo: PRICE. Prazo Total: de Construcéo/Legalizagédo: 16 neses;
de caréncia: 0 neses; de anortizacao: 360 neses; Taxa de Juros S@ﬁ
a.a): Nominal: 4,7500. Efetiva: 4,8547. Encargo_ Mensal I|nicial:

Prestacdo (a+j): R$ 555,08. Tarifa de Adm nistracdo - TA: R$ 0, 00.
Prém os de seguros MP e DFI: R$ 23,56. Total; R$ 578,64. Vencinento
do primeiro encargo nensal: 25/01/2023. Epoca de reajuste dos
encargos: de acordo como Item 6.3, do contrato que ora se registra.
Prazo de Caréncia para expedi cdo da_inti macdo, nora_e inadi nplemento

revisto no artigo 26, paragr fo 2°, da Lei n° 9514/97 é o de 30
trinta) dias, contados da data de vencinmento do primeiro encargo
mensal venci do e nao pago, tudo de acordg com o Contrato de Conpra e
Venda de Terreno e Mituo 8gra Construcao de Uni dade Habitaci onal
Al i enacdo Fiduciaria em rantia, Fianca e OQutras Obrigacdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de
Escritura POblica, especificado no R-5 acima. Demais condi ¢cdes
constantes no nenci onado contrato que faz parte integrante deste
registro., O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Ana Claudia Santos
Lima, Oficiala Substituta, mandei digitar e subscrevi.

AV-7 - MAT. 24775, - APONT. 36890. Igarassu, 22 de marg¢o de 2023.
GARANTI A FI DEJUSSORI A. Procedo nesta data, a esta averba?ao par a
constar que a Entidade Organi zadora e Construtora, RDI QUI NTA DAS
FI GUEI RAS | NCORPORACAO I MOBI LI ARIA SPE S/A, acim qualificada, figura
ai nda cono FI ADORA, assum ndo sol idarianente a responsabilidade pelo
pagamento da totalidade da divida com os_seus acréscinos, conp

rinci pal pagadora de todas as obr;gagoes assum das pelo:?

EVEDO&(ES) nos termps do contrato devi danente registrado sob R-5,
garantia essa, que prevalecera até 06 (seis) neses apo6s o final do
prazo de construcdo. Demais condi ¢des constantes do Contrato aci ma
registrado. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Ana Claudia Santos
Lima, Oficiala Substituta, mandei digitar e subScrevi.

AV-8 - MAT. 24775 - APONT. 42673 lgarassu, 14 de janeiro de 2025.
CANCELAMENTO DA CONSTI TUI CAO DE PATRI | O DE AFETACAO. Procedo nesta
data, nos ternos do requerinento firnado em 07 de agosto de 2024, no
qual a RDI. QUI NTA DAS FI GUEI RAS | NCORPORACAO | MOBI'LI ARI A SPE S. A.,
acima qualifrcada e |egal nente representada, solicita fazer constar
por averbacdo o CANCELAMENTO DO PATRI MONI O DE AFETACAO, conuni cada, na
AV-1 desta matricula, bemcono, a AV-7 da matricula 20.560. Recol hida
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ao Tribunal de Justica de Pernambuco a Taxa pela Utilizagdo dos
Servicos Notariais ou de Registros — TSNR, instituida pela_ Lei
Est adual n° 11.404, de 19 de dezembro de 1996, alterada pela Lei n°
12.978, de 28 de dezenbro de 2005; (TSNR R$ 18,41; FERC R$ 9, 20; FERM
R$ 0,92; FUNSEG R$ 1,84; 1SS R$ 1,84; Emolunmentos R$ 82,84; Total R$
115, 05), recolhido atravées da _Guia do Sistema de Arrecadacdo das
Serventias Extrajudiciais — SICASE n° 0021655548. O referido €
verdade, dou fé. Eu, a) Ana C audia Santos Lima, Oiciala Substituta,
mandei digitar e subsctevi.

AV-9 - MAT. 24775 - APONT. 42673. l|garassu, 14 de janeiro de 2025.
CONSTRUCAO. Procedo, nesta data, a averbac&do da uni dade habitaci ona
objeto da presente matricula, integrante do "CONJUNTO RESI DENCI AL
NTA DAS FI GUEI RAS", a que alude a matricula supra, nos ternos do
requerinmento, firmdo em 07 de agosto de 2024, pela RDI QUI NTA DAS
FI GUEI RAS | NCORPORACAO | MOBI LI ARI A LTDA, ja qualificada e l'egal nente
representada, e a vista do Alvara de Habite-se, expedido em 02 de
julho de 2024, pel o DECONUR - Departanmento Muinicipal de Plane#anento e
Control e Urbano de |garassu-PE, e da Certiddo Positiva com Efeitos de
Negati va de Debitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uni 8o - afericao 90.004.50503/71-001, emtida as 15:05:56 do dia
22/ 10/ 2024 - valida até 20/04/2025 - codigo controle da certidao:
10ES3. 2FE8. 1307. 3D32, Recol hida ao Tri bunal de Justica de Pernanbuco a
Taxa pela Utilizacao dos SerV|%os Notariais ou de Registros — TSNR,
instituida pela Lei Estadual n® 11.404, de 19 de dezenbro de 1996,
al terada Eela ei n° 12.978, de 28 de dezenmbro de 2005; (TSNR R$
139, 03; FERC R$ 20, 22; FERM R$ 2, 02; FUNSEG R$ 4,04; 1SS R$ 4,04;
Emol ument os R$ 181, 96; Total R$ 351,31), recolhido através da Guia do
Sistema de Arrecadacdo das Serventias Extrajudiciais — SICASE n°
0021170045. O referido € verdade, dou fé. Eu, a) Ana Cl dudi a Santos
Lima, Oficiala Substituta, mandei digitar subscrevi.
AV-10 - MAT. 24775 - APONT. 42673. |lgarassu, 14 de janeiro de 2025.
CANCELAMENTO DA AV-7 ACI MA. Procedo, nesta data, a averbacdo para
constar o cancel anento da Garantia Fidejussoéria averbada sob o n° 7
acim, face a Construcdo, averbada_sob o n° 9 acim, Recol hida ao
Tri bunal de Justlgf de Pernanmbuco a Taxa pela Uilizacdo dos Servicgos
Notariais ou de Registros — TSNR, instituida pela Lei Estadual n°
11.404, de 19 de dezenbro de 1996, alterada pela Lei n° 12.978, de 28
de dezenbro de 2005; (TSNR R$ 17,55; FERC R$ 8,78; FERM R$ 0, 88;
FUNSEG R$ 1,76; 1SS R$ 1,76; Enolunentos R$ 78,98; Total R$ 109, 71),
recol hido através da Guia do Sistema de Arrecadacao das Serventi as
Extrajudiciais — SICASE n° 0021170045. O referido é verdade, dou fe.
Eub a) Ana Cl audia Santos Lima, Oficiala Substituta, mandei digitar
subscrevi .

AV-11 - NAT. 24775 - APONT. 43389. lgarassu, 18 de marco de 2025.
SOLI Cl TACAO DE PROCEDI MENTO. Re&xgrlnento n® 572816/ 2025, datado de 12
de marco de 2025, no qual a CAl XA ECONOM CA FEDERAL, acim qualificada
e Iega mente representada, solicita_ o procedinento previsto no art.
26 1° da Lei 9.514/97, referente a Alienagdo Fiduciaria incidente
sobre o R 6 da presente matricula. Docunment0s reuni dos no protocolo
citado e arqui vados el etronicanente. Oreferido é verdade, dou fé. Eu
a) Carlos Frederico Mouura Santoianni, Oficial Substituto, mandei
digitar e subscrevi.

AV-12 - MAT. 24775 - APONT. 43389. Ilgarassu, 05 de mamio de 2025.
DECURSO DO PRAZQO. Procede-se a presente averbacao para constar que, no
curso do procedi nento indicado no AV-11 da presente matricula, apos a
devida intimcdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata
o 81°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgacdo da nora.
Docunent os arqui vados el etronicanente. O referido € verdade, dou fée.
Eu, a) Carlos Frederico Muwura Santoianni, Oicial Substituto, nmandei
digitar e subscrevi.

R-13 - MAT. 24775 - APONT. 44630. Ilgarassu, 30 de julho de_ 2025.
CONSOL|I DACAO DA PROPRI EDADE FI DUCI ARIA COM RESTRI CAO DE
DI SPONI Bl LI DADE. Procede-se a este registro nos ternos do Contrato de
Conpra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Uni dade
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Habi t aci onal , Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Qutr
Cbrlgagoes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, fir
em 29 de dezenbro de 2022, |an¢ado no R-5 acinma, que tendo em vista
decurso do prazo sem a purgacdo da mora por parte do fiduciante,
confornme certidao expedida pelo Oficial Registrador, e nediante a
prova de recol himento do inposto de transm ss&o inter vjvos,
verificou-se a consolidacdo da propriedade em none da fiduciaria
CAl XA ECONOMI CA FEDERAL - CEF, inscrjta no CNPJ/MF sob o n°
00. 360. 305/ 0001-04, com sede no Setor_Bancario Sul, Quadra 4, |otes 3-
4, em Brasilia-DF, filial neste Estado. Recolhido o |nposto d
Transm ssdo de Bens | nmpveis, em 30/05/2025, no valor de R$ 3.412, 03.
Val or de avaliacdo: R$ 170.426,69. DOCUMENTOS ARQUI VADOS: 0 ci
contrato, a guia de pagamento do |ITBI e a Certidao de Quitacdo n
020. 685, expedidas pela Prefeitura Municipal de Igarassu/
RESTRI CAO Sobre a propriedade ora consolidada, incide a RESTRI CAO DE
DI SPONI'BI LI DADE decorrente do art. 27 da Lei n® 9514/97, uma vez que 0O
proprietario fiduciario devera promover os |eil des publicos para a
al ienacdo do imovel. Documentos reunidos no protocolo citado e
arqui vados el etroni canente. O referido é verdade, dou fé. Eu, a)
Carlgs Frederico Moura Santoianni, Oicial Substituto, mandei digitar
e subscrevi.

Oreferido é verdade; dou fé. Enpblunmento R$ 99, 04 gLei NP 11.404/9%%,
T.S. NNR R$ 22,01 (Lei n° 11.404/96 e Ato n° 1686/19), F.ER M S
1,10 (Lei N° 16.522/18), F.UNS. E. G _ R$ 2,20 (Lei_ N° 16.521/18),
F.EER.C. R$ 11,00 (Lei n° 12.978/05), |.S.S. R$~2,20,§Le| Ne
11.305/95). Para efeito de alienacédo, a gresente certidao e valida por
30 dias, conforme Decreto n° 93.240/86. Valido sonente com o selo
El etronico de Fiscalizacdo 0130583. ZYV07202506. 00450. Consul t ar
autenticidade em http:\\ww.tjpe.jus.br\selodigital. Igarassu/PE, 30
de Jul ho de 2025

| GARASSU- PE, 30 DE JULHO DE 2025
DOCUMENTO ASSI NADO ELETRONI CAMVENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, 84°, do CNSNR- PE)
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