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2% F0ONA DA SERRA - OOMalalA DA CAPITAL LIVRO NIMIERD 2
ESTADD D0 ESERITO SANTO

Drt Fielvine Abren de Valle Ribelrg LATANC LA
ficinta & Tobelid _‘ 101.693 _

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que comesponderd @o futuro
APARTAMENTO N° 401 BLOCO 13, com drea privativa real de 40,83m?, drea de
uso comum de 21,5549m* area total real de 62,3849m* e fracho ideal de
0,0048168608, composto de 02 (dois) quartes, 01 {um) banheiro social, 01 {uma)
cozinha, 01 (uma) area de servigo e 01 {uma) sala de estar e jantar, com direito de
uso da{s) wvaga(s) de garagem 158 - Descoberta Livre, integrante do !
"CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS", edificado na
CHACARA 281 A (DUZENTOS E NOVENTA E UM A), localizada na Rua Gustavo
Barroso, n® 918, Loteamento Jardim Limoeiro, Baimo Guaraciaba, Distrito de
Carapina, Municipio de Sema/ES, com area de 18.671,64m? (dezenove mil,
seiscentos & selenta e um metros quadrados e sessenta e quatro decimetros
quadrados), resultanie do desmembramento da Chacara n® 291 A, confrentando-se

= FHLHY ———

01

pela frente com a Rua Gustaye Barroso, medindo 23,00m; pelos fundos com
Corrego, medindo segmentos de 87,00 + 102,00 = 1958,00m; pelo lado direito com
Chacara 290, medindo segmentos de 129,22 + 86,78 = 216,00m e pelo lado
esfuerdo com Chacara 291 B e Chacara 283, medindo segmentos de 8,71 + 7,70 +
B52+0B34 +225 + 331+ 321 + 3,94 + 368 + 317 + 7,44 + 34,32 = 184, 68m.
Area Edificavel: 9.677,63m? (nove mil, seiscentos e setenta e sete metros quadrados
e sessenta e trés decimetros quadrados). Area de Protegio Ambiental: 9.994,01m?
(nove mil, novecentos e noventa e quatro metros quadrados e um decimetro
quadrado).

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORGQUIDEAS INCORPORACOES SPE
LTDA, CNPJ sob o numero 25.187.527/0001-89, com sede & Avenida Eldes Scherer
Souza, 1.025, sl. 606, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N® 93.737 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021.
ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
248752, em 301272020, Selo Digital: 022954 .ENIZ0058.04915. Emolumentos: RS
11215,58 Encargos: R$ 280346 Toizl. RE 14018,84 Consulte autenticidade em

www tjes jus br, dosci#, A
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AV. N® 01/ 101.693: EN UADRANENTO NO PROGRAMA MINHA C MINHA

VIDA. Protocolo n® 248.752, em 30 de dezembro de 2020. Conforme DECLARAGAO,
datada de 20 de outubro de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes e Qliveira e
Brittc e Luine Pereira Venturini, procuradores da empresa PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o
Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
proposto pela Incorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ n°® 25.197.527/0001-88, situado na Chécara 291 A, Jardim
Limosiro, Municipio da Serra-ES, composto de 204 unidades habitacionais
(apartamentos), est4 enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituldo
pela Lef 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25
de janelro de 2021, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TAB ELIA,
Selo Digital: D22954 ENI2006.04915. Emolumentos: R$ 1121538, Encarges: R3
280348, Tatal: R$ 14018,84, Consuite autenticidade em www tjes jus.br. dcsc#,
-

AV. N° 02/ 101.893; PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocolo n® 248.752, em 30 de
derembro de 2020. Conforme REQUERIMENTO, datado de 201072017, assinado
por Gabriel Octavio Mendes e Oliveira e Britto e Luine Pereira Vienturini, procuradores

da empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, com |
firmas reconhecidas, foi requerida a everbagdo do TERMO DE PATRIMONIO DE |

AFETAGAOD, declarando que o empreendimente "CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS” foi submetido ao Regime de Afetagdo, nes termos
e para fins previstos nos artigos 31-A 4 31-F da Lei 4581 de 16 de dezembro de
1884, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terrena & suas futuras acessbes,
bem como os demaiz direitos a ela vinculados a se constituirem "PATRIMONIO DE
AFETACAQ® e suas consecugdes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.581/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 ENI2006.04915. Emolumentos; R$ 11215,36. Encargos: R$ 2803,46. Total;
R$ 14018,84. Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. desck, .

1
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: GARANTIA. Protocolo n? 255.650, em 03 de agosto de 2021, _
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUD PARA
CONSTRUGAQ DE EMPREENDIMENTD IMOBILIARIO GCOM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, QUE ENTRE S| CELEBRANM PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILE/RO DE POUPANGCA E
EMPRESTIMQ - SEPE - CONTRATO N® 1.7877.0115874-9, datado de 28 de junho
de 2021, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.260.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 34, Brasilia - DF, como DEVEDOR - PARQLE YILA DAS
CRQUIDEAS _Znﬂm_u_umb.ﬂ._w_mm_ SPE LTDA, CNPJ n® 25197 527/0001-89, com
sede na Avenida Eldes Scherer Souza, 1.025, sala 606, Pargue Residencial
Laranjeiras, Serra - ES, e como FIADOR / CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES 5.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Wemeck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte - MG, o imdvel

acima matriculade bem como a fracéo ideal correspondente 2o terreno e as !

futuras 96 (noventa e seis) unidades auténomas distribuidas em 06 blocos [08 a

denominado "CONDO
ORQUIDEAS", avaliados em R$ 13.703.000,00 (treze milhGes, selecentos e trés mil
reals), foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualficada
anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R 8.221.800,00 (oito
milhbes, duzentos e vinte e um mil, oitocentos e oitocentos reais), destinado a
financiar a construgao do Médulo Il do empreendimento imokilidrio residencial,
denominado “"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGQUE VILA DAS ORQUIDEAS"
cUja incorporagao imobiliaria foi registrada sob o n® 03 de ordem da matricula 93.737
do Livro 2 deste Cartdrio, pelo tempo necessario ao completo e flel cumprimento de

todas as obrigagdes assumidas. O prazo de car@ncia do presente financiamenta é de
até 12 {doze) meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do
término da obra, e expirado o prazo de caréncia, o evenlual saldo devedor
remanascente da divida devera ser integralmente pagn, no prazo méaximo de
amortizacao de até 36 (rinta e seis) meses, contados do dia comespondente ao

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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térming do prazo de caréncia. Demais condigbes as mesmas do Contrato. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de agosto de 2021,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022854 WDV2104.04473. Emolumentos: RS 6812,18. Encargos: R$ 169966, Total:
R% 8511,84. Consulte autenticidade em www.tjes jus.hr. eas# oo

AV. N° 04/ 101.693: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocole n® 272,089, em
24/10/2022. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N° B.7877.1508190-3,
datado de 19 de setembro de 2022, assinado pelas partes contratantes, protocolo
eletrbnico n® AC001979966, cuja autenticidade foi confirmada no endereco
www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagéo dos Registradores

Imobiliarios de Sao Paulo - SP, onde figuram Como
ALIENANTE/INCORPORADORA/AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR/FIADORA - PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS

INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ p® 25.187.527/0001-88, com sede na
Avenida Eldes Scherrer Souza, 1,025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras,
Serra - ES, como CONSTRUTORA [ FIADORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.343.482/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Wemeck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, comao
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA FECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00, 360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 354, Brasilia -
OF, e como COMPRADORA/ DEVEDORA/ FIDUCIANTE - ANA LIZIA S0OUSA
ISIDORIO, brasileira, nascida em 09/04/1988, sclteira, lider de departamento,
portadora do CPF n® 615.700.053-89, RG n° 3952422 - S5P/P|, emitido em
02/10/2013, residente e domiciliada na Rua Dam Pedra i1, 155, Apto 102 - Bloco 04,
Colina de Laranjeiras, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, foi autorizado o cancelamento
da hipoteca, objeto do registra n® 03 de ordem dessa mairicula, FICANDD

ANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO E

CANCELADA A HIPOTEGA,
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de outubro de 2022, ETELVINA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.



Prot.: 306496 - Mat.: 101683 - Pagina 5 de 14

CNM: 022954.2.0101693-82

FTSTRIO DE DMOVED

CARTORIO DO 1° OFICIO

2AINA A BERAA - COMARCA P CAPRIAL
ESTADM MY BAPIRITE SANTO

e Bralving Abrei oo Valle Ribes
Ceiale & fekelnd

LIVIED WOGMERD 2

ﬁ 101.693 7 ‘\ nu_

ABREU DO VALLE RIBEIRGY - OFICIALA E TARELIA. Selo
022954 AKL2207.01845. Emolumentos: R$ 3508,04, 876,68 Total:
R§ 4383,62. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. deack,

R. N° 05/ 101.693: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 272.060, em 24/10/2022,
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENC E MUTUO PARA
CONSTRUGAD DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAC FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E CUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N° B.7877.1508190-3, datado de 19 de

setembro de 2022, assinado pelas partes contratantes, protocolo eletrénico n®

ACC01979966, cuja  autenticidade fol confimada no  enderego
wvaw. oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associacsio dos Registradores
Imobiliarios de S&o Paulo - SP, o imdvel objeto desta matricula, fol vendido para
ANA LIZIA SOUSA ISIDORIO, j& qualificada anteriormente, palo valor de RS
195.000,00 {canto & noventa e sinco mil raais), valor este destinado & aquisican
do terreno e a construcdo do imével residencial urbano, pagos da seguinte forma:
Recursos préprios: R$ 54,310,688, Desconio concedido pels FGTS; R$ 6.456,00.
Financiamento concedido pela Credera: R$ 134.23312. Demais condicfes as
mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da SerafES: Espelho de Pagamento do Docurmento de Arrecadagio

referente ao ITBI n® 13509572022, no valor de R$ 3.900,00, pago em 04/10/2022. Id
Guia: 38068414, Certidao de Quitagac de [TBI n® 11458174, expedida em 05 de
outubro de 2022. Ndmero da Declaragdo de Transmissdo: 1350965202
Fiscal n® 8673402, Inscrigdo Imabilisria n® 009,8.004,8873.001. Data de

Calculo): Ry 185.000,00. Certidao . Imobilidgos  n®
11452468/2022. Data da Geragao: 1
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. ﬂmﬁﬁ_:m Serra-ES, 24 de cutubro de 2022,
ETELVINA ABREU DO VALLE/ RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Sel
022954 AKL2207.0164%5. Emolu

R$ 4383,62. Consulte autenticidade em www.tjes. jus.br. dosc#.

R. N® 06 101.693: GARANTIA. Frotocolo n® 272.088, em 24/10/2022, Conforme

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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CONTRATO ohjeto do registro n® 05, em garantia de financiamento para aquisigao
do terreno e construgdo da unidade habitacionat e demais obrigagdes assumidag, a
compradora e fiduciamte - ANA LIZIA SOQUSA I1SIDORIO, ja qualificada
anleriormente, da em ALIENAGAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos lermos e para as efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/47,
o imével acima matriculado avaliade em RS 168.000,00 (cento e sessenta e
oito mil reais) para fins de venda em piblico leildo, em pagamento da divida no
valor de RE 134.233,12 (cento e trinta & quatra mil, duzentos e tnnta e trés reais e
doze centavos), da seguinte maneira:

SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: PRICE.

PRAZO, EM MESES: DE CONSTRUGAOMLEGALIZAGAQ: 22 MESES.

! DE AMORTIZACAD: 360 MESES.

| DE CARENCIA: D.

TAXA ANUAL DE JUROS (%) NOMINAL: 55000 EFETIVA: 5,6407.

_ VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 251072022,

EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3,

ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5.
NO PERIODO DE CONSTRUCAC: DE AGORDO

MCARGOS NO PERIODG PE AMORTIZAGAD: R§ 813,71, Demais condigoes as
mesmas do contrate, © REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
24 de outubro de 2022. EFELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA Selo Digital: (022954 AKL2207.01645 Emolumentos: R$  3506.94
.68 Tota| R$ 4383 62 Consulte autenticidade am wiwnw es.jus. br,

doscH.

AV. N° 07/ 101.693: MUDANCA DE ENDERECO FProfocoloe n® 286.539, em
08/01/2024. Conforme CERTIDAO ESPECIFICA datada de 04 de janeiro de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirto Santo, assinada
eletronicamente por Paula Cezar Juffo - Secretario-Geral, cédigo de controle n® |
TZGTHAR, cuja autenticidade foi confirmada no enderego www.simplifica.es.qovbr,
consta arguivada soh o n® 20221405577 de 13 de outubro de 2022, a 27
ALTERACAD DE CONTRATO SOCIAL DO PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS

- — o S e i e ET e e o — ———— - —_— ——_—
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INCORPORAGOES SPE LTDA datado de 12 de setembro de 2022, ende o endereco
da sede da empresa foi alterade para Avenida Primeira Avenida, n® 26, Parque
Residencial Laranjeiras, Serra - ES, CEP: 298.165-155. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELYINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 HML2311.02505.
Emolumentos: RS 38009,21. Encargos: RS BI75,27. Total: R$ 445984 48, Consulte

autenticidade em www.ljes_jus.br. eas#. hl?lr_-lll.ll

AV, N° 08/ 101.683: CONSTRUCAO E HABITE-SE. Protocclo n® 286.538, em 09 de
janeire de 2024. Conforme CERTIDAC DETALHADA E DE HABITABILIDADE N°
2818/2023 datada de 21 de dezembro de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal
da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvalvimente Urbano {Sedur), processo de
aprovacio de projetos protocolado sob o n® 357552015 - PMS de 11/08/2015,
assinada eletronicamante por Maiza Frées Trindade - Matricula n® 77838, cuja

autenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel sera.es gov br, identificador
n® 3700380038003400380030003A00540052004100, em 15 de janeiro de 2024, fica
provado gue sobre o imovel acima matriculade foi construido um imével de usc
Residencial Multifamiliar, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS, situado na Rua Gustavo Barroso, n® 919, chacara 281 A, na drea
do terreno com 19.671,64m? (dezenove mil e seiscentos e setenta e um mil metros
guadrados & sessenta e quatro decimetros quadrados), no Loteamentc JARDIM
LIMOQEIRQ, Bairro Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipic de Serra/ES e com
area total construida de 10.582 42 m? (dez mil e quinhentos e oitanta e dois metros
guadrados e quarenta e dois decimetros quadrados), sendo 9,22m? (nove metros
guadrados e vinte e dois decimetros quadrados) da Guarita, 137, 58m? (cento e trinta
e sete metros quadrados e cinguenta e oito decimetros gquadrados) do Saldo de
Festa, 34,19m* (trinta e quatro metros quadrados e dezenove decimetros quadrados)
de Apoio, 2319 m? (vinte e trés metros quadrados e dezenove decimetros
guadrados) de Lixeira, 11,19m?® (onze melros guadrados e dezenove decimetros

guadrados) de Gas, 7.82m* (sete metros quadrados e naventa e dois decimetros
guadrados} de Casa de bombas, 4.14m? {quatro metros quadrades e quatorze
decimetros guadrados) de Geradaor, 21,12m? (vinte & um metros quadrados e doze
| decimetros guadrados) de Elevatéria, B.B15.95m? {vito mil e oitogentos e guinze

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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metros quadrados e noventa e cinto decimetros quadrados), referente a 11 {onzej
blocos, sendo 04 [quatro) unidades autdnomas por pavimento, distribuidos em 04
(quatro) pavimentos, 614,13m? (seiscentos e qualorze metros guadrados & treze

decimetros quadrados) referente & 01 {um] bloco, sende 04 {guatro) unidades
autbnomas  por  pavimento, distribuides em 03 (irés) pavimentos, 903.79m’

{novecentos e trés metros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados).

referente 5 01 (um) bioco, sendo 04 {unidades] unidades autbnomas por pavimente.
Blocos e 204

duzentos e gquatro] Apartam , com as seguintes caracteristicas de construgao:

distribuidos em 04 [guatro) pavimentos. totalizande 13 (treze

COMPARTIMENTOS POR BLOCQO:

BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 08, 08, 09,10, 11,12 e 13:

APARTAMENTO - 101,102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
402, 403 e 404 - contendo: Sala, Circulagdo, 02 (dois) Quaras, 01 {um) Banheiro,
Cozinha e Area de Servigo.

8LOCO 07:

APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 3041, 302, 303 e 304 -

contendo: Sala, Cireulagao, 02 {dois) Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de

Sernvigo,

GUARITA: Guarita @ banheiro;

SALAO DE FESTA: Salan, 2 (dois) banheiros @ churrasqueira;

APOIO: DML, 2 (dois) Vestidrios, Copa e Administragao;

LIXEIRA.

GAS.

CASA DE BOMBAS.

GERADODR.

ELEVATORIA. FICA_PROVADC TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDC E WERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD
- DFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854.HML2311.02505. Emolumentas: R%
36009,21. Encargos: RS 8975,27. Total: RS 44984 48. Consulte autenticidade em

wiw. fjes.jus. br, eas#. -

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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AV. N° 09/ 101.683: CND DE INSS. Protocolo n® 286.539, em 09/01/2024. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERIGAQ: 51.242.86759/72-001,
expedida pelc MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
MNacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasll, em 26 de dezembro
de 2023. Categoria: Obra Nova. Destinacio: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
10.582.42. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 30 de janeiro
de 2024. ETELVINA ABREU DO WVALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Sela
Digital: 022954 HML2311.02505. Emeclumentos: RS 36009,21. Encargos: R$ 8975 27.
Total: R¥ 44884 48. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.kbr. easi.

hl)l-}.llc

R. N° 10/ 101.593: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 286.539, em
09/01/2024. Canforme INSTITUIGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 08 de janeirc de 2024, assinada por Ericles Paulo Pergira dos Sanios e -

Amanda de Oliveira WMerlo Zardo, com firmas reconhecidas no Cartorio de Registro
Civil & Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGCOES SPE LTDA, na
condicio de incorporadora da CHACARA 291 A, com area de 19.671,642 (dezenove
mil, seiscentos e setenta & um metros quadrados & sessenta e quatre decimetros
guadradas), sitvado na Bua Gustavo Barroso, n® 819, Loteamenta Jardim Limoeira,

Bairro Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipic da SerrafES, com Incorporagdo
registrada scb o n® 03 da matricula 93.737 de ordem do Livro 2 deste Cartério

tendo construide o empreendimento denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, scbre o mesmo com &rea construidz de
10.582,42m* (dez mil e guinhentos e oitenta e dois metros quadrados e quarenta e

dois decimetros quadrados), composto por 13 {treze) Blocos, 204 {duzentas e quatro) "

unidades de apartamentos, sendo numeticamente designados por apartamentas 101
a 104, 201 a 204 e 301 a 304 no Bloco 07, por apartamentos 101 a 104, 201 a 204,
301 a 304 2 401 2 404 em aeda umn dos Bloeos 01 a 0B 2 0B a 13; de acorde com o

projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra-ES, 217 {duzentos e dezessete)

vagas de estacionamento para veiculos sendo 204 vagas de use dos apartamentos e
11 wagas de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embargue e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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desembargue @ 1 vaga de carga e descarga, tambem de uso comum; e mais 26
{vinte & cito) vagas para motos de uso dos apartamentos. Todas as unidades tém
seus demais indicativas & disposigéo interna de acordo com o projeto aprovada pela
Prefeitura Municipal de Serra, com a seguinte composigio de seus pavimentos:
Pavimento térrec’ Possui 4rea de lazer com piscina adulto & infantil, saldo de festas,

copa, espago gourmet com sanitdrios PME, bloco de apoio com sala para
administragao, vestidrios masculinc e feminino, copa, depdsito de material de limpeza
- DML, lixeira, central de gas, elevatoria com casa de bombas, estacionamento
descoberto com 217 vagas para veiculos e 28 vagas para motos, 3 bicicletarios,
portaria principal de entrada com guarita e sanitério, dreas verdes permeaveis, oS
apartamentos 101, 102, 103, 104, escada, circulagdo, elevador no Bloco 01 &
previsao para elevador nos Blocos 02 a 13, & acesso coberin, Pavimentos tipo
2" g A°: Possuem os apartamentos 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, escadas
& circulagdes, elevador no Bloco 01 e previsao para elevador nos Blocos 02 a 13. 4°
Pavimanto: Possui os aparamentos 401, 402, 403, 404, escada, circulagae,
elevador no Bloco 01 e previsao para elevador em cada um dos Biocos 02 a 16 e 08
a 13. Barrilete: Possuem os barriletes & os telhados de coberiura em cada um dos
Blocos 01 a 13. Caixa d'Agua: Possuem os reservatdrios superiores de agua em |
cada um dos Blocos 01 a 13, DESCRIGAD DOS COMPARTIMENTOS POR
BLOCOS: BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12 o 13: APARTAMENTO —
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 405 & 404 -
contendo; Sala, Circulagdo, 02 (dois) quartos, 01 {um} banheiro, cozinha & area de
servigo. BLOCO 07: APARTAMENTO = 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 302 e 304 - contendo: Sala, Circulagio, 02 {dois) quartos, 01 {um) banheiro,
sozinha e drea de servigo. A drea determinada para estacionameanie de automoveis &
composta de uma area comum, e 217 (duzentos e dezessete) vagas de
estacionamenta para veiculos sendo 204 vagas de uso dos apartamentos e 11 vagas
de uso comum destinadas a visitantes 2 mais 1 vaga de embarque e desembarque &
1 vaga de carga e descarga, também de uso comum; @ mais 28 (vinte e oito) vagas
para motos de uso dos apartamentos tendo o seu uso regulamento conforme a
Convengio De Condominio, resolve submeter as referidas unidades construidas
as disposigbes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.408,
de 10/01/2002, ficando desde j& instituido o GONDOMINIO RESIDENCIAL

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, onde o imével acima matriculado é parte
integrants do megsmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Caraping, Sera-ES,
30 de janeiro de 2024. Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: RS !
36009,21 Encargos: RS 897527 Total: R$ 44084 48 Consulte autenticidade em

wiw fjes ius br. east. M s

AV. N° 11/ 101.693; CONVENCAO DE CONDOMINIO. FProtocola n® 286.53%, em
09/01/2024. Cenforme CONVENGAQ DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 08 de janeirc de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos &

Amanda de Oliveira Merlo Zardo, com firmas reconhecidas no Cartorio de Registro
Civil e Tabelionato da Distrita de Carapina da Comarca da SerralES, pracuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, foi a
mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 15.181 de ordem deste cartdrio, em 30
de janeiro de 2024, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954, HML2311.02505. Emolumentos; RS 36008,21. Encargos: R$
8975,27. Total: RS 44084 48. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. eas#.

S

AV. N* 12/ 101.693: INTIMACAD. (S.F.l, — Lel 9.514 de 20M11/1887 — Artigo 26).
Protocolo n® 306.496, em 25/06/2025. Conforme INTIMAGAQ, protocalada sob o n®
305.100, em 15/05/2025 e registrada sob o n° 16.215 no Livre 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N®
26749/2025 CESAVIBU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01335793C, em 18 de
fevereirn de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N® 878771508180-3, firmado em 19 de setembro de 2022, em que figura como
FIDUCIANTE — ANA LIZIA SOUSA ISIDORIO, intimada a pagar a divida vencida,
posicionada em 31/03/2025 no valor de RS 9.156,68 (nove mil, cento & cinguenta e
sels reafs e sessenta e oilo centavos), conforme diligéneia realizada no dia
11/03/2025 as 14:01h, no primeiro enderego informado pela CAIXA ECONGMICA '
FEDERAL, na Rua Gustave PBarroso, n® §19, Apartamento 401, Bloco 13
Condominio Residencial Parque Vila das Orquideas, Jardim Limoelro, Serra-ES, foi

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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informado por Mariana Pereira de Oliveira, portadora do RG 3.238382-ES,
funcionéria da portaria, que ANA LIZIA SOUSA ISIDORIO nao reside no enderego,
ficando certificado local ignorado e conforme diligéncia realizada no dia 17/03/2025
&s 15:13h, no segundo enderega informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
na Rua Dom Pedro Il, 155, Ap 102, Bloco 04, Condominio Parque Fragata, Colina
de Laranjeiras, Serra-ES, foi informado per Luzenir Maria da Silva, portadora do RG
1.383.912-ES, funciondria da portaria, que ANA LIZIA SOUSA ISIDORIO e
descanhecida, ficando novamente cerificado local ignorade. Conforme disposigao
legal, a intimagao foi realizada por meio de edital eletrdnico, publicado no Sistema
de Registro de Imdveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org br nos dias 13, 16 e
17 de abril de 2025 e que decorrido o prazo da Lei acima mencianada, nao fol paga
no todo ou em parte pela fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 09 de julho de 2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 VXH2504.02223. Emolumentos: R
2330,80. Encargos: R§ 582,64 Total R$ 291344 Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. rbe#. ..D.)lr.\\.

AV. N° 13/ 101.693: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n® 306.485, em 25/06/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 24 de junho de
2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinade digitalmente par
Milton Fontana - Gerente de Centralizadera, de acordo com
ING1335793C, cuja  autenticidade  foi  confirmada no enderego
www.cficioeletronico.com. br 8 assinador registrodeimoveis.org. brivalidate!
UR4ARS-XLSXJ-E3UBY-KXFV4, devidamente acompanhade do pagamento do

imposto de transmiss@o respectivo, foi solicitado o registro da transmissdo

ratocolo eletrbnico n®

definitiva do imovel objeto desta matricula, consclidando a riedade
fiduciaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CHPJ 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de

R% 203.148,87 (duzentos e rds mil, cento e quaranta e oito reais e oitenta 2 sele

centavos). Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
SerrafES: Certiddo de Quitagia de ITBI n® 12018400, expedida em 23 de junho de
2025. Nimero da Declaragge de Transmissdo: 154812, Inscrigio Fiseal n®

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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21723664. Inscriggo [mobilidria n® 008.8.004.8813.201. Data de Transagdo:
06/06/2025. Id Guia: 41968786. N° Processo: 57035/2025. Valor declarado da
Aguisicdo: R$ 174.657,80. Base Calculo: R$ 203.148 87. Por forca do que
estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imével devera ser oferecido em
plblicos leilées, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 08 de julho de 2025. ETELVINA AEREU DO VALLE RIBEIRO -
DOFICIALA E TABELIA, Selo Digital: 022954.vXH2504.02223. Emclumentos: R$
233080, Encargos: R$ $§2.64, Total, R$ 28913 44. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. rbs#. h({?l\.llll)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K6UBM-TBXC6-JT28R-B2JWE.
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CERT IR0 gues, G imdvel cojeta da maticulz estd livee @ dessmbanacada o=
Icde g gualquer dnus, inclusive com relegic a citagdes de apfes reais e
pEssE0ais wipersecutor as, TOM EXCECAD ao mencionado nessz malriculss,
a partir d= 04 de Dezermbro d= 1984 aié a prezente data.

CERTIFICO FIMNALMEMNTE qus a presente certidia foi extralda sob & farma
cle  documento elelr®nico mediante. processo de cerificagdo  digital
dispanibil Zada pela ISP - Brasil, nas termas da Medida Frovisara n? 2.200-2,
ce 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser canservada emn meic
elelrdnice, bem ooma comprovada a aulonia 2 integricads. A presents ceslidac
& vidlida pelo prazo de 30 (lrinta) dizs - Arft. 487 CN - CGJES. O REFERIDO E
YERDADE E DU FE.

Lidiane Benwvinco dos Santos Medeiros
Ezcravente
Serra - ES. 14 de julha de 2025, - he. 14:35

Podar Judiciano do Estade ¢o Espirite Santz
Selo Digital 4= Fiscalizazéo
022954 VXH2504.02223

Frmnlmenins: 355080 Freagos: 532 84 Tatal 2993 44

Consulbe artentficidade em ww fjes jos.br
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