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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA em fase de construgdo situado no
empreendimento Terra Nova Bauru I, sito a Rua Horacio Frederico Pyles, s/n,
nesta cidade de Bauru-SP, localizada na Quadra “H", identificada como casa 293
(duzentos e noventa e trés), modelo “TN47" - Constituida de sala de estar/jantar,
dois (2) dormitérios, cozinha, area de servigo, we social, jardim, circulagéo e recuo
frontal destinado a acesso e estacionamento de dois (2) automéveis de passeio de
médio porte, com uma area privativa de construgio de 46,7200 m?, area comum
de construgao de 0.8141 m?, totalizando a area construida de 47,5341 m?, sendo
que a construgdo ocupara a area de 46,7200 m? em seu terreno privativo, o qual
mede 6,50 metros de frente para via de acesso sete (7), 6,50 metros aos fundos,
confrontando com sistema de lazer 02, 22,00 metros ao lado direito, de quem se
coloca na via de acesso sete (7) e olha para o terreno, confrontando com o terreno
de uso privativo da casa duzentos e noventa e um (291), e 22,00 metros ao lado
esquerdo confrontando com o terreno de uso privativo da casa duzentos e noventa
e cinco (295}, com a qual € geminada, encerrando a area superficial de 143,0000
m? (sendo 46,7200 m? de ocupagdo da construcio e 96,2800 m? de area de
ocupagio descoberta destinada a jardim, circulagio e recuo frontal destinado a
acesso e estacionamento de dois automoéveis de passeio de médio porte) a qual
somada a area comum de 176,3005 m? no todo terreno, encerra a area total de
terreno no condominio, com uma fragédo ideal de 3 19,3005 m2 ou 0,1106%.

CADASTRO: 3/1237/1 - empreendimento

PROPRIETARIA: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA -
BAURU I - SPE LTDA, com sede em S3o José do Rio Preto-SP, na Avenida
Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2.500, inscrita no CNPJ/MF sob n®
09.364.700/0001-30.

- Casa 293

M. 96 381 / Quadrg "H"

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01, de 27/07/2009 (aquisicio da area); R.02,
de 26/08/2009 (incorporagdo), e Av.03 de 08/01/2010 (retificacio da
incorporagdo) da matricula n® 96.381 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis da
comarca de Bauru-SP. Prenotagdo n? 230.823 de 07/07/2010.

O Oficial Substituto, ’—fﬂg) Rubens Pereira de Mello e Souza

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/679CK-UCRX9-8V9YQ-JH98Q

Av.01 - Em 19 de julho de 2010. A fracfio ideal e respectiva futura unidade

auténoma do empreendimento Terra Nova Bauru I, objeto desta ficha

complementar, juntamente com outras, foi por sua proprietaria TERRA NOVA

RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA - BAURU I - SPE LTDA, dada em

primeira e especial hipoteca & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
- continua no verso -
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Brasﬂia-DF. no SBS, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ. sob n?
00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento com recursos do SBPE, no
valor de R$ 24.711.729,99 (vinte e quatro milhdes, setecentos e onze mil,
setecentos e vinte e nove reais e noventa e nove centavos), destinado & construgao
das unidades habitacionais, do empreendimento Condominio Terra Nova Bauru [,
Médulo 1, a ser concluida no prazo de 16 meses, nas condicdes constantes da
clausula 14® do instrumento, amortizavel no prazo de 24 meses a contar do dia 1°
do més subsegiiente ao do término da obra, definido pelo Cronograma Fisico-
financeiro e de Desembolso do empreendimento, cujo saldo devedor, bem como as
prestagdes de amortizago e juros, serdo atualizados mensalmente, nos termos da
clausula 19® do instrumento, sendo que, durante a fase da construgdo serdo
devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
9,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 9,9249% a.a., acrescidos de
atualizacdo monetaria apurada no periodo, nos termos da clausula 6. Demais
clausulas e condigdes constantes no titulo. Foram apresentadas pela devedora a
Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débito relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n? 421062009-21036080, emitida em
23/11/2009 ¢ valida até 22/05/2010, e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
de Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, emitida em 04/01/2010 e valida
até 03/07/2010, com o codigo de controle AASF.C510.699%.77F4; conforme se
verifica do Instrumento Particular n? 119966066201-0, firmado em Bauru-SP aos
18/12/2009, aditado por Instrumento Particular n® 11996606621-0, firmado em
Bauru-SP aos 01/02/2010, ambos lavrados pela Caixa Econémica Federal, na
forma permitida pelo artigo 61 e seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964,
alterada pela Lei n® 5.049/1966 e do artlgo 26 do Decreto-Lgi\n® 70 de

\
Av.02 - Em 19 de julho de 2010. Pelo titulo do Rwe a presente para

constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionada na Av.0l1, ou seja,

somente com relagio a fragdo ideal e respectiva futura unidade~auténoma
identificada como casa 293 do empreendimento Terra Nova Bauru {I.\conforme

V-
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Escreventes Autorizados
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R.03 - Em 19 de julho de 2010. Por Instrumento Particular n® 855550133934,
lavrado pela Caixa Econdmica Federal na forma do artigo 61 e seus paragrafos da
Lei Federal n* 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, € Lei n® 11.977 de
07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos 28/04/2010, do qual consta declaracéio de
que a presente se trata de aquisicao do primeiro imovel residencial, TERRA NOVA
RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA - BAURU I - SPE LTDA, vendeu a
fracéio ideal do terreno a que correspondera a casa n® 293, do empreendimento
Terra Nova Bauru I, para JANAINA AMOR DE FIGUEIREDO, brasileira, solteira,
nascida aos 18/07/1984, enfermeira, portadora da CI. RG. n? 33.893.784-5-
SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n? 309.174.008-01, domiciliada em Bauru-SP,
onde reside na Avenida Orlando Ranieri, n® 7-108, Apto. 14, Bi.41, pelo preco de
R$ 4.135,2] (quatro mil, cento e trinta e cinco reais e vinte e um centavos). Foram
apresentados pela vendedora as certiddes: Negativa de Débitos Relativos as
Contribuig¢ées Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Ministério da Fazenda sob n? 086622010-21036080, aos
10/03/2010, valida até 06/09/2010; e Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretarta da Receita
Federal do Brasil - Procuradoria Geral da Fazend istério da

M. 96.381 / Quadra "H” - Casa 293

Escreventes Autorizhdos

\
R.04 - Em 19 de julho de 2010. Pelo titulo\do , JANAINA AMOR DE
FIGUEIREDO alienou fiduciariamente a fracdo ideal do terreno a que
correspondera a casa n® 293, avaliada em R$ 79.900,00 (setenta e nove mil e
novecentos reais), 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4. lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do {inanciamento com origem em recursos
do FGTS, sendo o valor da operagdo R$ 72.808,69, o valor do desconto R$
8.629,00, e o valor da divida R$ 64.179,69 (sessenta e quatro mil, cento e setenta
e nove reais e sessenta e nove centavos) acrescidoe do valor de R$ 1.840,17
referentes a recursos proprios, € o valor de R$ 2.951,57 referentes a recursos da
conta vinculada do FGTS, que destinam-se a aplicagdo na obra, a ser concluida no
prazo de 17 meses, nas condigbes constantes das clausulas 42, sendo o saldo
devedor do financiamento, atualizavel mensalmente na forma estabelecida pela
clausula décima primeira do instrumento, pagavel no prazo contratado de 300
- continua no verso -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/679CK-UCRX9-8V9YQ-JH98Q




CNM: 112631.2.0109107-77

Valide aqui

este documento = WATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/679CK-UCRX9-8V9YQ-JH98Q

A — FOLHA
106.07 } [ 02
S\ VERSO

meses, através de igual numero de prestagdes mensais € consecutivas, calculadas
segundo o Sistema de Amortiza¢do Constante Novo, a taxa anual de juros nominal
de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, acrescidas das parcelas mensais relativas ao
FGHAB, importando o encargo mensal inicial em R$ 463,68, com vencimento de

293

M. ©96.381/

X
4
ericoZanetti Junior
Escreventes Autorizados

Emolumentos e selos cobrados, nos termos da Lei n® 11.977 de 07/0%/2009 - Prograpda Mi a Casa, Minha Vida.

Av.05 - Em 29 de abril de 2013. Por Instmmwicular de Instituicdo e
Especificagdo Parcial com Atribuicdo Patrimonial, firmado em Séo José do Rio
Preto-SP, aos 22/04/2013, procede-se a presente a fim de constar que esta ficha
complementar passou a constituir a matricula n® 109.107, que corresponde a
unidade auténoma nela identificada, concluida integralmente, cujo
empreendimento recebeu a placa numérica 12-55 da Rua Joaquim Marques de
Figueiredo, conforme se verifica da Av.12 e R.13 da matricula n® 96,381 deste 2°
O.RI A Convencdo de Condominio foi registrada seb~n® 9. 9 /01
Livro 3 - Registro Auxiliar deste 2¢ O.R.I. Prenotag ‘

%ﬁ) ;oberto QOliveira §o§
- Escrevente-Autorizado

LR

R.06 - Em 29 de abril de 2013. Pelo titulo d
objeto desta matricula, foi atribuida a JANAINA A
preco de R$73.465,22. ‘

ﬁ' ira?i ‘ STIRONZL
Escrevente Autorizado / V
AV.7 - Em 22 de julho de 2025. Prenotacéo n® 396.472, ded8/1 "2024“

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7* do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imovel desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$229.417,07 (duzentos e vinte e nove mil, quatrocentos e dezessete reais € sete
centavos), em virtude da fiduciante JANAINA AMOR DE FIGUEIREDO, ja

ade autonoma

‘@;7
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qualificada, no ter purgado a mora quando da sua intimacio em 28/03/2025,
com decurso o prazo em 23/04/2025, conforme certiddo datada de 24/ 04/2025, e
atendendo ao requerimento datado de 16 de junho de 2025. Emitida a DOI por esta
Serventia.

Selo Digital: 112631331000000:

O Substituto do Ofici Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: RS$ 42,22 Certidao expedida as //:35:51 horas do dia 22/07/2025
Ao Estado: RS 12,00 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,21 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,22 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJISP: R$ 2,90 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C3000000056269425W.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 396472

Ao Municipio: R$ 0,84
Ao MPSP: R$ 2,03
Total: R$ 70,42

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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