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| Matricutan.°. 32041 ficha n.° 001 livro n.° 2-RG |

Cartdrio de Registro Imobilidrio Rivanda Carmelo, circunscricio dnica, ficha n.° 007.

Registro geral, livro de registro n.° 2-RG, Comarca de Sio Cristdvio/SE, ano de 2020.
Matricula n.° . data do ato: 28/01/2020, descrigde do imdver

Condoimninio Residencial DOCE VIDA GIRASSUIS, situade na Rua Projetads 3, Lote 06, n° 98, Madre Pauiina, neste
municipio de Sic Cristdvio/SE, assim descrita e caracterizada: Futura unidade suténoma apariamentc n° 102, bloco 02
Felicidade localizada no 1° pavimento do Empreendimento DOCE VIDA GIRASSOIS, situade na Rua Projetada 3, Lote 06, n°
98, Madre Paulina. Composte de Sala Estar / Jantar, 02 (dois) Quartos, Circulacao, W.C.. Cozinha /Area de Servige e Laje
Técnica, Possuird 41,30m* de drea dtil da unidade, 48,85m?* de drea privativa real da unidade, 12,00m?* de drea de uso
comum real (de divisdo nio proporcional - garagem). 15.69m* de drea de uso comum real de_divisde preporcional),
63.317m” de drea equivalente de custo padrio, 76,54m? de drea reaf com coeficiente de proporcionalidade (fracde ideal) de
0.00576120048209300, 01 {uma) vaga de garagem descoberta n® 134, Inserigdo cadastral do imével na Prefeitura Municipa!l de Sao
Cristév&o/SE, Secretaria de Finangas/Divisdo de Cadastro Imobilidrio sob n.° 03.33.377.0102.001. O imével supra descrito e caracterizado !
fica desmembrado de maior porgdo de terras, cujo titulo anterior encontra-se devidamente registrado no Cartério de Registro Imobilidric ‘
desta Comarca sob n.%: Matricula n.° 25.857, reqgistros n.° 729 e 730, ficha n.° 001, _do livro de registro n.° 2-RG. Proprietaria: UNIAO
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 15.619.588/0001-33, Com sede estabelecida na Rua Vereador

Joao Clare, 58, Siqueira Campos, Aracaju/SE. e e N

R. n.° 01 - transporte do registro n.° 129.25.851: Atrﬁ;ONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUC PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E QUTRAS OBRIGAGOES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA
VINCULADA, contrato n.° B.7877.0738108-1, datado de 27/12/2019, RUAN JOHNATHAN DA SILVA SANTOS, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 14/10/1993, eletricista e assemelhados, portador(a) de Carteira de ldentidade n° 34825533,
expedida por Secretaria de uranca Pablica/SE em 22/01/2009 e do CPF 055.928.275-39, casado(a) no regime de

nacionalidade brasileira. nascido(a) em 12/08/1996, trabalhador dos servicos de contabilidade de caixa e trabalhadores
assemelhados, portador(a) de Carteira de Identidade n° 36025062, expedida por Secretaria de Seguranca Piblica/SE em
22/07/2016 e do CPF 073,126.645-55, residentes e domiciliados em R Laure Maia, 316 Pov Tijuguinha, Centro em Sac
Cristovao/SE, adquiriu(ram), através de compra no valor de R$ 135.000,00, por compra feita a UNIAD ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ 15.619.588/0001-33, situada em R Ver Joao Claro, 58, Sigueira Campos, Aracaju/
SE com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Serai e, reqgistrada sob NIRE n° 2820003098-
5. representada. na conformidade da Cidusula Sétima da Vigésima Primeira Alteracdc do Contrato Social registrada em
12/09/2017 sob NIRE n° 2820003098-5, pelo(s) sécio(s) JULIO CESAR DE VASCONCELOS SILVEIRA, nacionalidade

brasileira, nascido(a) em 06/10/1953, diretor de empresas, portador(a) de CNH n°® 01866141600, expedida por Gradc de

Transito/SE em 12/05/2016 e do CPF 116.256.435-00, casado(a) no regime de comunhdo universal de bens, residente e
domiciliado(a) em R Manoel Espirito Santo, 78, Grageru em Aracaju/SE. Credor(a) - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa Juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 758/69, regende-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacio, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
seb o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por DELMAN ARAUJO FALCAO, nacionalidade brasileira, casado, nascide(a) em
04/06/1968, economiario, portador(a) da carteira de identidade 711.874, expedida por SSP/SE em 12/04/2019 ¢ do CPF 463.664.745-91
conforme procurago lavrada as folhas 87, do livro 671, em 13/09/2018, no 5° OFICIO de notas, de Aracaju, SE e substabelecimento lavrado
as folhas 023, do livro 3380-P, em 30/05/2019, no 2° oficio, de Brasilia, DF, o imével: Futura unidade auténoma apartamento n° 102,

bloco 02 Felicidade localizada no 1° pavimento do Empreendimento DOCE VIDA GIRASSOIS, situado na Rua Projetada 3.
i do, W.C.

Lote 06, n° 98, Madre Paulina. Composto de Sala Estar / Jantar, 02 (dois Quartos, Circula Cozinha [ Area de
Servico e Laje Técnica, Possuirid 41,30m? de srea util da unidade, 48,85m? de area privativa real da unidade, 12,00m? de
drea de uso comum real (de_ divisdo ndo proporcional - aragem), 15.69m? de irea de usc comum real (de divisdo
roporcional), 63.31m? de drea equivalente de custo padriio, 76.54m? de area real com coeficiente de proporcionalidade
fracdo ideal) de 0.00576120048209300, 01 (uma) vaga de garagem descoberta n' 134, ficando dispensada a descricin
especifica do imével de acordo com os termos do artigo 2% da Lei n.° 7433/85, em vigor. Inscrigio cadastral do imével na
Prefeitura Municipal de S3o Cristévao/SE, Secretaria de Finangas/Divisdo de Cadastro Imobilidrio sob n.° 03.33.317.0102.001. Foi pagoe o
imposto de transmisséo de bens iméveis, através do ITBI de n.° 7815/2019, datado de 22/01/2020, no valor tributével de RS 2.700,00, ‘
2% sobre a importancia de RS 135.000,00, atribuido ao imével conforme avaliacio feita pela Prefeitura Municipal de S3o
Cristévao/SE, Secretaria de Financas/Divisdo de Cadastro Imobiliario), o qual fica devidamente arquivado em cartério competente
para fins de direito, Fol apresentado ainda nesta ocasido pelo(a) vendedor(a) a CND - Certidio MNegativa de Débito relativo ao IPTU,
seguencial n.° 77288/2019, os guais ficam devidamente arguivado em Cartério competente para fins de direito, O referido & verdade e dou
fé. Sdo Cristévao/SE, 28/01/2020 Protocolo n,° 34.035. Selo TJSE: 202029510001485. Acesse: www.tise.jus.br/x/RGEQQ3I .
Custas de cartério — registro com valor declarado, RS 681,22, FERD - Fundo Especial de Recursos e Despesas - TJSE, RS 136,24, Selo de
autenticidade, RS 0,00. Total geral das custas, RS 817.46. Guia de recolhimento n.° 150200000520. A Oficial Titular do Cartério de

Registro Imobiliario.
R. n.° 02 — transporte do registro n.° 130-25.851 Atmvés\uo.chTRA'ro DE COMPRA E VENDA DE TERREND E MUTUD PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE HAEITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES -

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZACAD DOS RECURSOS DA CONTA

VINCULADA contrate n.° 8.7877.0738108-1, datado de 27/12/2019, RUAN JOHNATHAN DA SILVA SANTOS e seu cénjuge
RAISSA CRUZ SANTOS DA SILVA, devidamente qualificado(a)(os) no registro n.° 04, supra, para garantia do credito que lhe(es) foi
concedido pela credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, DA(AQ), EM ALIENACAO FIDUCIARIA, PARA GARANTIA DO PAGAMENTG DO FINANCIAMENTO ORA
CONCEDIDO, o imével descrito e caracterizado na matricula e registro supra mencionado na forma e condigSes seguintes: Origemn dos
Recursos: FETS. Enguadramento: PMCMV. Sistema de Amortizacio: PRICE. Valor da Divida: R$ 108.000.00. Valor da

Garantia Fiducidria: R$ 135.000,00. Prazos, em meses. De amortizacdio: 360, Construcdo/legalizacdc: 27/12/2022 de

renegociaciio 0. Nominal: 7,6600%. Efetiva 7.9347%, Encarge lnicial - Total de Prestacio RS

821,73. Vencimento do Primeiro Encargo 01/02/2020. O referido ¢ verdade e dou fé. Sdo_Cristévao/SE, 28/01/2020. Protocolo n.°
34.035. Selo TJSE: 202029510001486 Acesse: www.tise.jus.brix/CEEUMZ, Custas de cartdrio — registro da alienagdo fiduciaria, RS
294.65. FERD, RS 58,93, Selo, R$ 0.00. Total geral das custas, R$ 353,58, Guia de recolhimento n.° 150200000520. A Oficial Titular do
Cartério de Registro Imobilirio, NGt [l o, =
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Av. m.° 03-32.041: Em 07 de marco de 2023, Procede-se a presente averbacdo, atendendo ao requerimento datado
de 22 de janeire de 2023, recepcionado por essa serventia em 30 de janeiro de 2023, d:‘rig;iéfo pela Unido
Engenharia e Consfrucdes Lfda, empresa inscrita no CNPIYMF sob n.° 15.619.588/0001-33, estabelecida na Rua
Vereador Jodo Claro, n.® 58, Bairro Siqueira Campos, no municipio de Aracaju/SE, representada neste ato pelo seu
diretor presidente, Julio César de Vasconcelos Silveira, CPF n.° 116.256.435-00, RN-CREA n.° 270888167-1,
proprietaria do Empreendimento Condominio Residencial Doce Vida Girassdis, situado na Rua Projetads 03,
lote 06, n.° 98, Bairro Rosa Elze, nesfe municipio de S3o Cristévio/SE, para constar a edificagcdo no referido
empreendimento de 776 (cente e setenta e seis) unidades habitacionais individuais, 8 margem da matricula
n.' 25.851 (matricuia da drea globallincorporacde imobilidria), ficando transformada a
presente ficha complementarfauxiliar na matricula individual n.® 32.047, e que esta se refere a
unidade autdénoma apartamento n.° 102, Bloco Bloco n.° 02 - FELICIDADE. Foram apresentados neste
ate o requerimento para averbagdo de construgdo, dirigido ao Cartério de Registro Imobilidrio desta Comarca, datado
de 22 de janeire de 2023 firmado por Julio César de Vasconcelos Silveira, CPF n.° 116.256.435-00, RN-
CREA m.° 270888167-1 ; Cata de Habite-se n.° 30/2022, datada de 22 de dezembro de 2022, assinado por
Frederico Daamasceno Pinheire, engenheiro civil-Seminfra, RNP 270082778-3 ; Elisio Cristdvdo Souza dos
Santos, engenheiro ambiental-Semma, RNP 2709319730 ; Tiagoe Nascimento Santos, diretor de licenciamento e
controle-Seminfra e ainda por Jilic Nascimento Jiinior, secretirio da infraestrutura, e também a certidio negativa
de débitos relativos a éribufos federais e a divida ativa da unido, afericdo 20.001.14971/78-001, emitida
em 13 de janeiro de 2023, vilida até 12 de julho de 2023, os quais ficam devidamente arquivados em cartério
na caixa do processo de incorporagdo do Empreendimento, Condominio Residencial Doce Vida Girassdis
situade na Ruz Profetada 03, lete 06, n.° 98, Bairre Rosa Elze, neste municipio de Sdo Cristovio/SE. O
referido é verdade e dou fé. 830 Cristévio/SE, 07 de marco de 2023. Protocolo oficial (abertura de matricula
individuais) n.° 42.078 (99) e 42.079 (77), selo digital de autenticidade TJSE n.° 202329510005799. Acesse:
www.iise.jus.br/x/ZRNRZD. Protocolo oficial (averbagdo de apresentagdo de carta de habite-se e cnd) n.® 42.085,
sefo digital de autenticidade TJSE n.° 202329510006086. Acesse: www.fise.jus.brix/DYYXYQ. Sem custas
e emelumentos & recolher, de acordo com o artigo n.° 237- ardgrafe 1° da Lei Federal n.° 6015/73, em vigor.
A Oficial Titular do Cartéric de Registro Imobiliario

AV. n° 04 - 32.0441 (CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS) - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
paragrafo (nico, do art. 2, do Provimente n°® 143/2023, do Conselho Nacional de Justi¢a, para constar o nimere do Codigo
Nacional de Matricula - CNM, do imovel objeto da presente matricula, qual seja: 152389.2.0032041-33; dou fé. Sao
Cristovao/SE, 10/01/2025. A Oficial Titular do Cartério do Registro Imobiliario.

Av. 05-32.041 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por solicitagdo do Agente Fiduciirio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, datada de 28 de Abril de 2025, através do Protocolo
n® IN01306845C pele Oficie Eletrénico — ONR, nos termos do disposto no artigo 26, pardgrafo 7%, da Lei no 9.514, de
20 de Novembro de 1997, fica conselidada, em seu noeme, o imdvel objeto da presente Matricula, transferindo-se
ao mesmo a posse, deminio e agdo, por nédo ter sido purgado os débitos em atraso, dado em alienagéo fiduciaria,
através do contrato registrado sob n°® 02, acima, pelo Devedor(a) Fiduciante(s), RUAN JOHNATHAN DA SILVA SANTOS
e RAISSA CRUZ SANTOS DA SILVA, qualificado(s) no R.01 desta matricula. Valor Atribuido: R$ 141.295,77. Foram
apresentados os seguintes documentos: Certiddo de Quitagdo L.T.B.| expedida pela Prefeitura Municipal de Sao
Cristov2o/SE em 08 de Maio de 2025, comprovando a Inscrigdo Municipal do imével objeto desta Matricula sob n°
03.33,317.0102.001. Guia de ITBI n° 13152/2025 no valor de R$ 2.825,92 quitada junto & rede bancaria em
09/04/2025. CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA HASH: fh8zzw2hvj e
Esfarpykzm. O referido é verdade e dou fé. S&o Cristévao/SE, 09 de Maio de 2025. Protocolo n.° 49124. Selo digital
TJSE n.°: 202529510010028. Acesse: www.tise.jus.br/x/YEXEKY, CustWﬁo - averbagdo com valor declarado, R$
£18.25. FERD = Fundo Especial de Recursos e Despesas - TJSE, R 3.79. Selo de autenticidade, R$ 0,00. Total geral
das custzs, RS 1.102,74 Guiz de recolhimento n.° 1502 5000 5882. A Oficial Titular do Cartério-deRegisirp Imobiliario.
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