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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
11019 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0011019-23

IMOVEL: Apartamento 502, do bloco 6, empreendimento Residencial Parque Rio Maravilha I1I, a ser
construido na Rua Helio do Amaral (Tenente Coronel), n°30, Realengo, Freguesia de Campo Grande,
area privativa real total de 43,72m, somada a comum, area real total de 76,72m?, que corresponde a
fragdo ideal de 0,0035840, do respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 48.466. O empreendimento
possui 70 vagas de garagem, sendo 09 para PNE, todas descobertas ¢ localizadas na area externa, nio
vinculadas a nenhuma uindade autonoma, sendo de uso do condominio. -x-x

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita no CNPI/MF
sobon® 71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, em maior porgao, por compra de Jodo Pinto Monteiro
Administragdo e Participagdes Ltda, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° Oficio de Petropolis/RJ,
L°648, fls. 126, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-11 da matricula 23.392, em 23/12/2013,
rerratificada pela escrifura do 4° Oficio de Petrépolis/RI, Lo664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob o
AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, o remembramento e desmembramento averbado sob o AV-2
da matricula 234.189, em 21/08/2014, com abertura da matricula 238.462, 4° R.I para o terreno, e o
memorial de incorporagdo registrado nesta serventia no R-3 da matricula 3188, em 23/02/2016. Matricula
aberta aos 28/11/2016, por FS.

AV -1-M - 11019 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Cormregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como fittura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo. Averbagio
concluida aos 28/11/2016, por FS.

AV-2-M- 11019 - ENQUADRAMENTO PMCMY: Consta averbado no AV-4 da matricula 3188, em
23/02/2016, que pelo requerimento de 07/01/2016, acompanhado de declaragio de enquadramento no
Programa Minha Casa, Minha Vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
em 14/10/2015, hoje arquivados, verifica-se que o empreendimento objeto do R-3 desta matricula esta
enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/09,
Faixas 1 e III, sendo a venda das unidades destinada exclusivamente ao pliblico com renda familiar entre
03 a 10 salarios minimos. Em 28/11/2016, por FS.

AV - 3 - M - 11019 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado no AV-5 da mafricula 3188, em
23/02/2016, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64,
combinado com o art. 654, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro do
Memorial de Incorporagéo objeto do R-2 desta matricula, fica consignado que constam em face da
incorporadora CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos ajuizados nas
certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, 7° ¢ 9° Oficios de Registros de distribuigdo da Comarca da Capital
do Estado do Rio de Janeiro; Justiga Federal, secao judiciaria do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, de protestos,
da Justica do Trabalho e Tribunal Regional do Trabalho do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, Executivos
Fiscais, e apontamentos de feitos civeis e criminais ajuizados conforme Certiddo de Distribuiges Civeis e
Criminais da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, ndo sendo impeditivas da realizacdo da
incorporagdo, conforme declarago expressa da incorporadora. Em 28/11/2016, por FS.

AV - 4- M - 11019 - AFETACAO: Consta averbado no AV-7 da matricula 3188, em 23/08/2016, que

pelo requerimento de 16/05/2016, a proprietaria submeten a incorporagio do Empreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagio o conjunto de bens, o terreno e as
acessOes, os direitos e obrigagGes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como os demais bens e
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MATRICULA FICHA

11019 1y CNM: 1567776.2.0011019-23

direitos a ela vinculados destinam-se tmica e exclusivamente a consecugdo da Incorporagio do
Empreendimento ¢ a enfrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagGes do patrimonio geral da
incorporadora. Em 28/11/2016, por FS.

AV - 5 - M - 11019 - TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagio n°12729, aos 25/11/2016. Pelo
requerimento de 24/11/2016, capeando certiddo n°085.228, datada de 29/09/2016, referente ao Termo de
ObrigagGes lavrado as fls.032/032v do Livro n°04 de Termo de Escola - Comstrugdo e Pagamento
Proporcional, verifica-se que de acordo com o processo n°02/230.033/2016, foram acordadas entre o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e CONSTRUTORA TENDA S/A, as seguintes clausulas:
PRIMEIRA: A obrigada € titular do processo administrativo n°02/200747/2014, através do qual requereu
licenga para construgéo de grupamento residencial multifamiliar destinado ao Programa Minha Casa -
Minha Vida, no imovel citado. SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume o compromisso de
efetuar o pagamento de R$270.568,77, importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art.2® do Decreto n26.579, de 01/06/2006 destinado a
construgdo, reforma ou acréscimo em wma ou mais unidades escolares ou creches da rede publica
municipal. PARAGRAFO - UNICO: Valor este valido para pagamento até 30 dias apos a assinatura do
presente Termo. TERCEIRA: A obrigada se compromete a efetuar o pagamento através de DARM da
importancia estipulada na clausula segunda. PARAGRAFO-PRIMEIRO: O valor da importincia
mencionada na clausula segunda devera ser comigido em fungo do valor do empreendimento fornecido
pela Secretaria Municipal de Habitagio e Cidadania a época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A obrigada devera fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser pago.
QUARTA: A celebragio do presente termo, ndo exime a obrigada, da perfeita obediéncia as demais regras
estabelecidas nos Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente & construgdo de grupamentos de edificagdes.
QUINTA: Dar-se-a como cumprida a obrigagio ora assumida para fins de "habite-se", no momento em que
se efetivar o depdsito, em uma unica parcela, da quantia prevista nas clausulas segunda e terceira,
apresentando 0 DARM recolhido, com o numero do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria
Municipal de Urbanismo. SEXTA: O presente termo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a herdeiros ou sucessores. Demais clausulas e obrigacdes constantes do Termo. Averbagio
concluida aos 13/12/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBUK 13329 ARQ (ato tnico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV -6-M-11019 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-10 da matricula 3188,
em 20/02/2017, a instituigao de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° €
8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fraciio ideal de 0,0035840; area privativa de 43,72m? e,
somada a comuin, area total de 76,72n2, retificando assim a abertura da matricula. Averbagéo concluida
aos 20/02/2017, por HSL.

AV . 7 - M - 11019 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n°13589, aos
21/12/2016. Foi registrada em 20/02/2017, na ficha auxiliar sob on°84, a convengdo de condominio do
mmovel desta matricula. Averbacio concluida aos 20/02/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
n"EBYC 66198 UUY.

AV - 8 - M - 11019 - CANCELAMENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagio n® 16779, aos
10/05/2017. Fica cancelado o AV-5 desta matricula, tendo em vista o cumprimento da obrigagdo, de
acordo com oficio da SMU n°38 UIH/SUBU/CGPP/CPT/GCT, datado de 09/05/2017, processo n°
02/000.490/2017. Averbagéo concluida aos 16/05/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECAB
17333 KOO. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73)
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

j RIO DE JANEIRO - RJ
MALR(l)?Ql)J 4 FlCzHA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0011019-23

R-9-M- 11019 - HIPOTECA: Prenotagido n° 17720, aos 05/06/2017. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento mmobihiano, datado de 31/03/2017, a
proprietaria deu em primeira ¢ especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa ptiblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertwra de crédito no valor de R$7.150.553,72 para construgdo do empreendimento
"Residencial Parque Rio Maravilha III - Modulo III". O desembolso do financiamento sera efetuado pela
credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o
referido desembolso condionado a confirmagéo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a
confrapartida do devedor. A referida dividatem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1°
(primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico -
Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de
Amortizagio Constante, sobre as quais incidirfo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente &
taxa efetiva de8,3000% a0 ano. Valor da garantia hipotecaria: R$11.520.000,00 (incluidos outros
mmoveis). Demais condiges constantes do titulo. Registro concluido aos 08/06/2017, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°ECAB 20392 WIU. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73)

AV-10- M- 11019 - CONSTRUCAO: Prenotaciio n° 18174, aos 21/06/2017. De acordo com a Certidéio
da Secretaria Municipal de Urbanismo n°09/0092/2017, de 29/06/2017, o imdvel da presente matricula,
teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 14/06/2017. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21/06/2013. Averbagio concluida aos 30/06/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n’ECCX
29241 RPA. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

R-11- M - 11019 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°18302, aos 27/06/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacio fiduciaria, de 16/06/2017, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitag&o/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64,
a proprietaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, a PATRICIA
FERREIRA, brasileira, solteira, escrevente, inscrita no RG sob o n® 098000383, IFP/RJ, e no CPF/MF sob
o n° 028.564.607-98, residente e domiciliada na Rua Camaipi n°944, apto. 407, Campo Grande, nesta
cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$500,00 com recursos proprios; R$47.500,00 com
recwrsos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto;
R$11.914,66 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$84.085,34 com recursos
do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagéo fiduciaria. As
demais condigies ¢ obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$167.172,72, certificado declaratorio de isengéio n°2117877 (Lei n°5065/2009). Registro
concluido aos 13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECCX 29863 OKH.

AV -12- M- 11019 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotacio n°18302, aos 27/06/2017. Fica

cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-9, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 16/06/2017, objeto do R-11, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 13/07/2017, por
FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECCX 29864 RQH.

AV - 13 - M - 11019 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagio n°18302, aos 27/06/2017.

Facea concessio do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-11 ea extingdo das
obrigagGes do incorporador perante a instituicdo financiadora, em relagéo ao imovel desta matricula, fica
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MATRICULA FICHA

11019 oy CNM: 1567776.2.0011019-23

cancelada a afetacio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, 1, da Lei 4591/64. Averbagio concluida
aos 13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica nECCX 29865 QVU.

AV - 14- M - 11019 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagédo n°18302, aos 27/06/2017. Em virtude do
mstrumento particular de 16/06/2017, objeto do R-11, nos termos da regulamentagido do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
ufilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbacéo
concluida aos 13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagdio eletronica nf’ECCX 29866 QZE.

R-15- M - 11019 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n"18302, aos 27/06/2017. Pelo mesmo
mstrumento  refendo no R-11, o 1movel objeto desta matricula for  ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$84.085,34, a ser paga em 360 prestagbes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo
Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 4,5939% a0 ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais
encargos, no valor de R$457,57, com vencimento para 16/07/2017. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do
imoével para fins de leildo extrajudicial: R$144.000,00. Demais condi¢des constamdo instrumento.
Registro concluido aos 13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n® ECCX 29867 KFH.

AV - 16 - M - 11019 - INTIMACAO: Prenotagio n° 66430, aos 24/02/2022. Pelo requenmento de
16/02/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimagdo pessoal da devedora PATRICIA FERREIRA, ja qualificada, para quitar as obrigagdes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando  infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 26/04/2022, 27/04/2022 e 28/04/2022, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicagio, na forma do art. 26, §4°, & 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida
aos 09/05/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIR] 94-14298. Selo de fiscalizagdio eletronica nEDVA
31493 LMO.

AV - 17 - M - 11019 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 130195, aos
06/04/2026. Fica cancelada a infimagdo objeto do AV-16, desta matricula, por decurso de prazo.
Averbagdo concluida aos 22/06/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EFDI 98533 ESB.

AV - 18 - M - 11019 - INTIMACAO: Prenotagiio n° 130195, aos 06/04/2026.Pelo requerimento de
02/04/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagio da
devedora PATRICIA FERREIRA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 21/05/2026, 22/05/2026 e 25/05/2026, na forma do art. 26,
§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, franscorrel o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagdo concluidaaos 22/06/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDI 98534 LWK.

AV - 19 - M - 11019 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°136516, aos 22/07/2026. De acordo com o
titulo e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta
mscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.378.301-0, e CL (Codigo de Logradouro) n°17.000-1.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS
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Averbagdo concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
eletronica n’EFDX 61117 JUY.

AV . 20 - M - 11019 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagio n°136516, aos
22/07/2026. Fica cancelado o AV-3 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as agdes seguiem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagdo concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
cletronica n°EFDX 61118 LEE.

AV - 21 - M - 11019 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 136516, aos
22/07/2026. Pelo requerimento de 20/07/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Le1 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo piiblico
do imdvel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado  do  imovel:R$154.403,91. Base de calculo do imposto de  transmissdo:
R$154.405,91, certificado declaratorio de isencido n°2983991 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbacéo concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFDX 61119 IAL

AV - 22 - M - 11019 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°

136516, aos 22/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagao
dada pela credora, no requerimento do AV-21. Averbagio concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica i°EFDX 61120 NBO.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CMPC-DA8VH-SLEJA-3283K

12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

Rio de Janeiro, 30/07/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.2 R$ 24,81
T RS 10,54 EFDX 61121 GLY
............. R$ 10,54 ;
......... 744
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... 1,24
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS......cceeeee.... R$ 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$ 193,54
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