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CNM: 1197868.2.0197523-96

LIVRO N®°2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

MATRICULA FICHA Conselho Nacional de Serventia n° 11.976-8 .
197.523 ‘ 01 Em 01 de agosto de 2.017. f%

IMOVEL: Apartamento {PNE) numero 05, localizado no pavimento térreo da
TORRE 02, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ PRAIA
GRANDE, situado na Rua Comendador Otto Carlos Golanda, nimero 500, da Area
1-A-3, no Bairro Ocian, nesta cidade, com a 4rea total privativa de 47,450 m2, area
comum coberta total de 22,710 m2, ja incluido o direito ao uso de uma vaga na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a é4rea real total de 70,160 m2,
correspondendo a fragZ0 ideal do terreno e nas demais coisas de uso comum
equivalente a 0,3941290%, confrontando pela frente com hall, circulagio do andar,
clevador, apartamento nimero 04 e duto, pelo lado direito com &area externa do
condominio, pelo lado esquerdo com apartamento (PNE) ntimero 06, e pelos fundos
com drea externa do condominio.

CONTRIBUINTE: Ndo consta.

PROPRIETARIA: CCISA14 INCORPORADORA LTDA, com sede em Séo
Paulo-SP, na Rua Funchal, nimero 411, décimo terceiro andar, conjunto [33-N, Vila
Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 15.768.830/0001-30.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/161.995, de 17 de dezembro de 2.013. ¢ institui¢iio
de condominio registrada sob niimero 454/161.995, ambos deste Registro.

QO Oficial Substituto;
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 468284 de 26/07/2.017

AV.01/197.523 - Praia Grande, 01 de agosto de 2.017.

Nos termos do R.07/161.995, deste Registro, a CCISA14 INCORPORADORA
LTDA, ja qualificada, deu em primeira e especial hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio
Sul, quadra 4, lotes %, inscrita no CNPYMF sob numero 00.360.305/0001-04, o
imoével objeto da presente matricula, em garantia da abertura de crédito no valor de
R$ 34.154.171,99, com prazo de amortizagdo de 24 meses, a contar do primeiro dia
do més subsequente a data prevista para o término da obra, com a taxa anual de juros
nominal de 8,0000% a.a. correspondente i taxa efctiva de 8,3001% a.a.. Ato isento
de selos e emolumentos.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

“continua no verso”
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CNM: 119768.2.0197523-96

—— MATRICULA FIGHA

197.523  0reo

AV.02/197.523 - Praia Grande, 24 de abril de 2.018.

Nos termos do instrumento particular de aditamento ao instrumento particular de
mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio, com garantia hipotecaria
e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa Minha, com carater de escritura
publica, nos termos do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei Federal 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei Federal 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado
em Sdo Paulo-SP, aos 24 dec outubro de 2017, entr¢ a devedora CCISAIl4
INCORPORADORA LTDA ¢ a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, ambas ja qualificadas, € feita a presente averbagio para consignar que a
hipoteca referida na AV.01 retro, cujo saldo devedor em 24 de outubro de 2017,
importa em R$ 4.908.735,77, foi retificada, constando que o prazo remanescente
de 20 parcelas de amortizagdo, serd composto de 06 meses de caréncia, sendo que
ap6s o vencimento da caréncia de 06 meses, os pagamentos deverdo ser
retomados e as parcelas mensais devidas para o periodo remanescente de
amortizagfo serdo recalculados com base no saldo devedor apurado, utilizando-se
a Tabela SAC ¢ com a incidéncia da taxa de juros e atualizagdo monectaria
pactuados no contrato aditado, as quais deverdo ser liquidadas no prazo de
amortizagdo previsto no referido contrato, ficando ratificada quanto as demais
condi¢cdes e clausulas.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 486480 de 09/04/2018.

AV.03/197.523 - Praia Grande, 22 de julho de 2.019.

FICA CANCELADA a hipoteca referida na AV.01 retro, em virtude da quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do instrumento
particular de compra e venda, mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em
garantia, com forga de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei niimero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei nimero 5.049,
de 29 de junho de 1966, e do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
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' CNM: 119768.2.0197523-96

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

MATRICULA FICHA - Conseiho Nacional de Serventia n® 11.976-8

197.523 02 Em 22 de julho de 2.019.

B S XN

mero 12.424, de 1‘6'
de 2019.

ntimero 11.977, de 07 de julho de 2009, alterada pela Lei
de junho de 2011, firmado em S3o Paulo-SP, aos 28 de

O Escrevente Autorizado:
(Roberto Gongalves Guimardes)
Protocolo n® 517041 de 26/06/2019. ~ q
Selo digital n® 119768331000000015804819S

AV.04/197.523 - Praia Grande, 22 de julho de 2.019.

Nos termos do instrumento particular referido na AV.03 retro, ¢ do aviso de
langamento de imposto-IPTU mimero 6260843, emitido pela Prefeitura desta
cidade, é feita a presente averbagdo para consignar que o imével objeto da
presente matricula encontra-se cadastrado na referida répartjcdo publica sob
niimero 2 05 33 001 113 2005-3.

O Escrevente Autorizado: Z)

(Roberto Gongalves Guimarées) - i é —
Protocolo n° 517041 de 26/06/2019. 7\/ | |
Selo digital n° 1197683310000000158051195

R.05/197.523 - Praia Grande, 22 de julho de 2.019.

Pelo instrumento  particular referido na AV.03 retro, CCISAl4
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu, por venda, o imo6vel
objeto da presente matricula a EDUARDO JACINTO DE SALES JUNIOR,
brasileiro, servidor publico estadual, RG 41.069.505-SSP/SP, CPF/MF
351.415.758-88, e sua mulher, EDIENE LOPES DOS SANTOS SALES,
brasileira, do lar, RG 406627575-SSP/SP, CPF/MF 304.106.668-82, casados sob
o regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Caribas, nimero 5.725, Campo da
Aviacdo, pelo valor de R$ 197.000,00, sendo que parte, G valor, ou secja,
RS 10.000,00 ¢ referente aos recursos concedidos pelo FPH

O Escrevente Autorizado: }]
(Roberto Gongalves Guimarfes) —— 4
Protocolo n® 517041 de 26/06/2019. C
Selo digital n® 1197683210000000158052195
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—— MATRICULA FICHA
197.523 02
VERSO

CNM: 119768.2.0197523-96

R.06/197.523 - Praia Grande, 22 de julho de 2.019.

Pelo instrumento particular referido na AV.03 retro, EDUARDO JACINTO DE
SALES JUNIOR, e sua mulher, EDIENE LOPES DOS SANTOS SALES, ja
qualificados no R.05 retro, procederam a alienagdo fiducidria do imovel objeto da
presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada na
AV.01 retro, nos termos da Lei nimero 9.514, de 20 de novembro de 1997, em
garantia da divida decorrente do financiamento concedido pela credora/fiduciéria
aos devedores/fiduciantes, no valor de R$ 138.909,58, pagdvel por meio de 360
prestagdes mensais ¢ sucessivas, vencendo-se a primeira no dia 28 de abril de
2019, no valor de R$ 1.090,15, com a taxa de juros ao ano nominal de 8,1600% e
efetiva de 8,4722%, e na eventual ocorréncia de saldo residual ao término do
prazo de amortizagdo, os devedores/fiduciantes se obrigam a paga-lo, de uma sé
vez, na data de vencimento da Qltima prestagio prevista para o referido contrato,
declarando-se cientes dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos
considerados no calculo do custo efetivo total - CET, para a presente operagdo de
financiamento, conforme demonstrado em planilha, nos termos da resolugdo
BACEN numero 3.517, de 06 de dezembro de 2007, cuja taxa\percentual anual
consta da referida planilha com valores em sua forma nomipal.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimardes) e_\ﬂ/ é e~

Protocolo n® 517041 de 26/06/2019.
Selo digital n® 1197683210000000158053193

AV.07/197,523 - Praia Grande, 05 de abril de 2.023.

Nos termos da certiddo expedida aos 10 de margo de 2023, através do protocolo
de penhora online: PHQ00456703, pelo Sr. Joao Batista Moreira Junior,
Escrivao/Diretor da Unidade de Processamento Judicial do Foro Central
desta Comarca, extraida dos autos da agio de execuc¢do civil - nimero de
ordem 10140666020218260477, movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL
DEZ PRAIA GRANDE, CNPJ/MF 28.229.234/0001-24, em face de EDUARDO
JACINTO DE SALES JUNIOR, CPF/MF 351.415.758-88, no valor de
R$ 13.568,19, os direitos de devedor fiduciante que o executado possui sobre o
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Selo Digital n° — -
1197683C3000000170472425H Solicitado per: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

LIVRO N°* 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 119768.2.0197523-96

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

Conselho Nacional de Serventia n° 11.976-8

—— MATRICULA FICHA ‘
197.523_‘ 03 Em 05 de abril de 2.023.

. : : I
imovel objeto da presente matricula, foram penhorados naqueles autos, figurando
como depositario Eduardo Jacinto de Sales Junior,

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 632094 de 10/03/2023.

Selo digital n® 1197683310000001089203235 j‘ o d—

»

AV.08/197.523 - Praia Grande, 01 de julho de 2.025.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em nome
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo em vista
que, a seu requerimento, firmado em Baurw/SP, aos 21 de novembro de 2024,
apresentado via online, protocolo INOI288737C, os fiduciantes EDUARDO
JACINTO DE SALES JUNIOR, e sua mulher, EDIENE LOPES DOS SANTOS
SALES, também j4 qualificados, foram intimados para satisfazerem, no prazo de
quinze dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento,
assim como os demais encargos, sem que tenham purgado a mora. O imposto sobre
transmissdo de bens imoveis - ITBI foi recolhido. Valor: 05.993 48.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries)
Protocolo n® 691258 de 22/11/2024
Selo digital n° 1197683310000001704725252

lcCERTIDAO Protocolo n° 691258 |
i x. [CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
ik 6.216/75, que a presente cdpia impressa da matricula n® 197523, esta conforme o original arquivado.
o Os valores desta
Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. certidao ja foram
Para alienagées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, terca-feira, 1 de julho de 2025 respectl\:ict)l:iglstro do
L A

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi
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