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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Reglstro_
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO NO©2 - REGISTRO - 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMO\_{_E_I_S
GERAL de Sao Paulo

matricula —ro ticha ——
EZOZ.BOJ. j ' o1 l Sdo Paulo. 24 de  julho d« 1987

IMOVEL: - APARTAMENTO n® 42, localizadg mo 3¢ andar ou 42 pa-
vimento do Edif{cio Ipanema, situado a Rua Luiz Bueno de Mi-
randa, n? 256, no Bairro da Pedreira, no 299 Subdistrito - /
Santo Amaro, contendo a area util de 55,21m2, a area comum -
de 14.5142m2, inclusive a correspondente a uma vaga em lugar
;ndeterninggz no estacionamente, totalizando 69,7242m2 de -~
area const da, correspondendo-lhe a fraciao ideal de 2,87%-
no terreno do copdom{nio, Referido Ediffcio foi submetido ae
regime de condominio conforme registro feito sob n® 05 na ma
tricula n® 123,171, .

Contribuinte:- 121,095,00122 (4rea maior). %

PROPRIETARIA: - IPANEMA CONSTRUGXO E ENGENHARIA LTDA, com CGC |
. P I 1-47, com séde nesta Capital a Rua Pascal n® - |
239,

REGISTRO ANTERIOR:~ R.4/Matricula 2,481 (Matrfcula 123,171)- f

deste Neglstro,
O{L\Rbéol\"‘.‘“ CLOMA GOTMS hintmes
Oreini

R.1/202.801:~ Por escritura de 30 de Junho de 1987 do 272 /
Cartoric de Notas desta Capital, livro 724, fls, 142, o igo-
vel foi VENDIDO a YASUO NAKAMATA, RG.3.393.804/SP, empresa~--
rio, casadg sob o regime da comunhdo universal de bens, ante

riormente a Lei 6.51?/77 com NELY SUZUKI NAKAMATA, RGececoos i
8,155,517/SP, do lar, brasileiros, inscritos no CPF......... |
287,740,518-49, residentes e domiéiliados nesta Ca itel, e

-«

com endereco comercial a Rua Elizabeth Linley, nt 4O, pele
valor de CZ$ 25.000,00, em cumprimento ao compromisso de ven
da e compra o levado a registro,

BA GLORIA LUTIIN B VBSG.

Data da matricula, ! QQ
0l

Av.2/202.801: Por escritura de 23 de agosto de 1.995, do 1090
Cartério de Notas desta Capital, livro 1.626, £1.205, e de
conformidade com o recibo de impostos do exercicio de 1.995,
expedido pela PMSP, procede-se a presente para constar que o

imével objeto desta matricula & langaqo atualmente pelo
contribuinte n® 121.095.0167-6. —~

Data:- 19 de setembro de 199

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

- continua no verso -

Integram a circunscri¢ao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro dé Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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verso

R.3/202.801: Pela escritura mencionada na Av.2, YASUO
NAKAMATA e sua mulher NELY SUZUKI NAKAMATA, j4 qualificados,
VENDERAM o imével a ELIAS MACIEL DE SOUZA, RE 13.275.359-8P,
CPF 010.871.308/32, bragileiro, comerciante, casade com
SILVARA DAMIAO DE S0UZA, RG 15.388.192-6-5P, CPF
170.943.418/06, brasileira, do lar, no regime da comunhdo de
bens, antes da Lei 6.5%15/77, residentes e domiciliados nesta
Capital, & Rua Zique Tuma, n2 195, -apro 4 Pedreira, Santo
Amaro, pelc prego de R$12.000,00,
Data:- 19 de setembro de 19%5

Av.4/202.801:- Por escritura de 02 de outubro de 2.001, do 1° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3.144, fl. 137, ¢ de conformldade com a certidio de
casamento expedida em 30/09/1982, pelo Oficlal do Registro Civil do 24°
Subdistrite - Indianépolis, extraida do registro n® 9.043, felto a fl. 51 da livro B-36,
procede-se a presente para constar gue ELIAS MACIEL DE SOUZA e SILVANA
DAMIAQ DE SOUZA, sio casados sob o regime d arclal de bens, na

Data:- 22 de outubro de 2001.

R.5/202_.801:- Por escritura de 02 de outubro de 2.001, do 1° Tabelldo de Notas
desta Capiltal, livro 3.144, fl. 137, ELIAS MACIEL DE SDUZA e sua mulher
SILVANA DAMIAOC DE_SOUZA, ja quallficados, venderam ¢ Imével a JOAO
CARDOSO DOS SANTOS, RG n° 8.568.875-7-SSP/SP e CPF/MF n® 036.772.008-65,
comerciante, casado com MARIA ADEL AIDE TEIXEIRA DOS SANTOS, RG n*
07143375-95-SSP/BA & CPF/MF n°® 287.871.668-01, do lar, sob o regime da
comunh#o parcial de bens, na vigéncla da Lel 6515/77, brasileiros, residente e
domiciliade nesta Capital, a Alameda Barros, n° 150, apt® 41-A, Santa Cecilia,
pelo prego de R$40.000,00, em cumprimento ao_instrumento particular de

continua na ficha 02

—
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LIVRO N2 2 - HEéISTRO 112 CARTORIO DO FjEGlSTHO DE IMOVEIS
GERAL _ de Sac Paulo

—matricula ficha .
202.801 ] [ 02 ] .

{ Continua¢ao

R.6/202.801:- Por instrumento particular de 26 de fevereiro de 2.002, com forga de
escritura publica, JOAC CARDQSQ DOS SANTOS e sua esposa MARIA
ADELAIDE TEIXEIRA DOS SANTOS, atualmente residentes e domiciliados nesia
Capital, na Alameda Bardo de Iti, n® 128, Santa Cecilia, ja qualificados,
VENDERAM o _imével a JOSE RODRIGUES GOMES, portador da cédula de
jdentidade RG. n? 23.170.119-6-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n%
127.202.518-79, brsilelro, assistente de manutengao, e sua esposa GERALDA DE
FREITAS RIBEIRO GOMES, portadora da cédula de Identldade RG. n® 23.552.102-
4-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n? 23,552,102-4-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob o n? 337.434.285-04, brasileira, servente, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Dois, n? 53, Jardim Bandeirantes, pelo pregco de R$
45.000,00, sendo que, deste valor, R$ 8.253,54 foram pagos cOm recursos
préprios dos adquirentes, e R$ 3.746,46 com recursos oriundos do saldo da

conta inculadas de Fundo de Garantia do Tempo de Servigo dos gompradores.
Data:- 11 de margo de 2002. /C
by —

SRERTO BATISTA DA COSTA
) Escrevents Subistituto

R.7/202.801:- Por instrumento particular de 26 de feverdiro de 2.002, com forga de
escritura publica, JOSE RODRIGUES GOMES e sua esposa GERALDA DE
FREITAS RIBEIRO GOMES, ja qualificados, HIPOTECARAM_ ¢ imdvel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, Distrito Federal, por seu
Escritorio de Negoécios Santo Amaro, para garantia da divida de R$ 33.000,00,
pagavel em 240 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no dia
26 de margo de 2.002, com juros remuneratérios cobrados a taxa nominal de
6,0000% ao ano, equivalente & taxa efetiva de 6,1677% ao ano, sendo as
prestacdes e o saldo devedor corrigidos monetariamente, na forma e com as
condi¢cées estabelecidas no titulo. Valor da garantia:- R$ 45.000,00

Data:- 11 de margo de 2002.

RORTRT BAITSTA DA COST4
T3 eeyenbe Substitute

it

|

Av.8/202.801:- Por instrumento particular de 03 de margo de 2008, procede-se o

cancelamento do R.7 de hipoteca, por autorizacgéo da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL —CEF. . |

Data: 12 de junho de 2008,

- Continua _‘. tituto
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r——--matricula flcha

202,801 ] [ 02 ]
. verso

R.9/202.801:- VENDA E COMPRA (Prenotacio n® 1.080.769 - 26/06/2014)

Pelo instrumento particular de 25 de junho de 2014, com forga de escritura piiblica,
nos ftermos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JOSE RODRIGUES GOMES,
eletricista de manutencgéio de veiculos automotores, maquinas, & sua mulher
GERALDA DE FREITAS RIBEIRO GOMES, auxiliar de limpeza, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Luis Bueno de Miranda, n® 256, apto 42, Jardim
Palmares, ja qualificados, venderam o imével a ALMIR MARIANO FILHO, RG n°
42.053.781-8-SSP/SP, CPF/MF n° 353.180.298-41, vendedor de comercio varejista e
atacadista, e sua mulher ELOISA GOMES MARIANO, RG n° 28.308.589-7-SSP/SP,
CPF/MF n° 268.858.628-94, brasllelros, casados sob o regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Carios Bignardi, n° 46, casa 2, Pedreira, pelo prego de R$235.000,00, sendo
R$16.332,52 refarentaes a utilizagdo do FGTS.

Data:- 04 de juiho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MICHELE FERREIRA DE MORAES:38849469861 - 3/7/2014
Hash: 6B2DBDESBBF11647C995698AAE69FEFB2D786F517D
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br}

R.10/202.801:- ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.080.769 - 26/06/2014)

Pelo instrumento particular de 25 de junho de 2014, com forga de escrifura piiblica,
nos termos & forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ALMIR MARIANO FILHO e sua
mulher ELOISA GOMES MARIANO, ja qualificados, alienaram fiduclarlamente o
imovel, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob ¢ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, pelo valor de R$183.000,00, pagavel por meio de 420 prestagdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais & taxa nominal de 8,7873% e
efotiva de 9,1500%, vencendo-se a primeira em 25/07/2014, reajustiveis as
prestagcoes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de
avaliagéo do imével para fins de publico leildo: R$250.000,00.

Data:- 04 de julho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MICHELE FERREIRA DE MORAES: 38849469861 - 3/7/2014
Hash: 6B2DBDEBSF11647C995698AA69FEFB2D786F517D
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.11/202.801:- CEDULA DE CREDITO IMOEILIARIO CARTULAR (Prenotagio n°
1.080.769 - 26/06/2014)

Pelo Instrumento particular de 25 de junho de 2014, com forga de escritura piblica,
nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, e observada a autorizagdo contida

- Continua na ficha 03 -
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LIVRON°2 - Rlé%lg;f_io 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

— matricula ficha

‘ 202.801 ] [ 03 ] Continuagio

no casut e §§ 3° e 5° do artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, jA qualificada, emitiu em 25/06/2014, sob a forma
cartular, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n° 1.4444.0624709-1, série 0614,
que é mantida sob sua custédia e representa divida no valor de R$183.000,00, que
tem lastro na alienagéo fiducléria registrada sob n° 10.

Data:- 04 de julho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MICHELE FERREIRA DE MORAES:38849469861 - 3/7/2014
Hash: 6B2DBDE88F11647C995698AA69FEF82D786F517D
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/202.801: PENHORA (Prenotacao 1.328.578 - 24/11/2020)

Pela certiddo de 23 de novembro de 2020, do Juizo de Direito da 122 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n® 1069667-89.2019.8.26.0002) da
acao de execugao civil movida pelo CONDOMINIO EDIFICIO IPANEMA, CNPJ/MF n°
58.418.054/0001-51, em face de ALMIR MARIANO FILHO, CPF/MF n°® 353.180.298-
41, e ELOISA GOMES MARIANO, CPF/MF n° 268.858.628-94, e decisao proferida em
16 de novembro de 2020, os direitos reais expectativos de aquisicao que os
executados sio titulares sobre o imével, foram penhorados para garantia da divida
de R$6.833,55, tendo sido nomeados depositarios os executados. Consta da certidao
que eventual necessidade de intimagdo de conjuge sera analisada nos autos pelo
Magistrado.

Data: 26 de novembro de 2020.

. Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: C6296490631347CEB81E1E308610277E
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.13/202.801: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.429.441 - 13/09/2022)

Pelo requerimento de 04 de junho de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 18 de margo de 2024, que informa sobre a intimac&o dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que foram constituidos com a referida intimagéo, foi solicitada a presente
averbagado, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome
da atual credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, por
ser detentora da cédula de crédito imobiliario averbada sob o n° 11, ficando, em
consequéncia, cancelada referida averbagdo de emissdo de cédula, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de

Continua no verso
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p— matricula ficha

202.801 ][ 03 J
verso

R$272.666,48, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no
prazo de trinta dias, contados da data da consolidagio, o credor fiduciario promovera
publico leildo para a alienagdo do imével, comunicando aos devedores, mediante
correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletrénico (incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e
locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 19/06/2024

Selo digital: 111179331000000191542624H
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1429441-7B6E2444-2A8A-4C7C-842F-DAF530748BDD

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagées em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 25 de Junho de 2024

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrbénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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