Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciario

DIRETORIA ESTADUAL DASVARASDE EXECUCAO FISCAL, FAZENDA PUBLICAE
ACIDENTESDE TRABALHO - DEFFA

72V ara da Fazenda Publica da Capital

Processo n°® 0137985-37.2024.8.17.2001

EXEQUENTE: MUNICIPIO DO RECIFE

EXECUTADO(A): CONDOMINIO DO EDIFICIO HOLIDAY

REQUERIDO(A): DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
REPRESENTANTE: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Juiz de Direito Titular da 7 Vara da Fazenda Publica da Capiltal , DR. MARCOS GARCEZ DE
MENEZES JUNIOR, naformadalei, etc. FAZ SABER, aquantos o presente Edital virem oudele
conhecimento tiverem e a quem interessar possa, que 0 SR. LUCIANO RESENDE RODRIGUES,
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL,

regularmente matriculado na Junta Comercial de Pernambuco JUCEPE sob o0 n.° 315/1998 e devidamente
credenciado na Corregedoria deste Tribunal de Justica, com endereco na Av. Republica do Libano, 251,
Torre C, Sala811, Empresarial Rio Mar Trade Center, Pina, Recife, Pernambuco, devidamente autorizado
por este Juizo levard a PUBLICO LEILAO namodalidade ONLINE, nos dias, horérios e site abaixo, 0 bem
objeto do processo e nas condi¢des adiante descritas:

PROCESSO: 0013676-17.2019.8.17.2001 CLASSE: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

ORGAO JULGADOR: 72VARA DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL AUTOR: MUNICIPIO
DO RECIFE

REU: CONDOMINIO DO EDIFICIO HOLIDAY

DATA DO 1° LEILAO — 30 de Janeiro de 2025 as 11:00, (Horério de Brasilia), na modalidade online,
transmitido pelo site www.|lancecertol eil oes.com.br

LANCE MINIMO: 35.731.026,76 (Trinta e cinco milhdes, setecentos e trinta e um mil, vinte e seis
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reais e setenta e seis centavos).

DATA DO 2° LEILAO - 20 de Fevereiro de 2025 as 11:00, (Horério de Brasilia), na modalidade online,
transmitido pelo site www.lancecertol eil oes.com.br

LANCE MINIMO: 21.438.616,05 (Vinte e um milhdes, quatr ocentos e trinta e oito mil, seiscentos e
dezeseisreais e cinco centavos).

SITIO ELETRONICO:

www.lancecer toleiloes.com.br - com transmissdo em tempo real. Para participar, é necessario cadastro
prévio no site do leiloeiro com antecedéncia de 2 (dois) dias da data do 1° e 2° |eildo no link
https://www.lancecertol eil oes.com.br/cadastro, fone /whatssap para auxilio no processo de cadastro 81-
99852-5503.

MAIORESINFORMACOES:

(81) 3048.0450 0u 9.9978.4433 e

e-mails; |lancecerto@l ancecertol eiloes.com.br luciano@lancecertol eil oes.com.br

*O 1°leildo terainicio a partir da publicacdo do edital no Diério de Justica Eletrénico (DJE) e encerrar-se-4,
apos o pregdo transmitido ao vivo na data e horario marcados; ndo havendo arrematacéo no 1° Leil&o,
ficar&(80) o(s) lote(s), aberto(s) paralance(s), até o 2° Leildo, o qual encerrar-se-a, apds o pregdo transmitido
a0 vivo na data e horério marcados.

1 OBJETO

Alienacdo através de leildo do empreendimento denominado Edificio Holiday, localizado na Rua Salgueiro,
73, Boa Viagem, Recife (PE).

LOTE 01

DESCRICAO DOSBEM:

EDIFiCIO HOLIDAY, composto de:
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442 Apartamentos tipo studio, de 1 quarto com 18,03M?
034 Apartamentos tipo studio, de 2 quartos com 36,06M?2
17 Lojas comerciais e boxes

Areade Terreno: 5.054,72M?2
Area Construida: 15.221.80M2
Area Cobertura: 1.589,00M2

De acordo com as Diretrizes da Prefeitura da Cidade do Recife, (anexo 1) conforme os parémetro
urbanisticos atuais € permitido o acréscimo de 4.790,61M2 de érea privativa, 2.733,83M2 de area comum, e
ocupacao adicional de 2.202,04M2 no terreno.

Ano de construcéo: 1957

Pavimentos: 17 (28 Apartamentos por pavimento)

AVALIACAO TOTAL ATUALIZADA: 35.731.026,76 (Trinta e cinco milhdes, setecentos etrinta e
um mil, vinte e seisreais e setenta e sei's centavos)

OBSERVACOESE ONUS

NAO SERA POSSIVEL A DEMOLICAO INTEGRAL DA EDI FlCAQAq, CABENDO AO
ARREMATANTE OBEDECER AS“DIRETRIZES PARA INTERVENCAO” (anexol ),
ESTABELECIDASNO PLANO DIRETOR DO RECIFE.

ALTERACOESNA CONSTRUCAO, OU EVENTUAL PROJETO DE MODERNIZACAO, DEVEM

OBEDECER ASDIRETRIZESESTABELECIDASPELO MUNICIPIO.

O bem sera alienado no estado em que se encontra, sem qualquer direito a garantia.

Todas as certiddes e aprovacdes necessarias para obras, habite-se, constructes, reformas, entre outros, serdo
de inteira responsabilidade do arrematante.

Do vaor total arrecadado com alienagdo em hasta publica, serd deduzida (i) eventual divida trabalhista, (ii)
tributos sobre o imdvel, (iii) eventual débito com Concessionarias

de servico publico, (iv) o ressarcimento do Municipio do Recife das despesas com Administrador Judicial,
(v) despesas com a pericia paraaferir o valor de mercado do bem e, 0 que sobrar serarateado entre os
proprietarios ou aqueles que se apresentem com justo titulo documental mente incontroverso, exceto os
controversos cuja prova da legitimidade a percepcéo do saldo serdo encaminhados as vias ordinarias.
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O lelldo prosseguira no dia Util imediato, a mesma hora em que teve inicio, independentemente de novo
edital, se for ultrapassado o horério de expediente forense (art. 900 NCPC). E ainda, fica automaticamente
transferido para o primeiro dia Util subsequente ao ato, as mesmas horas, caso ndo haja expediente forense
(feriado ou motivo de forga maior) naquel as datas.

INFORMACOES GERAISE INTIMACOES

1. DA INTIMACAO DASPARTESE TERCEIROS - Ficam intimados do presente Edital os credores,
através de seus representantes legais (ART. 889 DO NCPC), os proprietérios e beneficiarios gue constam
das matriculas imobiliarias das unidades integrantes do Condominio do Edificio Holiday, junto 1° Cartério
do Registro Imobiliério do Recife, ali identificados e listados, conjuges, representantes legais, garantidores,
fiadores, ocupantes, detentores de direitos possessorios, eventuais usufrutudrios, meieiros, possiveis
espdlios, herdeiros, sucessores, terceiros incertos e ndo sabidos, que se encontrem em lugar desconhecido.
Intimados ainda, instituicoes publicas ou privadas, credores com garantiareal ou com penhora anteriormente
averbada, os senhorios diretos, bem como, os alienantes fiduciarios (caso existam), caso ndo tenham sido
encontrados para aintimacdo pessoal da penhora, reavaliagdo ou constatacéo realizada e acerca das datas
dos LEILOES designados.

11 E para que chegue o presente EDITAL, ao conhecimento de todos os interessados, a fim de que
ndo possam aegar ignorancia, 0 mesmo sera publicado em conformidade com o art. 887 82 do CPC, no site
do leiloeiro (www.lancecertoleiloes.com.br ) e naformadalei afixados no local de costume.

2. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E QUEM PODE PARTICIPAR: O

interessado, sendo pessoafisica, deverafornecer ao leiloeiro em até 02 (dois) dias que antecedem o 1° e 2°

LEILAO, copia de seus documentos de identificacdo (CPF, RG e Certidéo de Nascimento e/ou Casamento)
e se pessoa juridica, copia do contrato social ou ata de eleicéo de diretoria, estatuto social e cartédo do CNPJ.
Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poder&o adquirir algum bem se emancipados,
representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncialegal e
definitiva no pais.

LEILAO ONLINE: Paraarrematar por meio €letronico é necessario, com antecedéncia minima de 2 (dois)
dias da data de realizacdo do 1° e 2° |eil &0, acessar 0 Site www.lancecer toleiloes.com.br,

clicar em cadastre-se
(https://www.lancecertoleiloes.com.br/cadastr0), afim derealizar o cadastramento, conforme as
instrucdes ali disponibilizadas e em seguidaidentificar o leil&o, objeto do presente edital;

21 Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento darede, saem
relacdo a do leiloeiro, como também a dos arrematantes. Ficando o Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde
j&, isentos de qual quer responsabilidade por problemas gerados ou delays devido a instabilidade dainternet
OuU a mau uso dos recursos computaci onais necessarios para participacao.

3. Qualificacdo — Condicdes M inimas: Os interessados em participar do leildo deverdo aindarealizar
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habilitac8o através de peticdo direcionada aos e-mails: |ancecerto@lancecertoleil oes.com.br /

luciano@l ancecertol eil oes.com.br em até 02 (dois) dias que antecedem 0 1° e 2° LEILAO. O interessado
deveraindicar aintencdo de oferecer eventual Lango para aquisicao do Edificio Holiday, declarando-se
expressamente ciente de que incorrerd em multa e indenizagcéo em caso de inadimplemento das obrigactes
assumidas em seu respectivo Lango. Os E-mails enviados ao L eiloeir o e a peticdo protocolada

eletr 6nicamente, deverdo estar acompanhados de documentacdo que comprove a capacidade financeira de
compra e idoneidade negocia do proponente (listada na clausula abaixo), sem prejuizo da disponibilizacéo
de quaisquer outros documentos necessarios para a avaliagao crediticia e cumprimento das normas
regulatorias aplicaveis a critério do interessado.

31 Comprovacéo da Capacidade Econémica, Financeira e Patrimonial dos Proponentes. Para
comprovar a capacidade econémica, financeira e patrimonial, os proponentes dever 8o apresentar a
seguinte documentacao: (I) comprovantes de existéncia e regularidade, devidamente emitidos pel os 6rgaos
responsaveis pelo registro de constitui¢céo do proponente; (1) declaracéo de referéncia bancéria de pelo
menos 1 (uma) instituicdo financeira de primeiralinha; (111) provade que dispdem de recursos ou meios
suficientes para fazer frente ao pagamento de, pelo menos, o Vaor Minimo; e (IV) demais documentos a
serem previstos neste Edital de Leil&o, sob pena de terem suas lancos desconsiderados.

PARAGRAFO UNICO: Em caso de arrematacdo on-line, o auto de arrematacéo devera ser assinado
preferencialmente pelo arrematante pessoal mente ou através de procurador, todavia, em caso de
impossibilidade, fica o leiloeiro autorizado a assinar 0 auto representando o arrematante, valendo esta como
uma clausula de mandato para os devidos fins. Esta também autorizado o leiloeiro a anexar aos autos as
guias e comprovantes de pagamento encaminhadas pelo arrematante. Registra-se, todavia, que o
acompanhamento do processo e 0s demais atos que se facam necessarios deverdo ser realizados pelo préprio
arrematante ou procurador, ndo podendo o leiloeiro atuar como seu representante em outros atos, mas
apenas nas hipéteses devidamente descritas nesta clausula

4. E admitido alancar todo aguele que estiver na livre administragio de seus bens, com excego (art. 890 do
CPC):

I - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos
bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;

I - dos mandatérios, quanto aos bens de cuja administracéo ou alienacdo estejam encarregadas,

1l - do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Piblica, do escrivéo, do chefe de
secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienacdo
na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade;

v - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que
servirem ou que estejam sob sua administragéo direta ou indireta;

\% - dos leiloeiros e seus prepostos, gquanto aos bens de cuja venda estejam

encarregados;

VI - dos advogados de qualquer das partes.

4.1 No caso de |eildo de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios teréo, nessa ordem, o

direito de preferéncia na arrematacdo, em igualdade de oferta. (art. 892, 8 3° do CPC)
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4.2 Além do lance vencedor, serdregistrado, quando possivel (e se houver), 0 segundo e o terceiro
maior lance, e, caso haja inadimplemento por parte do arrematante, podera ser chamado o licitante do
segundo ou terceiro maior lance, a depender de determinacéo do juizo neste sentido.

4.3 Eventualmente, ndo havendo lance nas condigdes determinadas, fica desde j&, autorizado o
recebimento de lance(s) condicional(is), o(s) qual(is) sera(ao) levado(s) ao conhecimento do juizo, partes e
interessados, através de Ata que seralavrada pelo Leiloeiro.

5 DO TEMPO EXTRA - Todavez que um lance é ofertado, sera concedido tempo extra, de 40
(quarenta) segundos, de formaa permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos
lances.

6 DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE —-0Os

lances ofertados sdo irrevogaveis eirretratavels. O participante/usudrio € responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

7 DOSLANCESVALIDOSNA CONDICAO A VISTA: Oslances serdo livres e
preferencialmente a vista, devendo o arrematante pagar 25% (vinte e cinco) do valor da arrematacéo em 24
horas e o restante em até 15 (quinze) dias. Caso ndo existalance a vista, fica autorizado o recebimento de
lance parcelado. No caso de lance valido, seralavrado de imediato o respectivo auto de arrematacdo (art.
901, CPC), condicionando-se a expedi¢ao da respectiva carta ao decurso do prazo paraimpugnagao (art.
903, 83°, CPC), aredizacdo do depdsito, a oferta de garantia idonea, ao pagamento de eventuais custas
(caso exista), da comissao do leiloeiro e ao recolhimento do imposto de transmisséo, se for o caso (art. 901,
81°, CPC).

8 DOSLANCESNA CONDICAO PARCELADO: Caso ndo existam lances & vista, seréo
admitidos lances com parcelamento, devendo o arrematante pagar 30% do valor da arrematacéo em 24 horas
e 0 restante em até 12 parcelas mensais e sucessivas, mediante deposito judicial (art. 895 § 4° do CPC),
atualizadas pelatabela Encoge. A atualizagdo que deverd ocorrer mensalmente a partir da data da
arrematacdo do bem em leildo. No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidird multa de 10%
(dez por cento) sobre a soma da parcelainadimplida e as parcelas vincendas (art. 895 § 4° do CPC).

9 DA CONDICAO DE VENDA DO BEM: O(s) bem(ns) ser&(&0) vendido(s) AD CORPUS (Art.
500 § 3° do Cadigo Civil), no estado de conservacdo, em que se encontra(m), ndo cabendo a Justica
Estadual, a parte exequente e/ou a0 leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos, reparos e ou
mesmo providéncias/encargos referentes a regul arizacdo da propriedade adquirida perante o registro
imobiliério e/ou a municipalidade. Sendo a arrematacdo judicial modo originério de aquisicdo de
propriedade, ndo cabe alegacao de eviccao, sendo exclusiva atribuicéo dos licitantes/arrematantes a
verificagcao do estado de conservagao, situacdo de posse e especificagdes do(s) bem(ns) oferecido(s) no
leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na identificacao/descricdo do(s) bem(ns) devera ser dirimida antes
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do pregéo;
10 DA POSSIBILIDADE DE VISI TAQAO/VISTORIA DO BEM: O interessado
deve entrar em contato com o Leiloeiro oficial ou sua equipe, para agendar avisita ao Edificio Holiday.

11 DA COMISSAO LEILOEIRO: A arrematante pagaré ao |eiloeiro, no ato do leil&o, o valor da
comissao, correspondente a 5% do lance vencedor,(art. 24, paragrafo Unico do Decreto Lei 21.981/32 e art.
7° da Resolucdo 236/2016 — CNJ) (art. 884, paragrafo Unico,CPC), O depdsito da comissdo do Leiloeiro
serafeito no ato do leildo diretamente ao profissional em conta a ser informada pelo mesmo.

111 Depois de declarado pelo leiloeiro o lance vencedor, o arrematante terd prazo de 24 (vinte e
guatro) horas para efetuar o deposito dos valores referentes ao sinal/caucéo do lanco (ou pagamento
integral). O recolhimento devera se processar em guia/boleto especifico, vinculado ao processo. A conta seré
aberta apds a arrematacéo no Banco do Brasil;

12 DASPENALIDADESDEVIDO AO NAO PAGAMENTO: Os pagamentos n&o efetuados no
prazo implicardo ao(s) arrematante (s) faltoso (s) as penalidades da lei, especialmente, perda do sinal e perda
da comissdo do leiloeiro (art. 39 do Decreto n.° 21.981 /1932) ficando, ainda, proibido de participar de
novos leilGes (art. 23, § 2°, da Lei das Execucfes Fiscais e art. 897, do CPC/15). Se 0 arrematante ou seu
fiador ndo pagar o prego no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-4, em favor do exequente, a perda da
caucdo, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador
remissos. (art. 897 do CPC).

13 DA LAVRATURA DO AUTO DE ARREM ATAC;AO: A arrematacdo constard no Auto
gue sera lavrado de imediato, nele mencionadas as condi¢fes pelas quais foi alienado, constara ainda se
houver, 0 nome do segundo e terceiro colocados.

131 Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo considerar se-a perfeita,
acabada eirretratével, ainda que venham a ser julgados procedentes as impugnagdes do executado.

14 DA EXPEDICAO DA CARTA DE ARREMATAGCAO : A ordem de entrega da carta de
arrematacdo do (s) bem (ns) imével(s) sera expedida depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante. Em caso de arrematacdo de bem imovel, para expedicéo da respectiva carta, se for o caso,
devera o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis - ITBI, ateor do
art. 901. 8§ 2° do Novo Cédigo de Processo Civil.

14.1 A cartade arrematacdo contera:

A descricdo do imovel, com remissdo a sua matricula e registros;

Edital de Leil&o

A cOpia do auto de arrematacéo; e
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15 DASOBRIGACOESDOSARREMATANTESAPOSA ARREMATACAO:

151 O arrematante ar car 4, todavia, com ostributos cujos fatos gerador es ocorrerem apés a
data da arrematacao;

15.2 O acompanhamento do processo e 0s demais atos que se fagam necessarios deverdo ser
realizados pelo proprio arrematante e ou seu representante, ndo podendo o leiloeiro atuar como seu
procurador.

15.3 Fica ciente ainda, que o arrematante devera apresentar, através de juntada nos autos, o(s)
referido pagamento(s) do saldo da arrematacéo e ou das eventuais parcel as, sendo nesse caso, comprovacao
mensal.

16 DUVIDASE ESCLARECIMENTOS: As dlividas e esclarecimentos poder&o ser dirimidas
diretamente com o oficial, LUCIANO RESENDE RODRIGUES, pelo telefone: (81) 3048.0450,

(81) 99978.4433, e-mails: |ancecerto@lancecertol eil oes.com.br,

luciano@Il ancecertol eiloes.com.br, e pelo site www.lancecertol eil oes.com.br.

CUMPRA-SE:

E para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento dos executados e de terceiros interessados e ndo
possam, no futuro, alegar ignorancia, serdo expedidos copias de igual teor, as quais serdo publicadas em
conformidade com o art. 887 §2 do CPC, no site do leiloeiro (www.lancecertol eiloes.com.br) e naformada
lel afixadas no local de costume. Dado e passado, nesta Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, aos 04 de
fevereiro de 2025.

Eu, Candida Rosa S.F. Granero, Técnica Judiciério, fiz digitar e encaminho para conferéncia e assinatura.

DR. MARCOS GARCEZ DE MENEZES JUNIOR

JUizO DE DIREITO
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ANEXO |

DIRETRIZES PARA INTERVENGCAO NO EDIFICIO HOLIDAY

FICHA DE DIRETRIZES PARA INTERVENGAO NO
EDIFICIO HOLIDAY
-

LOGRADOURO Aua Salgusiro | NOMERO 73

LEVWDECRETO | LeiComplementarn®0221 | BAIRRO | Foa Visgem |
Les n® 1617696

DSQFL §1810235010243

LOCALIZACAO

Foma: Esky

INFORMAGOES GERAIS DO IMOVEL

Inicklments, & ares onde s 5iua o bairo de Boa Viagesn ana ocupada come vila da

E5parzas @ de pagueno walume. Com ¢ adventa da &geamomo oep!:nm. dar-sq m&q:?‘;l %’J&Tﬂn"&? d

occupacan mais formal com destnagio & edificagoes destnados a veraneio, martariamame casas.

Néo existe nenhum R0SI0 preservinio das antigas residénoms que ocuparam o bairo nesse parido. Dess

paricdo, somante dols maves abrigavam alividadas da servicos foram presenvados como imdvels Espacials d

Presarvegio (IEP) em 1887 o Cassino Americano, construlda no Infcks da década de 1940, @ 0 Castalinho, fama:

bar & restawanto que luncionou entre == décadas da 1940 e 1970, Dassa forma, oe referidos 1EP puder

PEIMANBCAr Comoe 08 Unicos exomplares remansscontes deste pedodo de Lcupacao ca Avenicda Boa Viegom,

Um oercorp momanio da ocupagao de Boa Viagem foi marcado pala translonmacdo de usos quUANCdo a886s looal

de verangio passam a abrdgar moradiss fixas inkckado na décuds de 1950, FPredomnavam, nesse momenio, &

m de 03888 1Arfeas o pradios da a6 s pavimentos, e foram construidas residdncias emblematices como
a o,

4
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HISTORICO

Em fins da década de 1950, teve inicio a construgao de edificios mais altos, de 13 a 15 andares, como o Acaiaca’ e
o Califérnia®, ambos classificados como IEP em 1997, assegurando a preservagdo desses exemplares
extremamente importantes para a meméria do Recife. Nesse contexto, & construido o Edificio Holiday,
concomitantemente com os outros dois exemplares modernos.

O projeto do condominio Holiday foi de autoria do Engenheiro Industrial e Civil, Joaquim de Almeida Marques;
Rodrigues, aprovado pelo municipio em 03/04/1957. O projeto previa a implantagdo de 03 blocos, sendo 1
triangular, marcando a esquina da Avenida Conselheiro Aguiar e Rua Ribeiro de Brito onde se localizavam os
boxes comerciais; 1 bloco com formas arredondadas onde era previsto um restaurante, originalmente, voltado para
Rua Salgueiro e que passou a ser utilizado como capela; e por fim, o edificio vertical sobre pilotis em formato meia-
lua, que se estende ao longo do terreno e se integra aos outros volumes por meio de um paisagismo composto por
jardins orgénicos e passeios bem desenhados.

O volume comercial dos boxes, em formato triangular, possui dois pavimentos que se acomodam na propria
declividade do terreno e é composto por laje plana, revestimento em pedra, balango do pavimento superior para
sombreamento de um terrago no pilotis, pilares diagonais e escadas que atendem os diferentes niveis de piso. No
piso inferior ficavam os boxes comerciais e no superior o escritério.

O volume arredondado do restaurante possui um elemento mais alto composto pela coberta parabdlica de concreto
apoiada por pilares e uma laje plana sustentada por pilares delgados que delimitam uma passarela.

O edificio vertical abriga as unidades habitacionais do tipo kitinete com apartamentos de um quarto e nas
extremidades os apartamentos maiores com dois quartos e conta com 17 andares e 476 apartamentos previstos no
projeto, mas com algumas alteragdes espaciais ao longo dos anos A fachada poente, destinada a circulagoes
vertical e horizontal, voltada para a Av.Conselheiro Aguiar € tratada com panos de cobogd qu se constrastam com
a parede azul interna em uma relagéo de cheios e vazios que cria uma dinamicidade nesse plano, mesmo com a
repeticao do mesmo material. Acoplada a essa fachada ficam a caixa de escada e os trés elevadores em formato!
de elipse. Na fachada voltada para a praia, a disposicéo das janelas se configura como uma pronunciada
horizontalidade pela leitura de janelas em fita.

O uso do cobog6 traz um elemento marcante da arquitetura moderna pernambucana, adequado ao calor de nosso
clima, pois permite a aeragao constante da fachada voltada para o poente, Ademais, o cobogé foi também utilizado
para efeitos compositivos, pois, além do efeito de textura na fachada, possibilita nos corredores a criagao de efeitos
de luz e sombras de grande interesse.

De forma a evitar uma possivel monotonia que poderia resultar de uma fachada tio extensa, o projetista criou
alguns volumes geomeétricos (gerados a partir de um pequeno incremento na area construida de algumas unidades1
habitacionais) sacando da fachada principal, garantindo movimento ao plano visual. O formato curvo também
auxilia a proporcionar uma maior leveza ao-volume e comunica a imponéncia do projeto, contribuindo para seu
carater de marco na paisagem.

Algumas alteragoes realizadas de forma irregular na area comprometeram a leitura dos valores arquitetnicos
encontrados no Edificio Holiday como a instalagdo de areas comerciais no limite do lote voltado para a Rual
Salgueiro que impede a visibilidade para a capela, inclusive com instalagdo de cobertas metalicas no préprio
volume curvo e na esquina da Av. Conselheiro Aguiar com a Rua Salgueiro, justapostos a empena lateral do
edificio vertical e a ampliagdo da 4rea do volume triangular até o limite do lote voltado para a Av. Conselheiro
Aguiar e Rua Ribeiro de Brito. Vale destacar que essas construcoes estao localizadas em &area non aedificandi
destinada aos afastamentos frontais, e, portanto ndo sao passiveis de regularizacdo. Existe também o
comprometimento da leitura integral das fachadas ocasionado pela alteragdo de esquadrias e dos vaos originais
(cobogé e vazios), sendo recomendavel a recuperacao desses elementos, a fim de resgatar a leitura integral das
fachadas do iconico projeto do edificio, o resgate das esquadrias e dos vaos originais.

Epoca de ocupacdo/construgdo | 1957 Tendéncia Moderna
Estilistica ]
Autor do projeto Joaquim de Aimeida Marques | Tipologia prédio
Rodrigues
Denominagéao Condominio Holiday Gabarito 17 pavimentos
Bens integrados Cobogbs ceramicos,
Intervengdes externas Instalagao de areas cE)merciais nos afastamentos frontais e cobertas o
justapostas aos volumes originais

; Projeto dos arquitetos Delfim Amorim e Liicio Estelita, aprovado em 1957, com construcao finalizada em 1961.

Projeto de Acécio Gil Borséi, aprovado em 1953, com construgao finalizada em 1960.
J
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Areragoes de fachada (revestimento, esquadrias)
Alteragao do projeto paisagistico original

Intervengoes intemas Diversas intervengbes regulares

Novas construgdes no terreno Dcver:;e n;'oupaqéas irregulares na faixa non aedificandi sem qualidade urbana
@ am

Uso atual edificagio Sem uso Usos anterlores Misto
| Area do terreno 5.059,72 m?

Areas Area construida total 15.221,80 m?
Area de coberta 1.5389,00 m?

{As informagdes de drea do ferreno, drea construlda total e coberta foram retiradas do projeto aprovado n®1622/57

A,
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Projeto Aprovado na Predeitura do Racifa | Carimbo de 03/04/1857
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VISTORIA
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Estado de preservagio APreservado Estado de conservagio | Precaro
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Feme: ESIG, Edtado pala DPPC.
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DIRETRIZES PARA INTERVENGAO NO CONJUNTO

Ocupacéo do final da década de 1950, que remete ao processo de expanséo urbana do
bairro de Boa Viagem, sendo um dos primeiros prédios verticais do bairro, onde
destacamos para preservagéo:

e Leitura de janelas em fita;
e Volumes geométricos sacando da fachada principal do edificio vertical;

Recomendacio de e Edificio vertical em meia lua e o volume eliptico acoplado com a escada,
preservagao das
caracteristicas
marcantes do conjunto

* Cobogé na fachada oeste, alternando sua fungao como peitoril e fechamento de
abertura, sendo permitida a instalagdo de plataformas para instalagdo do
sistema de arcondiconados.

OBSERVACOES:

e Considerando as caracteristicas do imével apresentadas nesta ficha,
considerando a grande interferéncia na paisagem urbana e na memédria afetiva
da populagao, o Holiday é um marco na paisagem do Recife e da urbanizagao de
Boa Viagem, nao aconselhamos a demolicdo dos elementos originais, a menos
que haja, comprovadamente, comprometimento consideravel dos elementos
estruturais do edificio;

* Poderao ser admitidas varandas desde que mantenham harmonia com o edificio
principal;

e Sera permitida a instalagao de plataformas para instalagdo do sistema de
arcondiconados desde que mantenha harmonia com os panos de cobogé.

PARAMETROS PARA INTERVENGCAO NA EDIFICAGAO EXISTENTE

Parcelamento do solo | Atender & legislagéo vigente.

Utilizar materiais que nao comprometam a leitura do edificio e das caracteristicas da
Fachada arquitetura moderna existentes.

e Nao usar materiais espelhados e/ou coloridos ou materiais com alta
Esquadrias reflexibilidade.

e Ulilizar esquadrias que ndo comprometam a leitura da fachada.

Podera ser admitida construgao na drea da coberta, preferencialmente para usos
relacionados a lazer, desde que a solugéo arquitetdnica nao comprometa a leitura dos

Cobertura atributos da edificagao principal.
As novas edificagbes deverao respeitar os parametros de area “non aedificandi”, a
: preservacao de visadas e seguir os pardmetros urbanisticos estabelecidos pela
Volumetria

legislagao municipal vigente, de acordo com a zona onde o lote esta inserido.

B
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Configuracdo espacial
interna

Sem restrigéo, desde que mantida a leitura externa original do edificio principal.

Calgadas

Atender a legislacao vigente.

Lixo

Atender a legislagdo vigente, sem que haja interferéncia na fachada, estrutura,
volumetria e visibilidade da edificagéo principal. )

Reservatério d’agua

A disposicao do reservatério néo devers interferir na fachada, estrutura, volumetria ou
visibilidade da edificacdo principal.

Publicidade

e Atender a legislagdo vigente, no que couber, considerando materiais nio
reflexivos eplano de fundo em cores neutras, que respeitem o padréo de cor
utilizado na edificacao.

* Os elementos publicitarios deverdo respeitar a leitura, integridade e
visibilidade dosornamentos e/ou outros elementos da fachada.

* Usar solugao em totem, tendo em vista a preservacéo dos elementos das
fachadas dasedificagoes preservadas.

Acessibilidade

IntervencGes para acessibilidade deverdo seguir a NBR 9050, observando a
compatibilidade e adequagdo com a preservacdo do edificio.E obrigatério o
atendimento a acessibilidade em novas construgoes.

Equipamentos

* A instalagdo de condicionadores deve ser solucionada de forma a marcar a
intervengdo contemporanea, respeitando os atributos listados para as
edificagdes existentes.

e Equipamentos como antenas, cercas elétricas, cimeras de seguranca, SPDA,
concertinas e similares ndo deverdo interferir nas fachadas, volumetria e
visibilidade dasedificagtes existentes,

e Nao sera permitida a instalagdo de medidores de energia nas fachadas das
edificagbes existentes.

Solo natural

Atender a taxa de solo natural da legislagao vigente ou recomendacao elaborada pelo
6érgao de licenciamento, baseada em registros historicos.

Estacionamento

Dispensado

Fechamento do lote

e Nao sera permita a construgao de muro no alinhamento do lote.

* Atender os principios da fachada ativa, valorizando a relagdo do conjunto
edificado com a cidade.
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PARAMETROS PARA NOVA EDIFICAGAO

As novas edificagOes deverdo seguir 0s parametros urbanisticos estabelecidos pela legisiacao municipal vigente,
de acordo com a zona onde o lote esid inserido. Além disso, a insergdo de novas edificagdes deverd respetar os
parametros de area non aedificandi e preservagio de visadas, conforme croquis e imagens abaixo:

7 I Gr>

i -.‘ < > ‘;}:‘ M : -~ ‘ T -, / ' "‘l
Vv 2 " > g { ',.;-
- 3 TR ‘
/ \

Croqul - rea non
aedificandi e
elementos
preservaveis

\ | Elementos
! preservaves
Faixa non asdificandl,
axceto no caso de ltachada
athiva.

LEGISLAGAD MUNICIPAL | DADOS DO PROJETO APROVADO

Os parametros indicados na presente Ficha foram elaborados com base nas definigies da legislagao urbanistica
incidente sobre o imdvel, destacando-se as saguintes normativas:

Lei Complementar N° 02/21 — Plano Diretor do Recife.
Lei n® 16176/96 - Uso e Ocupacio do Solo

Dados do Projeto aprovado para construg@o do condominio Holiday:
« Edificio de uso misto composto de 17 pavimentes sobre pilotis;
* Subsolo que acomoda incinerador de lixo, banheiros de funciondrios & medidores. (informacao exiraida do
foulder de divuigagao do empreendimento e do projeto aprovado na PCR);
» Térreo com trés blocos edificados, sendo!
- Base do edificio que acomoda 16 lojas, podendo ser ampliado para 24 lojas tendo em vista a
modulacao astrutural do edificio,
- Volume trianguiar na extremidade oeste do terreno que acomoda uma loja, depdsito e escritério no
mezanino e volume (bloco do mercado),
- volume parabdlico voltado para a rua Salgueiro que no projeto orginal era um restaurante o

10
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mais recentemente foi utilizado como capela.

e 17 pavimentos tipo com possibilidade de 30 moédulos de apartamento por andar (total de 510
apartamentos tipo studio), tendo em vista a modulagéo da estrutura do edificio.

» Pavimento de cobertura com casa de maquinas.

e  Total de 442 apartamentos tipo sttdio com 18.03m2 e 34 apartamentos de 02 quartos com 36,06m2.

e Vagas para veiculos: Nao ofertado

Areas do projeto aprovado:

Terreno: 5.054,72m2

Total de construgao: 15.221,80m2
Area coberta: 1.589,00m2

Solo Natural: 1.265,00m2

Parametros Construtivos vigentes para a area:

e Imobvel constante da lista (anexo X da lei Complementar 02/2021) para estudo sobre possivel conversao
em Imovel Especial de Interesse Social — |EIS, no entanto a partir do estudo realizado pelo municipio o
mesmo nao faz parte dos iméveis declarados aptos ao projeto piloto para os IEIS conforme PARECER
N°0066/2023 — PUMA/PGM e ENCAMINHAMENTO N° 0133/2023 PGM.

e Zoneamento da area: Zona de Ambiente Construido — ZAC Orla (Lei Complementar 02/2021).

e Potencial Construtivo: 3,00

e Taxade Solo Natural: 25%

* Afastamentos: para novas construgdes com até 04 pavimentos sera de 5,00m para as vias que envolvem
O terreno, com excecao da Rua Ribeiro de Brito (corredor de transporte metropolitano) que devera
obedecer 7,00m de afastamento inicial.

Aplicagao dos coeficientes definidos na Lei Complementar n°® 02/2021 ao terreno em questio:
o Areade construgao privativa maxima: 15.164,16m2
s Area de construgao de uso comum: 7.582,08m2
o Area de solo natura minima: 1.263,68m2

e Ocupagdo méxima tendo em vista o solo natural exigido: 3.791,04m2

[Levantamento preliminar sobre a ocupacgio atual do terreno:
o Area de construcao privativa existente: 10.373,55m2

o Areade construcao de uso comum existente: 4.848,25m2
e Total de construgao: 15.221,80m2

* QOcupacgéo existente no lote: 1.589,00m2

Y
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* Acréscimo maximo possivel na ocupagéo do terreno: 2.202,04m2
* Ampliacao méaxima possivel de area privativa: 4.790,60m2

e Ampliagao maxima possivel de area comum: 2.733,83m2

Quadro resumo da situagdo de atendimento aos parametros urbanisticos:

Possibilidade de Ampliagao com base na legislagio atual e nos potenciais ja utilizados na construgio:

ACRESCIMO
EXISTENTE PERMITIDO POSSIVEL
AREA 10.373,55m2 15.164,16m2 4.790,61m2
COEFICIENTE PRIVATIVA e P SR
DE UTILIZAGAO
AREA COMUM 4.848,25m2 7.582,08m2 2.733,83m2
OCUPAGAO 1.589,00m2 3.791,04m2 2.202,04m2
SOLO NATURAL 1.265,00m?2 1.265,00m2 livre
ESTACIONAMENTO Dispensado Dispensado | = -e-eeeeeeee
EQUIPE TECNICA

Unidade de Licenciamento em Zonas Especiais — ULZE

Secretaria Executiva de Licenciamento - SELIC

Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento — SEPUL

A ciana Maila Sotlo- auott
Secretaria Execuliva de Licenciamen 0
Mat.: 20.991-3 SEPUL
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