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(IMOVEL: A sala-duplex comercial n® 51, localizada no 5° ou 6° pavimento ou 5° ou 6°)
andar, do Condominio Edificio "Genebra”, situado neste municipio, na Rua Ercole Verri n°
449, possui area privativa total de 76,020 metros quadrados; area de uso comum de
divisdo n3o proporcional de 21,670 metros quadrados; drea de uso comum de divisao
proporcional de 20,626 metros quadrados; area real total de 118,316 metros quadrados;
fragao ideal de 4,7731832%.

PROPRIETARIA: J. DURAN INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede neste municipio,
na Rua Garibaldi n® 1.471, sala 1, inscrita no CNPJ/MF n® 11.579.157/0001-30.

TITULO AQUISITIVO: R.3/133.517, feito em 19 de margo de 2010, e, instituicdo de
condominio registrada sob, 71134 517, feita em 15 de agosto de 2012. Ribeirdo Preto,

A abri! de 2013 (livro n® 2.089, ﬁs.' 157/160) lavrada pelo 4°
treto/SP e certidao de dados cadastrais do imdvel expedida

eabril de 2013 (livro n® 2.089, fls. 1567/160) lavrada pelo 4°
dirdo Preto/SP, J. DURAN INCORPORAGOES SPE LTDA, ja
IARCOS ROGERIO PAZETO, brasileiro, solteiro, maior,
19.727.872-3-SSP/SP, CPFMF n° 098.997.858-30, residente e

_(Radrigo-Garcia Camargo).

Em 16 de maio de 2013- (prenotac;ao n® 360 08705/2013).

i 82.003.00001001-1 - GIROCAIXA Facil - OP 734,
firmada no municipio de Sao Joaquim da Barra em 28 de margo de 2013, aditada em 08 de
maio de 2013, instruida com termo de constifuicdo de garantia de 08 de maio de 2013,
com vencimento em 24/04/2014, MARCOS ROGERIO PAZETO, ja qualificado, DEU_EM
ALIENACAO FIDUCIARIA & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4 - Lotes
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(_314. o imével objeto da presente matricula, em garantia de um limite de crédito)
pré-aprovado concedido a emitente MARCOS ROGERIO PAZETO INFORMATICA - ME,
CNPJ/MF n° 08.847.529/0001-57, com sede em S&o Joaquim da Barra/SP, na Rua Minas
Gerais n° 487 Centro, no valor de R$ 415.000,00 (quatrocentos e quinze mil reais). O
pagamento do valor do empréstimo, acrescido dos encargos financeiros, sera efetuado por
meio de débito na conta n® 003.00001001-1 na agéncia 0782 - Praga de pagamento S&o
Joaquim da Barra/SP, na data de vencimento escolhida pela emitente em cada utilizagdo
efetivada na conta corrente a qual estiver vinculada. Sobre o valor de cada operagdo
incidirdo juros praticados pela CAIXA, IOF e tarifa de contratagdo, devidos a partir da data
de cada empréstimo solicitado, cujas taxas, aliquotas e valores serdo divulgados nos
pontos de venda da CAIXA e informados & emitente previamente a finalizagéo da
solicitagdo de crédito no canal eletronico que utilizar, e também no extrato mensal que sera
encaminhado ao endereco de correspondéncia constante dos dados cadastrais da conta.
Para os fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da Lei n° 9.514/97 fica estabelecido o
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, de acordo com o disposto no parégrafo décimo oitavo da clausula
primeira do termo de constituigio de garantia. Para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, modificada pelas disposi¢bes da Lei n® 10.931/04 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 418.000,00 (quatrocentos-£ dezoito mil reais) conforme clausula primeira
do termo de constituicao de garantia. 4is cljusulas e condigbes constantes no titulo.

O/O?icial Substituto: (Paulo Cesar Alves).

Av.04/146.102 - CANCEERNENTO DE ALIENAGAG FIDUCIARIA.

Em 11 de abri] de 2017 - (prenotagdo n° 424.683 de 06/04/2017).

Por instrumenty particular firmade no municipio de Séo Joaquim da Barra/SP em 03 de
abril de 2017, procede-se a prese averbagdo para constar o CANCELAMENTO da
alienagdo fidugiaria objeto do /146.102, em virtude da quitagdo outorgada pela
credora CAIXA|ECONOMICA F RAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 415.000,00
(quatrocentos.ejquinze mil reais)

O Escrevente: | A

yZAY

.05/146.102 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA.

11 de abriljde 2017 - (grenotagdo n° 424.684 de 06/04/2017).

sdula del crédito bancario n°® 734.0782.003.00001001-1, instruida com termo de
constittigao garantia, firmados no municipio de S&o Joaquim da Barra/SP em 04 de
abril de 2017, MARCOS ROGERIO PAZETO, ja qualificado, deu em ALIENAGAC
FIDUCIARIA 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em
garantia de um limite de crédito pré-aprovado concedido ao emitente ADOPT]
CONSULTORIA EM INFORMATICA EIREL! ME, CNPJ/MF n° 08.847.529/0001-57, com

\‘

_, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

(segue na ficha 02)
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Cédiga (CNS) n®: 11.143-5

sede neste municipio, na rua Ercole Verri n® 449, Sala 51 B, Vila Ana Maria, no valor de R$\
450.000,00 {quatrocentos e cinquenta mil reais), com venclmento em 22 de novembro de
2036. Sobre o valor de cada operagao foi ajustada a incidéncia de juros praticados pela
CAIXA, que na data da assinatura do contrato estdo fixados em 1,59% ao més, além do
IOF e tarifa de contratagdo, devidos a partir da data de cada empréstlmo solicitado, sendo
que 0s juros capitalizados mensalmente e as taxas efetivamente aplicados serdo aqueles
}ngentes na data da efetiva liberagéo de cada operagéo solicitada. Por forga da lei, a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria
possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipuiado o valor da garantia em R$ 450.000,00 (guatrocentos e cinquenta mil
reais) confornie paragrafo quarto da clausula primeira do termo de constituicdo de

0 prazo de
mensal vencit
do artigo n® 26
O Escrevente:

ais clausulas e condigbes constantes no titulo.
, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

_, (Luiz Antonio da Silva).

v.07/146.102 - REﬂFICACKO QUALIFICA(;AO PESSOAL.

m 27 de margo de 2024- (prenotagdo n° 558.027 de 26/02/2024).

or requerimento firmado neste municipioc em 18 de margo de 2024, recepcmnado
letronicamente, e cépia autenticada da certiddo de casamento em inteiro teor, emitida em
8 de dezembro de 2023 pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito de Ribeirdo
reto/SP, matricula 121467 01 55 2018 2 00290 239 0045052 94, digitalizada na
renotacdo n° 554.309, procede-se a presente averbag¢ao para constar que a grafia correta
o nome do devedor fiduciante € MARCOS ROGERIO PASETTO e nic como constou.

elo digital ndmero; 435331 L(3000694474FX24F
Escrevente: _ {Vitor Pessoftti Candido).

v.08/146.102 - CASAMENTO E QUALIFICAGAO PESSOAL.
m 27 de margo de 2024- (prenotagdo n° 558.027 de 26/02/2024).
Por requerimento e cdpia autenticada da certiddo de casamento mencionadas na Av.07,
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(segue no verso)

= — 4
| Paginas: 03 de 05




Valide aqui
este documento

| 4 CNM no: 11143m—1
MATRICULA FICHA
L 146.102 ( 02

Verso

[procede—se a presente averbagdo para constar que MARCOS ROGERIO PASETTO, jg\
qualificado, casou-se com RENEE MAXIMO DE SOUZA, brasileira, CPF/MF n°
194.962.038-76, em 22/12/2018, pelo regime da comunhio parcial de bens. A muther
passou a usar o nome de RENEE DE SOUZA PASETTO.

Selo digital namero: 435331PN000694475SA24W.
O Escrevente: { {Vitor Pessotti Candido).

Av.09/146.102 - AJUIZAMENTO DE ACAO.

Em 27 de margo de 2024 - (prenotagdo n° 558.027 de 26/02/2024).

Por requerimento mencionado na Av.07, e certido de 15 de margo de 2024, expedida pela
172 Vara Civel de Sao Paulo/SP, procede-se a presente averbagdo, nos termos do artigo
828 do Codigo de Processo Civil, para constar que foi ajuizada agéc de execucao de titulo
extrajudicial, nos autos do processo n® 1009802-59.2024.8.26.0100, em que figuram como
exequente BANCO C6 S/A, inscrito no CNPJ/MF n° 31.872.495/0001-72, e como
executados 1) ADOPTI CONSULTORIA EM |NFOR‘_MATICA EIREL! - ME, inscrita no
CNPJ/MF n°® 08.847.529/0001-57, 2) MARCOS ROGERIO PASETTO, ja qualificado, e 3}
R. M. SOUZA INFORMATICA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 18.624.768/0001-00. Valor da
causa: R$ 1.502.798,63 (um milhdo, quinhentos e dois mil, setecentos e noventa e oito
reais e sessenta e trés centavos).

Selo digital niumero, 44143533 11Q000694476CD24F.
O Escrevente: {Vitor Pessotti Candido).

Av.10/146.102 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 30 de junho de 2025 - (prenotagdo n° 573.844 de18/10/2024)

Por requerimento firmado no Rio de Janeiro/RJ em 25 de junho de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagio do fiduciante e o decurso de prazo
sem a purgacéo da mora referente ao contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n® 05|
nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
quaiificada, pelo valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais). Valor venal:
R$ 133.460,07.

Selo Digital: 111435331T00000087942125V.

A Escrevente: ARG (Joseane Soares Forggia Carrocini)

——
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CERTIDAC

Prenotagao n® 573.844 - IN0O1269149C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 146.102 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 30/06/2025 - 12:58

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000087942025L. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus. br
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