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FICHA:01
MATRICULA N° 39.620. DATA: 22/03/2012.

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio € Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, correspondente a CASA 02, com drea construida de 45,50m? drea livre de
81,00m?, vaga de garagem com 12,00m?, drea total real 138,50m?, fragdo ideal de 0,17946 da
gleba n® 17B (dezessete B), da quadra n° 03 (trés), com a area de 771,76m?, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL QUINTAS SAO JOSE, compreendido no BAIRRO QUINTAS SAO JOSE,
na Alameda Ipé Amarelo, n° 35, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: para
Alameda Ipé Amarelo; LADO DIREITO: com a casa 01; LADO ESQUERDO: com a casa 03;
FUNDO: com lote 16. Descrigdes ¢ confrontagdes conforme Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: R-02 e Av-03/39.288.

Proprietario(s): DOUGLAS MIGUEL JUAREZ, brasileiro, solteiro, auténomo, CPF n°
700.542.076-49, RG n°® M-4.379.895 SSP/MG, residente na Rua Dom Lucio Antunes, n°
903/201, Bairro Corago Eucaristico, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 22 de margo de 2012. nos termos dos artigos 176, I, e 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$13,96 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,39 - Total: R$18,35.

Dou f¢ ﬁ . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/39.620, Em 22 de marco de 2012. Protocolo n® 57.377, de 21 de margo de 2012.
Convencio de Condominio. Averba-se que, em 22 de margo de 2012, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Conveng8o do Condominio Residencial Quintas Sdo Jose,
conforme dispde o art. 9°, 93°, alineas "a" a "m" da Lei i® 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on®3.330.

Emol. R$11,10 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,49 - Total: R$14,59.
O referido € verdade. Dou ¢ @ . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-02/39.620. Em 26 de junho de 2012. Protocolo n® 58.542, de 21 de junho de 2012.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagbes e Alienagdo Fiduciéria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS. n°. 8.4444.0088395-4. com forca
de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 21/06/2012.

Vendedor(es)/Transmitente(s): DOUGAS MIGUEL JUAREZ. brasileiro, solteiro. auténomo.
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RG n° 4379895 PC/MG, CPF n° 700.542.076-49. residente na Rua Dom Lucio Antunes, n°

903/201, Bairro Corag#o Eucaristico, Belo Horizonte/MG.

Comprador{es)/Adquirente(s): LUANA DE ALMEIDA AZEVEDO, brasileira. divorciada.
assistente financeiro, CNH n° 03789079075 DETRAN/MG, CPF n° (14.992.056-35, residente
na Rua Joaquim Gongalves da Silva, n° 285, 401, B9. Rio Branco. Belo Horizonte/MG.

Imovel: O Imével objeto desta Matricula n® 39.620. Inscrigdo Cadastral n° 02.017.003.0654.001.
Valor: RS 110.000,00 (cento e dez mil reais).

Condigdes: Sob alienagéo fiduciaria, R-03/39.620.

Obrigacies: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 21/06/2012, Banco Bradesco S/A. Demais documentos e certiddes. nos termos da
Lei 7.433/1985. apresentados efou dispensados quando da assinatura do titulo. dele fazendo
parte integrante.

Emol. R$564,49 - Taxa Fisc. Judic.; R$254,24 - Total: R$818.73.

O referido € verdade. Dou W LaoynCassia Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

R-03/39.620. Em 26 de junhé de 2012. Protocolo n°® 58.542, de 21 de junho de 2012.
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade [solada e Mutuo
com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagio do FGTS, n°. 8.4444.0088395-4, com forga
de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 21/06/2012.

Devedor(es)/Fiduciante(s): LUANA DE ALMEIDA AZEVEDO, brasileira, d:vorc:ada
assistente financeiro, CNH n° 03789079075 DETRAN/MG, CPF n° 014.992.056-35. residente
na Rua Joaquim Gongalves da Silva. n° 285, 401. B9. Rio Branco. Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n° 00.360.305/0001-04.
Agéncia Belo Horizonte/MG. sede no Setor Bancéario Sul. Quadra 04. lotes 3/4. Brasilia/DF.
representada por Fausto Ferreira Maciel Filho, economiario. RG n° MG-10.853.805 SSP/MG.
CPF n° 027.584.046-80, conforme procuragdo lavrada as fls. 047/048. Livro 2916. aos
02/12/2011, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 086/098,
Livro 907-P, aos 26/12/2011, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mituo: R$ 85.087.73 (oitenta e cinco mil oitenta e sete reais e setenta e trés
centavos). Vencimento: A vigéncia do contrato sera por 300 meses, com o primeiro encargo em
21/07/2012. Juros: 4,5939% efetivos ao ano. Destinagdo: Pagamento do imovel residencial
urbano objeto do R-02/39.620. Garantia: Alienagdo Fiduciaria do Imével objeto desta Matricula
n° 39.620, e todas as acessdes, benfeitorias. melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, avaliado em R$ 110.000.00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO.
Mautuo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: R$ 85.087.73; 2) Recursos
proprios: R$ 15.527,59; 3) Recursos da Conta Vinculada do FGTS: R$ 1.863,68: 4) Recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 7.521,00. Outras Clausulas, Condigoes e
Informacdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais
obrigatérios e certiddes relativos ao imovel em garantia. Demais certiddes e documentos
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MATRICULA N° 39.620.

facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Emol. R$425.13 - Taxa Fisc. Judic.: R$163,81 - Total: R$588,94.

O referido é verdade. Dou f%&iméssia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta,

1
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' MATRICULA N° 39.620.
Av-04/39.620. Em 29 de julho de 2026. Protocolo n° 131.593, de 02 de julho de 2026.
Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento de 29/06/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagio Fiduciéria,
langado acima no R-02 e R-03/39.620. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da
mora por parte da fiduciante ¢ mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo
sobre Bens Iméveis, em 17/06/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG n® 1.616.101-7 SSP/SC,
CPF 1° 575.672.049-91, com endereco profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
andar, Agrondmica, Floriandpolis/SC, conforme procuragio lavrada as fls. 128, Livro 3.643-P,
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF; e substabelecimento
lavrado as fls. 008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de
Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 124.127,48 (cento € vinte e quatro mil cento e vinte e sete reais €
quarenta e oito centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n°
93/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 16, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.. R$2.515,01 -
Recompe: R$189,38 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.232,01 - ISSQN (3%): R$75.37 - 0,00MP:
R$0,00 - Total: R$4.011,77. Selg Digital: KES74972 - Coéd de Seguranga:
6163.6150.7534.3331.
O referido é verdade. Dou f¢. Vi Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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