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128.612 BLO05-CASAO8

¥

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL (EM CONSTRUGAO) : CASA DE N°. 08, localizada no BLOCO 05, com frente para a
via de circulagsio 3, do "CONDOMINIO HORIZONTAL CATAGUA 14", situado na Rua sem
denominagéde, no Bairro Cidade Judiciéria, do Municipio, Comarca e 2% Circunscricgéo
Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes &reas:

1. Area privativa total 85,0400 m?
1.1. ‘| Area privativa coberta, correspondente & casa 60,0400 m?
1.2 Area privativa descoberta, correspondente & garagem 25,0000 m?2
2. Area comum total 245,2607 m?
2.1. Area comum total de divisdo ndo proporcional
descoberta de uso privativo destinado a Jjardim e 74,9600 m?
quintal
2.2. Area comum de divisdo proporcional total 170,3007 m2
2.2.1. Area comum de divisdo proporcional descoberta 168,9441 m?
2.2.2. Area comum de divisdo proporcicnal coberta 1,3566 m?
3. Area total 330,3007 m?
4. Fragdo ideal 0,228603%

A descrigdo do terrenoc de usc exclusivec é a seguinte: &drea de uso privativo,
destinado a garagem, Jardim e quintal, mais a 4rea de projecdo fisica da
construgdo, assim descrito e caracterizado, considerando o observador olhando de
dentro do imével para a via de circulacgio: mede 8,00 metros de frente para a Via de
Circulagio 3; do lado direito mede 20,00 metros confrontandc com a Casa 09; do lado
esquerdo mede 20,00 metros confrontando com a Casa 07; e no fundo mede 8,00 metros
confrontando com a Casa 43, encerrando a area de 160,00 mz.

PROPRIETARIA: CATAGUA 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede em

Continua no verso.
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L LVRON2  [wamicuA 146.207  |DAR 1810212022 Ficha: 01V, |

Piracicaba/SP, na Avenida Carlos Botelho n°. 275, Sala 27, Bairro Sac Dimas, CNPJ
n®. 40.061.894/0001-44, NIRE n°. 3523237167-8.

CONTRIBUINTE: Inscricdo cadastral: 01.56.0005.0580.0000 e I.C. Reduzido: 1606262
(em maior Aarea). )
REGISTROS ANTERIORES: R-2/128.612 de 18/06/2021; e R-3/128.612 de 18/02/2022

Registro da Incorporagdo.
O escrevente autorizado responsavel: (Leandro Longato Neto).

Selo digital.1125163110318503E3AX1EZZL.

AV-1: - Protocolo n°. 318.503 de 24/01/2022.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no
artigo 235, §1°, da Leli Federal n°. 6.015/73 & lavrada a presente averbac¢do para
ficar constando que conforme averbagdo de n°. 04 na matricula de n°. 128.612, o
empreendimento encontra-se submetide ao REGIME DE AFETAGAO. Piracs , 18 de
fevereiro de 2022. O escrevente autorizado responsével:4ig;§igzzgg§%%§£tLeandro
Longato Neto).

Selo digital.1125163310318503K0OV50W224.

AV-2: - Protocolo n°. 319.848 de 24/02/2022.

TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE - Conforme averbagdo
de n°. 05° na matricula de n°. 128.612, foi firmado entre a proprietaria e
incorporadora, Catagud 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda e a Companhia Ambiental
do Estado de Sdo Paulo - CETESB, ¢ Termoc de Responsabilidade de Preservagdo de Area
Verde para Lote n°. 0000045469/2021, Processo n°. 000002100566/2019, datado de

20/08/2021, tendo por objeto a 4area de 3,744698 ha, correspondente a 25,810000% da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/XFKQX-NRP25-TW7MG-R2BT5
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LIVRO N° . .
7!? ISTFI;OI\éEzRAL MATRICULA: 146,207 DATA: 23/03/2022 Ficha: goF

v

area total do -terreno sobre o gqual serd construido o condominioc edilicio,
localizada na area comum, designada como 4&rea ermedvel externa, contendo um

8 barramento (espelho d'dqua) e matas, Area de Protecio Permanente (APP) situada no
% fundo do terreno condominial, na parte externa dos muros de fechamento.
g Piracicaba/SP, 23 de marco 2022. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
o Leandro Longato Neto.
S Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
t Selo digital.l1l125163310 OLJ8LG229.
N
4“‘F
g AV-3: - Protocolo n°. 323.766 de 01/06/2022,
g TRANSPORTE (HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo 235,

§1°, da Lei Federal n°. 6.015/73 é& lavrada a presente averbagdo para constar que
conforme registro de n®. 06 na matricula de n°. 128.612, a fracdo ideal vinculada a
futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no
valor de RS 62.878.432,00. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais gue
corresponderdc as 413 casas situadas no empreendimento.

Piracicaba/SP, 30 de junho de 2022. Escrevente responsdvel pela qualificagdo: Tiago
Cury de Oliveira. '

Escrevente impresscr: Rescastfe (Ari Faralhe Junior). Thais Bernardes Virgulino de Castr
Selo digital.1125163310323766QVHBKN227. Escrevente Autorizada

AV-4: - Protocole n°. 336.144 de 24/03/2023.

REMISSAO - DENOMINACAO DA VIA DE ACESSC AO EMPREENDIMENTO — Conforme averbagdo de

Continua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2 . . . ..
REGISTRO GERAL MATRICULA:  146.207 DATA: 13/04/2023 Ficha: 02)!3&

=]

n®. 07 da matricula n°®. 128.612, a wvia Sem Denominag¢do, que da acesso ao futuro
"Condominio Horizontal Catagua 14" atualmente denomina-se "Avenida Consuelo Sunega
Gibelli".

Piracicaba/SP, 13 de abril de\2023. Escrevente responsavel pela qualificacio: Tiago
Cury de Oliveira.
Escrevente impressor:
Selo digital.112516331

(Ari Faralhe Junior).

AV-5: ~ Protocolo n®. 355.124 de 06/06/2024.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA . (REGISTRADA SOB N°. 06 NA MATRICULA N°. 128.612 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 03 RETRO)

TiTULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELABMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento
mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 06, na matricula de n°.
128.612 (transportada pela averbacdo de n°. 03 retro), apenas no que se refere &
unidade objeto desta ficha complementar.

Piracicaba/SP, 25 de Jjunho de 2024. Escrevente responsiavel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo.

‘Escrevente impressor: ol (Jéssica Zanella Coral).

Selo digital.11251633103351245RVD14248,

R-6: - Protocolo n°. 355.124 de 06/06/2024.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 21/05/2024, firmado em

LOMTCInIa Iid LLCOa US

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org!br/docs/XFKQX-NRP25-TW7MG-R2BT5

Protocolo n°® 588.767 Pagina 4



IEI'#;%"'"EI
:
ira

Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0146207-45

22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
LIVRO N° 2 . .
“‘ﬁEGISTRO GERAL |MATRICULA:  146.207 DATA: 25/06/2024 Ficha: Q3F

Piracicaba/SP, com forca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CRUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: CATAGUA 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SEE LTDA, retro
qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): ADRIELE OLIVEIRA PERETIRA, brasileira, solteira,
proprietaria de estabelecimento de prestacdo de servigos, RG n°. 41556176-SSP/SP,
"CPF n°. 413.501.558-10, residente e domiciliada em Rioc das Pedras/SP, na Rua Maria
de Lourdes Morato do Canto Cezarin, n°®. 156, Conjunto Residencial Vitorio C.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fragfio ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO (AQUISI(;AO DO TERRENO): RS$ 25.489,20.

DISCRIMINACE\O DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
350.000,00, sendo RS 128.220,79 pagos com recursos préprios e R$ 221.779,21 com
financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal.

Piracicaba/SP, 25 de junho de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo.

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1125163210 124TV55QVv245.

R-7: - Protocolo n°. 355.124 de 06/06/2024.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

k]

;s

o4

128.612 BLO5-CASAQ8

NEGOCICO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAC DA PROPRIEDADE _ FIDUCIARTA
(RESOLUOVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): ADRIELE OLIVEIRA PEREIRA, retro
qualificada.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA FECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor

Continua no verso.
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON® 2 (~LIT A _ icha:
REGISTRO GERAL | MATRICULA:  146.207 DATA:  25/06/2024 Ficha: O3V |

Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdoc ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZACAO DA DIivIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: RS 221.779,21. NOMERO DE
PRESTACOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ E SEU
VENCIMENTO: RS 1.646,57 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
20/06/2024. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 15
dias. TAXAS DE JURQS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES Do TiTULO.

VALOR ATRIBUIDO AQO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 380.000,00, atualizado na forma
mencionada no contratc. Contrato firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 25 de junho de 2024. Escrevente responsivel pela qualificacgdo:
Jennifer Fernanda de Campos Melo.

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.11251632103851246DHXQF244.,

AV-8/146207:- Protocolo n° 357.887 de 02/08/2024.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA -~ Pelo requerimento adiante
mencionado, & lavrada a presente averbacdo para constar que em virtude da construgédo
do empreendimento denominado “Condominio Horizontal Cataguid 147, que recebeu o numero
71 da Avenida Consuelo Sunega Gibelli (Av-09/128.612), bem como, do registro de
instituigdo e especificacdo de condominio (R-10/128.612), esta ficha complementar foi
transformada na matricula de n°. 146.207, relativa a Casa n°. 08, localizado no Bloco
05, do citado empreendimento, j& concluido. A Convengdo Condominial foli registrada,
nesta data, sob n°®., 10.696, noc livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de
Registro de Imdveis.

Continua na ficha 04
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

Ry O N° " :
/ R ng,'ll':iROI\(IEEZRAL MATRICULA: 146,207 |PATA  06/09/2024 Ficha: g4F

Piracicaba/SP, 06 de setembro de 2024. Escrevente responsavel pela qualificac&o:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.l1125163310 8877B2BVW24X.

. R=9/146207: - Protocolo n°. 357.887 de 02/08/2024.

ATRIBUIGCAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 30/07/2024, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade aut®noma objetc desta matricula, em razio da instituigdo e
especificagdoc do condominio registrada sob n°. 10 na matricula n®. 128.612, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) ADRIELE OLIVEIRA PEREIRA,
brasileira, solteira, proprietdria de estabelecimento de prestacdo de servigos, RG
n®. 41556176-8SP/SP, CPF n°. 413.501.558-10, residente e domiciliada em Rio das
Pedras/SP, na Rua Maria de Lourdes Morato do Canto Cezarin, n°®. 156, Conjunto
Residencial Vitorio C, pelo valor de R$ 350.000,00, com a propriedade resoluvel
transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381.
Piracicaba/SP, 06 de setembrc de 2024. Escrevente responsavel pela qualificagdo:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: o > (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1l125163210 887C71PWN24R.

AV-10/146207: - Protocolo n°. 365.752 de 17/01/2025.
ALTERAGCAO DE CADASTRO

TITULO: Pelc titulo adiante mencionado e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Municipio.

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XFKQX-NRP25-TW7MG-R2BT5

Protocolo n°® 588.767 Pagina 7



Il—-

o

Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0146207-45

22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° { .
REGISTRO GSF{AL MATRICULA:  146.207 D ATA: 11/06/2025 Ficha: 04\;}!50

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.56.0005.0580.0178 e I.C. Reduzido: 16278557.
Piracicaba/SP, 11 de junho de 2025. Escrevente responsivel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: :EL::: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.l125163310365752841LUH25F.

AV-11/146207: - Protocolo n°. 365.752 de 17/01/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 14/05/2025, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico™ do ONR, no protocelo
n®. IN01317208C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciaria
adiante qualificada, instruido com a prova da constituicdo em mora da devedora-
fiduciante ADRIELE OLIVEIRA PEREIRA, retro qualificada, e pelo comprovante do
recolhimento de imposto devido, é lavrada a presente averbagdo para que fique
constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA
ECONOMTICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 11 de junho de 2025. Escrevente responsavel pela qualificac&o: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: f%?z: {(Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310365752VG6Y0325R.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0146207-45

N° do pedido: 588.767. Extraida e verificada por Brenda Caroline Correia N R
+2.ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 146207, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
@ té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidado foi extraida
cp ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
<U|o ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
o omprovagio_de
015/73,_art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
Yiracicaba/SP, 11 de junho de 2025. (13:00) O(a) escrevente autorizado(a) .
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