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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.015 | DATA 26/04/2021 | 'NSCRICAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002627 do respectivo terreno, onde existe a garagem n°. 122 situada
na Rua Jodo Romariz, (a ser demolida), que correspondera ao Apartamento 709 do Bloco©2, do
edificio em construg@o situado na RUA JOAO ROMARIZ N°. 122, medindo o,r"hegr‘ na totalidade
al
|
2

82,94m de frente para a Rua Jodo Romariz, mais 7,05m em curva subordin,
de 8,00m, mais 28,51m em curva subordinada a um raio interno de 36,001
alinhamento da Rua Projetada do PAA 12,677, por onde mede 50,36m; %ob.
83,00m a esquerda. Confrontando a direita com o prédio n® 102 da Rua Jo&o Romariz; & esquerda
com os prédios de n°s 18, 28, 34, 44, 52, 60, 70, 76 e 88 da Travessa Sargento Ferreira e na linha
dos fundos com os prédios n°s 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65 e 67 da Rua dos
Comerciarios (rua particular).

PROPRIETARIA - LIVING INDIANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em
S&o Paulo - SP, CNPJ n® 11.360.475/0001-05.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Santa Beatriz Construtora Ltda., conforme escri
compra e venda do 4° Oficio de Justiga de Niteréi - RJ, Livro n°® 1305, Fls. 163/165;, de 26/06/2020,
registrada no Livro n°. 2, ficha 2, da Matricula n°. 64.045-A, no ato R. 14, em 14/08/2020. ficial.

AV. 1 - 26/03/2021 - CONSIGNACAO. .
Certifico, lque Jesta matricula foi aberta, face 20 MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA,
registrado\ n¢/ Livro 2, Ficha 02-verso, no ato R. 15. da Matricula n® 64.045-A, em 09/09/2020. O
Oficial

AV. 2 — 26i04/2021 — TERMO DE AFETACAO.

Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 16, da Matricula n® 64.045-A, em 09/09/2020, que
nos termos do requerimento de 11/08/2020instruido por demais documentos probantes que ora se
arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragées
introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporagao imobiliaria
desta matricula ao regime de afetacao, pelg qual o terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter-sé-ad apartados do patrimbnio da proprietaria, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado & cpnsgcugdo da incorporagdo e 2 entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes. O Oficial.

AV. 3 - 26/04/2021 — ENQUADRAMENTO.

Certifico, conforme consta averbadc no ato AV. 17, da Matricula n® 64.045-A, em 08/09/2020, que
nos termos do requerimento de 11/08/2020, da proprietaria, ja qualificada e da declaragdo da Caixa
Econémica Federal — CEF., datada de 23/06/2020, gue o empreendimento de que trata o memorial
de incorporagao objeto do ato R. 15 da matricula 64.045-A, é exclusivamente residencial, com 368
unidades, sendo que todas as unidades estio enquadradas no PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA 3 - PMCMV; a construtora foi devidamente instruida a comercializar /as \unidades,
respeitando os parametros vigentes do Programa Minha Casa Minha Vida, ufna vez que o
enquadramento tem como parametro o valor efetivo de venda do imével. O Oficial.

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 4 - 26/04/2021 ~ TERMO DE COMPROMISSO
Certifico, que nos termos da licenga de obras concedida no processo n°. 068/700972/2020 (Licenga
n°. 80/0149/2020) constante no MEMORIAL DE INCO, RACAO IMOBILIARIA, registrado no
Livro 2, Ficha 02-verso, no ato R. 15, da Matricula/n® 64.045-A, em 09/09/2020, devera ser
averbada a demoligdo da garagem n° 122 da Rua Jodo Romariz, declarado no “caput’ desta

matricula, antes da concess&o do habite-se. O ?Lﬁc?ml/*

sEreveute fiubstitnte
AV. 5 - 26/04/2021 — HIPOTECA. Mat, 9422209 -
Por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutbo para construgio de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecéria da Caixa Econémica Federal/CEF de 08/12/2020, registrado
no R.19, da Matricula n® 64.045-A, em 09/03/2021, a LIVING INDIANA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/110,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 110171112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512; BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/110,
201/212, 301/312, 4017412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512 e 1601/1612; constantes do memorial registrado no
ato R.15, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em
Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para |g ntia do pagamento da divida de
R$42.300.229,94, a ser paga em 36 prestages mgnéais e sucessivas, sendo a taxa nominal de
juros e os reajustes monetarios e encargos constantes dg' contrato; tendo sido atribuido o valor de
R$83.319.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial. |

AV. 6 — 05/07/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 462.975).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/05/2021, instruido pela certid&o n® 23/0100/2021, da
Secretaria Municipal de Desenvelvimento Econdémico, Inovagéo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento_e Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizaggo_ Urbanistica 3 — Méier, datada 07/05/2021,
que foi concedida licenga para demolic@o de prédio n&o residencial (galp§6), col 2.344,00m%,
situado na Rua Jo@o Romariz, n° 122 — Galp2o, tendo a aceitagéo das obrfs sidg concedida em
10/12/2018. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EDVK28357 EEB. O Oficial. .

DRE JORGE FERREIR)
Escrevente Substitutg :
Mat. 9422299

AV. 7 —23/07/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 461.018).
Certifico, que fica o imével objeto desta matrf@:u[a desligad a Hipoteca, devidamente
transportada para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular aixa Econdmica Federal -
CEF., datado de 22/01/2021. Selo de fiscalizagdo eletrénico n°® 6 HDD. O Oficial.

LI Cristina ﬁ‘;’;f’ﬁff{dm
\tat, 9912894

R. 8 - 23/07/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 461.018).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 22/01/2021, LIVING

INDIANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula @ VICTOR ARAUJO DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, militar,
CPF n® 112.259.417-84, residente e domiciliado nessa cidade, pelo prego de R$212.000,00, pago
conforme condigdes constantes do titulo; tendo o imposto detransmisséo sido recolhido através
da guia n® 2,376.505, em 04/03/2021. Valor atribuldo para base de calculo dos emolumentos:

ol ficial.
R$212.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n F.I)VKS Oz :ge}%?mina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
t. 94/2894

(CONTINUA NAFICHA 02)
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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: vz

CL

MATRICULA N° 130.015 | DATA 26/04/2021 BERIFAG

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 130.015, LIVRO 2

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002627 do respectivo terreno que correspondera ao Apartamento
709 do Bloco 02, do edificio em construgo situado na RUA JOAO ROMARIZ N°. 122.

R. 9 — 23/07/2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA - (Prot. 461.018).
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.8, VICTOR ARAUJO DOS SANTOS,
anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, para
garantia da divida no valor de R$169.600,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Incorrendo © devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagéo e consolidagéo da propriedade em favor do credas, fica atribuido o valor de
R$212.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base f¢g calculo dos emolumentos:

R$169.600,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EDVK31708 FA Oficial.
Tabel Dyisting Bustos Cunloso
Offcial Substituta

Nint, 9472894

AV. 10 - 16/11/2022 — RETIFICAGAO DE METRAGENS - (Prot. 476.604).

Certifico, nos termos do requerimento de 29/09/2022, instruido pelo memorial descritivo datado
de 10/06/2022 e pela planta assinada pelo Engenheiro Civil Renato Eduardo de Salles Abreu —
CREA/RJ 41.056/D, que conforme vistoria e levantamento topografico planialtimétrico realizados
no terreno total do imdvel objeto desta matricula, fica averbada a retificagao de metragens do
referido terreno, que passa a medir o seguinte: de frente 118m30 em 03 segmentos de 82m74 +
7m05 em curva intérnd subordinada a um raio de 8m00 + 28m51 em curva interna subordinada a
um raio de 36mg@0; latio direito 50m64; lado esquerdo 79m91 e fundos 104m02, ficando desta
forma retificado ut" em tudo que colidir. Selo de Fiscalizagao Eletronico n® EEHJ 25249
BGI. O Oficial

Alexanc/e Jorge Ferreira
Rospongtval pelc Expediente

at. 34122299
AV. 11 — 17/01/2023 — RETIFICACAQ DE MEMORIAL - (Prot. 482.584).
Certifico que as alineas D", “E’, "G, "H", e "J", constantes do Memorial de Incorporagado
devidamente registrado no ato R. 15, da matricula n° 64045-A, em 09/09/2020, foram retificadas,
conforme “ALTERAGAO DE DOCUMENTAGAO-DO MEMORIAL DE INCORPORAGAQ”, datada
de 05/12/2022, apresentada por LIVING INDIANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, de acordo com a relapro acao do projeto de construga@o, em 04/08/2022,
processo n° 06/700972/2020, nova Licenga| de /Obras n° 23/03/01/2022. Selo de fiscalizagdo
eletrdnico n° EEIO70857 GFB. O Oficial.

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 12 - 27/02/2023 — RETIFICACAO DE METRAGENS — (Prot. 484.272).

Certifico, nos termos do requerimento de 27!01/202515, instruido pelo memorial descritivo datado de
27/01/2023 e pela planta assinada pelo Engenhejro Civil Renato Eduardo de Salles Abreu —
CREA-RJ N° 41.056/D, que conforme vistoria [e levantamento topografico planialtimétrico
realizados no terreno total .do' imével objeto desta matricula, fica averbada a retificagédo de
metragens de que trata o ato AV.10, que passa a medir o seguinte: de frente 118,30m em trés (03)
segmentos de 82,74m + 7,05m em curva interna subordinada a um raio de 8,00m + 28,51m em
curva interna subordinada a um raio de 36,00m; lado direito 50,64 do esquerdo 79,91Tm em
dois (02) segmentos de 23,95m + 55,96m; e fundos 104,02m uatro (04) segmentos de
21,19m + 26,84m + 32,90m + 23,09m, ficando desta forma retificado o /caput’ em tudo que colidir.
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico n® EEIW 56987 HDE. O Oficial,

AV. 13 — 02/06/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto desta matricula foi concedido em 19/04/2023,
conforme certiddo n°® 23/0120/2023, expedida em 19/04/2023, da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico. Inovagdo e Simplificagao, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento  Urbanistico ordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagao
Coordenadoria de Licendiamehto e Fiscalizaggo = Urbanistica 3 - Méier (Processo n°
06/700972/2020), averbgdo np Livro 2, Ficha 02 verso, da Matricula n°® 129.759, no ato AV.13,
em 02/06/2023. O Oficial,

.;m\‘.'\“’(e
A S
att:‘ ”3;@
ey ol
e

AV. 14 — 25/08/2023 -
Certifico que, foi registrada hoje nesta serventia
CONVENGCAO DE C lNDOMiNIO do edificio “
ROMARIZ N° 122, do qual faz parte dentre outras a

NVENGCAQO DE CONDOMINIO.

ho Livro 3-B, Ficha 01, sob o n° 61
/IVAZ RAMOS" situado na RUA JOAO
unidade objeto desta matricula. O Oficial.

INTIMACAO: Prenotagdo n® 510788,
561024/]2025 de 27/01/2025, formulado
pela credora, e conforme documentos fhoje arquivados, foi solicitada
ao Registro de Imdveis e feita | pelo Registro de Titulos e
Documentos a intimagdo pesscal do devedor VICTOR ARAUJO DOS SANTOS,
ja gqualificado, para quitar as obrigagdes da alienacdo fiduciaria

AV 15 -
28/01/2025.

M - 130015
Pelo ©Oficio n°

em garantia que grava © imévell desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais| em 20/03/2025, 21/03/2025 e
24/03/2025, na forma do art. 26, §$4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdo concluida aos 30/04/2025, por Carcline Borges (15433).
Selo de fiscalizacio eletrénico | n® EEXU 31049 TMS.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 = — — = = = = = = = = == = = kS S as s .= = Se s ==
AV - 16 - M - 130015 - INSCRICAO: Prenotagcdo n° 514860, aos
30/05/2025. De acordo com o titulo B demais documentos acostados,
inclusive a certidi3c municipal, of imével desta matricula esta
inscrito ne Municipio do Rio de Janeiro sob o n° 3.471.282-8.
Averbacd3o concluida aeos 13/06/2025, por Kataryna Braga (23473).
Selo de fiscalizac2o eletrénico |[n°® EEYK 02381 MIZ.Assinado
digita]mente por Diege Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Substituto, 22081 ~ = == mim = =P = S SRS e === =

e Ferreira
Expediente
299

CONTINUA NA FOLHA 3



Valide aqui
este documento

w
o~
r~
<
'
z
=
o
r~
iy
o
=
~
©
o
%]
—
=
=
z
w
o
o
o
=
=
=
o
=
o
e}
=
5]
Q0
@
3
&
)
h=]
©
£
w
7]
©
ok
=
w
a
e
=]
=
—
o
-3
L%
©
a4
=
o
(=
o
©
c
@
o
]
o
b=
=
L
E
=2
o
o
o
s
8
w
[P
L
E
©
>

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.015 093617.2.0130015-16 03

AV - 17 - M - 130015 - CANCELAMENTO DE A!'ETA(;iO: Prenotagdo n° 514860,
aos 30/05/2025. De acordo com o requerimento de 19/05/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV.2. Averbacdo
concluida aos 13/06/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de
fiscalizac¢do eletrénico n°® EEYK 02382 CMU.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - - - - -

AV - 18 - M - 130015 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdc n°® 514860,
aos 30/05/2025. Pelo requerimento de 19/05/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$219.031,06. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$219.031,06,
guia n°® 2.821.251. Averbacdo concluida aos 13/06/2025, por Kataryna Braga
(23473). Selo de fiscalizacdo eletrénico n°® EEYK 02383 ZIW. Assinado
digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,
220Bl - = = — = = = = = == = = @ == = = = ==& = - = - - - == ===~

AV - 19 - M - 130015 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n° 514860, aos 30/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R.9, face a autorizagdo dada pela credora, no requerimento do
AV.18. Averbacdc concluida aos 13/06/2025, por Kataryna Braga (23473).
Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EEYK 02384 QLB.Assinado digitalmente
por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - -

CERTIFICO que a presente cpia € reprodugdo auténtica da matricula 130015, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais &nus reais, convencionais, citagéo de
agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 13/06/2025.

Poder Judicidrio - TIER)
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagéo Betrénico
Fundgrat......... R$2,17 EEYK 02385 SKU

FETJ o 4

Fundperj s :

Funperj..

Selo Fisc. . . T
Total.......: RS 158.56 Consulte a validade do selo em

http:/Aw w w 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certiddes eletrnicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.




