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IMOVEL: Rua Laércio Xavier de Mendonga, n® 650, casa 04, Bairro Jardim Nova
Repiblica, com drea construida de 82,68m2, sobre o lote de terreno n° 16, da quadra 21, 1°
Distrito, deste Municipio, e correspondente a fragio ideal de 74,82/714,00 avos, medindo sen
uso exclusivo: 3,73m de frente para a Servidiio de Uso Comum a Todas as Unidades, que por
sua vez da acesso a Rua Laércio Xavier de Mendonga; 3,73m nos fundos, onde confronta
com lote 17; 12,60m do lado direito, onde confronta com a Servidiio de Uso Comum a todas
as Unidades, gue por sua vez da acesso a Rua Laércio Xavier de Mendonca; 12,60m do lado
esquerdo, onde confronta com o prédio 650 casa 03, com a drea equivalente de 74,82m?,

SERVIDAO DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES, medindo seu uso comum:

4,40m de frente para a Rua Laércio Xavier de Mendonga; 4,40m nos fundos, onde confronta
com o lote 18; 4200m do lado direito, onde confronta com o lote 15; 117,60m do lado
esquerdo em 13 alinhamentos, o 1? mede 15,62m, o 2° mede 12,60m, o 3" mede 1,00m, o 4°
mede 12,60m, o 5° mede 7,46m, o 6° mede 12,60m, o 7* mede 1,00m, o 8° mede 12,60m, o 9°
mede 7.46m, o 10° mede 12,60m, o 11* mede 1,00m, 0 12° mede 12,60m e o 13° mede
8,46m, onde confronta o 1° alinhamento parte com a fragfio reservada, parte com o n® 650
casa 07 e 650 casa 06; o 2° alinhamento confronta com o n® 650 casa 06; o 3° alinhamento
confronta com o lote 17; o 4° alinhamento confronta com o n® 650 casa 05; o 5° alinhamento
confronta parte com o n® 650 casa 05 e parte com o n® 650 casa 04; o 6° alinhamento
confronta com o n® 650 casa 04; o 7° alinhamento confronta com o lote 17; o 8° alinhamento
confronta com o n® 650 casa 03; o 9° alinhamento confronta parte com o n® 650 casa 03 e
parte com o n® 650 casa 02; o 10° alinhamento confronta com o n® 650 casa 02; o 11°
alinhamento confronta com o lote 17; o 12° alinhamento confronta com o n® 650 casa 01 e o
13° alinhamento confronta parte com o n° 650 casa 01 e parte com o n® 650 casa Base, com a
drea equivalente de 222,64m?, que esta diluida igualmente entre as fragbes. Que a area das
unidades auténomas sfio de utilizagfio privada e perpétua, e que sfio parte ¢ coisas comuns
wdo aquilo que seja determinado por definiclo legal ou por sua propria natureza.

INSCRICAO MUNICIPAL: 174.734-000. PROPRIETARIO(S): A & R MATERIAL DE
CONSTRUCAO LTDA — h'l!!: inscrita no CNPJ sob o n® 11.816.603/0001-01, com sede na

Rua Senador Benedito Valadares, s/n, lote 02, quadra “A", i Derb}r Club, S&o
Gongalo/RJ, REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 151, da s ircunscrigiio de Sdo
Gongalo. Sdo Gongalo, 03 de margo de 2016. Eu, __—f— -~ Francisco

Pereira Rufino Junior, substituto, assing, —-*--%--%_ k. ®_ ®_ _F s _* = = ¥ = _*_ *_*_*_ %

—

R 01 - COMPRA E VENDA - Prot. 25.689 de 02.05.2017 - Por Instrumento Particular
datado de 26 de abril de 2017, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64,
art. 61, contrato n® 84444 1535087-6, ora arquivado, TVANILSON MARQUES
BRANDAO, brasileiro, nascido em 23.06.1975, supervisor, inspetor e agente de compras e
vendas, portador da carteira nacional de habilitagio n® 05192070225, expedida pelo
DETRAN/RY em (09.03.2016 e inscrito no CPF/MF sob o n® 700.590.555-53, casado sob o
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regime da comunhfio parcial de bens, conforme ato celebrado em 15.04.2011, com ALINE
MARBEL DOS SANTOS BRANDAO, brasileira, nascida em 05.10.1974, vendedora,
portadora da carteira de identidade n® 10.933.527-3, expedida por SECC/RJ em 10.07.2013 ¢
inscrita no CPF/MF sob o n® 069.564.947-79, residentes e domiciliados em Rua Jorge Batista
Ferreira, n® 09, casa 14A, Coelho em Sio Gongalo/RI, adquiriram de A & R MATERIAL
DE CONSTRUCAO LTDA — ME, ji qualificada, o imowvel objeto desta matricula, pelo
prego de R$180.000,00 pagos da seguinte forma: R$380.000,00, através de recursos proprios,
R$2 535,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R397.46500, através de
financiamento garantido por alienacio fiducidria, concedido pela CATXA ECONOMICA
FEDERAI. - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa pablica unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00,360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥, em Brasilia- DF. O imposto de transmissBo
(ITBI) foi pago em 28.04.2017, no valor de R$3.633,52, através da guia n® 1658/2017,
conforme despacho exarado no processo n® 19.364/17, de acordo com certificado
comprobatorio expedido pela PMSG, em 12.05.2017, que ora se arquivada, tendo sido
avaliado por R$180.000,00. Sfo Gongalo, 15 Eﬁ‘w de 2017. Eu, Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E, eu ] , Francisco Pereira Rufino Junior,

substituto, assino. SELO ELETRONICO N° m_%m EMOLUMENTOS: RE1S03 59 + RE300,71 (20%-
F.E.._TJ]- + RETS1T (5%-FUNDPERT) + RE75.17 (3%-FUNFPERT) + RE60,14 (4%-FUNARPEN) + RS29,17 (2%-P.M.CM.C) + R14,16
(MILTTLIA) + B2 IR (ACOTERT) + RE26, 1R (DISTRIBLIIC .ﬁ.ﬂj + REX7 95 {PREN('}TACAD}— RELLIZ SR, -t

R. 02 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R. 01,
IVANILSON MARQUES BRANDAQO e s/m ALINE MARBEL DOS SANTOS

BRANDAO, ja qualificados, deram em ALIENACAO F]DUC]_ARJA, o imovel objeto desta
matricula, a4 credora fiduciaria Caixa Econémica Federal - CEF, ja qualificada, destinado
a0 pagamento da divida confessada no valor de RE180.000,00 para pagamento no prazo de
360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de RE653.55, incluidos
acessOrios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 6.5000% e
efetiva de 6.6971%, calculados segundo Sistema de Amortizagio TP - Tabela Price, sendo a
¢época do recalculo dos encargos de acordo com o item 4 e o primeire encargo mensal em
25.05.2017. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedi¢io da intimagio, e que em virtude da garantia fiduciria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiducifria, permanecendo
ele, devedor fiduciante, com a posse direta do im6vel em nome da credora fiducidria, e esta,
com a posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em
publico leildo: R%120.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado.
S@o Gongalo, 15 de nfaipyde 2017. Eu, (f, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,
digitei. E, en ____, Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO
ELETRONICO N° EBXE WXD. EMOLUMENTOS: RS1.503,59 + REI0,7] (20%-F.ET.T) + RET5,17 (3% FUNDPERT)
= R§75,17 (3%-FUNPER]) + R360 !4 {(4%-FUNARPEN) + RS29,17 (2%-PM.CM.C) + RE14,16 (MUTUA) + RS0,28 (ACOTERT) +
RETE, 54 (DISTRIBUIG AO) + B50,00 (FRENOTACAO) = REZZIS AT T—r—t b s s m s s s o e s o 2 s s s s s 3 3. 5.
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Av. 03 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 32.039 de 23062023 - Por
requerimento datado de 20 de junho de 2023, a CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji
qualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAQO FIDUCIARIA, objeto do R.02
desta matricula, contraida por IVANILSON MARQUES BRANDAO e s/'m ALINE MARBEL
DOS SANTOS BRANDAQO, ja qualificados, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sio
Gonga@unhu de 2023, Eu, ., Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

E eu, —+—, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
EMOLUMENTOS: RS689,02 + REIZTED (20%-FET.D + REM 45 (PW-FUNDPFERD + R$34.45 (3%-FUNPERT) +
R$27,56 (4%-FUNARPEN) + R$13,78 (2%-P.M C M V) + R$14,33 (1S8) + R$2,48 (SELO) + R$40,88 (PRENOTACAD) = R§994,75,%-%5._%..

E. 04 - COMPRA E VENDA — Prot. 32.039 de 23.06.2023 - Por instrumento particular de 20 de
junho de 2023, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo 61, contrato
n” 8.4444 3007109-5, ora arquivado, STEPHANIE LIMA VASCONCELOS, brasileira, solteira,
maior, demonsiradora, inscrita no CPF sob o n® 171.410.547-40, residente e domiciliada em Sio
Gongalo/RJ, adquiriu de IVANILSON MARQUES BRANDAO e s'm ALINE MARBEL DOS
SANTOS BRANDAQO, ja qualificados, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de
R$230.000.00 pagos da seguinte forma: R$48.000,00 através de recursos proprios e R$182.000.00

|através de financiamento garantide por alienagiio fiducidria, concedido pela CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 0059, em
22.06.2023, no valor de R%4.64545 pela guia n* 3168/2023, que orp se arquiva, tendo sido
avaliado por R$230,000,00, Sio Gongalo, junho de 2023, Eu, . Elenimara Oliveira
dos Santos, escreventie, digiiei. E eu, Q Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EENO 48150/1TJ. EMOLUMENTOS: RS1.107,51 + RS0,00 (20%-FETJ) + R30,00
(W-FUNDPERT) + R3O0 (3%-FUNPERT) + RS0,00 (43-FUNMARFEN) + RS22,15 2%-PMCMV) + RS04 (IS5) + RELITHG0
(DISTRIBUIC AO) + RS2 48 (SELOY + RE0L,00 (PRENDTACAC) = RELITSTE A o_s_v_v_ b s _s_w_ b b s o 8 s s 8 _8_5_8_&_&_ &,

|R. 05 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.04,

STEPHANIE LIMA VASCONCELOS, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o
imével objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, destinado ao pagamento
da divida confessada no valor de R$182.000,00 para pagamento no prazo de 360 meses, por meio
de 360 encargos mensais e consecutivos de R$1.310,66 incluidos acessodrios e encargos constantes
do titulo, a taxa anual de juros nominal de 7.1600% e efetiva de 7.3997% calculados segundo o
Sistema de Amortizagio — PRICE/TR, sendo a época do recdlculo dos encargos de acordo com o
item 4 e o primeiro encargo mensal em 21.07.2023. — Ficando estabelecido para fins previstos no §
2%, art. 26, da Lei n” 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para expedigfio da intimagfio, e que em virtude da
garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora
fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da
credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solugiio final da divida. Valor da garantia
fiducidria e venda em pablico leildo: R$260.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento
ora registrado. S8o Gongd 9, de junho de 2023. Eu, @ . Elenimara QOliveira dos Santos,
escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.
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! o f I c I o MATRICULA — FICHA
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Av, 06 — IN 'rlmgﬁu - Prot. 32975 de 06.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 487030/2024 de 05.06.2024, averba-se em atencio ao artigo
12 do Provimento CGI/R) n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfio realizada no dia
18.07.2024, em face do devedor fiduciante, STEPHANIE LIMA VASCONCELOS, ja
qualificada, pelo fato dele estar em local ignorado, conforme a certiddo de notificagfio, registro n®
236211, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Sdo
Gongalo/RJ, em 18.07.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 30.07.2024,
31.07.2024 e 01.08.2024, considera-se constituida a mora na data da altima publicagfo, na forma
do artigo 26, § 4" e 26-A, da Lei n” 9.514/1997. Sio Gﬂ@_q:a% 28 de janeiro de 2025. Eu, .
Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino Junior,
Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEVY 39337 LEP, ®. bt s s s s s s s s s 8 s s _& s & & 4

Av. 07 — CONSOLIDACA DA PROPRIEDADE - Prot. 33.719 de 20.12.2024 — Por
requerimento datado de 19 de dezembro de 2024, procede-se 4 presente averbagfio para constar
que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da
devedora fiduciante, STEPHANIE LIMA VASCONCELOS, ja qualificada, sem que houvesse
purgacio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
pelo valor declarado de R$260.000,00, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CFEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes pablicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissfio (ITBT) foi pago em 20.12.2024, no valor de
R$5.247 38 pela guia n® 7553/2024, q?if ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$260.000,00. Séo

Gongalts, 28 de janeiro de 2025, Euy, . Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E
e, ", Francisco Pereira Rufino Tunior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEVY
IR VY Wk W b ok R k%% kB & o Wk W R &bk kb A m Bk kL L a ke

Av. 08 - BAIXA DA ALIENACAOQO FIDUCIARIA - Prot. 33.719 de 20.12.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.07, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.05 desta
matricula, contraida por STEPHANIE LIMA VASCONCELOS, ji qualificada, o que ora se faz

para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, @Ee’uu de 2025. Eu, {;; . Thais Ribeiro
Fernandes Eiras, escrevente, ‘digitei. E eu, I, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, as88ino0. SELO ELETRONICO N° EEVY 39330 FALl s o s s s o 5 o s = s 4 o s 5 v o o o 5 o s_
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