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CNM: 093344.2,026580034
4° OFICIO DE REGISTRO DE

N
.~ S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265806 08/08/2023

P20) e T3 AT Rl CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registre Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Fragdo de 0,002442 que correspondera ao
Apartamento 302, do Bloco 03, da Rua Macapa, n°273, do Empreendimento
residencial denominado " VIVA VIDA SANTA CRUZ", terreno designadc por
Lote 01 do PAL 48762 (aprovado em 29/09/2015, revalidado em 04/08/2017 e
averbado em 15/01/2018), de 2° categoria, com area de 16.650,42m2, na
Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 218,30m de frente para
a Rua Macapa, mais 13,72m em curva subordinada & um raio interno de
10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aurora(NR), por onde mede
112,80m, mais 29,40m em curva subordinada a um raio internc de 11,50m,
272,00m de fundos; tendo o referido imével Area Privativa Coberta Padréo
de: 41,07m2; Area Coberta Padrdo Diferente ou descoberta; Nio ha; Area
Privativa Total de: 41,07m2; Area de Uso Comum Total (m2); 41,59m2; Area
Real Total de: 82,66m2; Area da Unidade Equivalente em Area de Custo
Padrdo (M2); 56,22, it ittt ittt ettt e te e et e et
CADASTRO: Inscrigdo Municipal n°0501151-5(MP), CL n°02943-9..........
PROPRIETARIA/ INCORPORADORA: PRADQS EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede em Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°® 32.582.832/0001-50. Adquirido
0 terreno em - maior porcdo por Permuta feita com ALJ ANALISES E
PARTICIPACOES LTDA, conforme Escritura Publica de Permuta de Bens
Imoveis, de 11/02/202%, do 1° Cartbérioc de Notas de Igarapé/MG, L°355-N,
as fls.52/60, registrado nesta serventia sob o R-5 da matricula 257082,
em 08/03/2021, memorial de incorporagdo registrado sob o R-7 da citada
matricula em 08/03/2021, retificado pelo AV-12 da citada matricula em
13/01/2022, revalidagdo do Memorial averbada sob o AV-10 da citada
matricula em 30/08/2021, retificada pelo AV-11l da citada matricula em
08/09/2021 e revalidada pelo AV-13 da citada matricula em 09/06/2022,
remembramento averbado sob o AV-7 e AV-11 das matriculas 22509 e 22519 em
15/01/2018, demoligdo do prédio n°273 ( industrial) averbado sob o AV-202
da matrigule JETUB2 em 203023, ixivsasasus i nFirivrniN i iNeFEFiFiPEFy
AV - 1 - M - 265806 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no gque tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 08/08/2023. O OFICIAL.%&&)UEM@M&&(}S

Escrevente

Matricuta: 94-14146
AV - 2 - M - 265806 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-6 da matricula
257082 em 08/03/2021 que: Pelo requerimento de 26/01/2021, hoje
arquivado, verifica-se que fica consignada que a proprietaria se
compromete a apresentar a certiddo de demoligdo referente ao prédic n°273
da Rua Macapa e solicitar a averbacgdo de demoligdo do imdvel objeto desta
matricula, responsabilizando-se civil e criminalmente. Rio de Janeiro,
R, 08/08/2023. 0 oF1cTAL fdifatadSie
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AV - 3 - M - 265806 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-§ dz matricula
257082 em  08/03/2021  que: Pelo Requerimento de 26/01/2021, a
proprietaria, ja qualificada, submeteu a incorporacio do Empreendimento
do qual o 1imovel desta matricula faz parte ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seqguintes da Lei 4591/64, com as
alteragdes introduzidas pela gémﬁﬁk&ﬂ&?l de 02/08/2004. Rio de Janeiro,

RJ, 08/08/2023. O OFICIAL VEE

screvente
tricula; 94-14146
AV - 4 - M - 265806 - -ENQUADRAMENTO: Consta averbado scb o AV-9 da

matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo requerimento de 26/01/2021
e conforme declaragdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal datada
de 03/02/2021, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente esti enquadrado no ambito do Programa '' CASA VERDE E AMARELA
"', instituido pelo Artigo 21 da Medida Provisdria n°966/202Q, pﬁﬁkﬁcada

~ 1
em 26/08/2020. Rio de Janeiro, RJ, 08/08/2023. O OFICIAL Jigoljouart de Mattos
screvente

' tricuta: 94-14146
AV - 5 - M - 265806 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de incorporacéoc

registrado sob o sob o R-7 da matricula 257082 em 08/03/2021, retificado
pelo AV-12 da citada matricula em 13/01/2022, fica retificada a presente
matricula para constar as seguintes informacdes com relacdo as vagas de
garagem do empreendimentc residencial denominado '' VIVA VIDA SANTA
CRUZ'': A incorporadora em cumprimento ac artigo 32, alinea "P", da Lei
4591/64, declara que as vagas de estaciocnamento sd0 todas livres e
descobertas e s&o vinculadas as unidades auténomas. Totalizam-se 218
(duzentas e dezoito)} vagas destinadas para o estacionamento de veiculos
autometores, das quais 13 (treze) s8o destinadas a Pessoas com
Necessidades Especiais (vagas n° 14, 15, 26, 27, 46, 47, 79, 80, 81, 82,
85, 109, 110), todas indistintamente dispostas no térreo ac longo do
condeminio. As vagas de estacionamento sdo consideradas area de uso comum
de divisdc ndo proporcional, vinculadas as unidades auténomas, de modo
que as 218 (duzentas e dezoito) unidades listadas abaixo poderdo utilizar
as vagas de estacionamento para guarda de 01 (um) veiculo cada, conforme

Tadela BRI RaE i A i R A L R e e v d pd o s P P R P P B B B B B
UNIDADES AUTONOMAS COM DIREITO DE US0 DE VAGA DE ESTACIONAMENTO

UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA
P 0L rrEe BL03-207 | TIPO - 2° BNDAR | BLO5-305 et
BLOL1-104 TIESDARIQ BL03-208 | TIPO - 2° mnpaR | BLOS-306 TI;SDAR3°
BLO1-105 TI;SD;R1° EL03-209 | TIPO - 2° Awpar | BLO5-307 TI;EDARan
BLO1-106 | TI;SD;RIO BL03-210 | TIPO - 2° ANDAR | BLOS-308 TI;SDARaa
BLO1-107 TlgngRlo BL03-211 | TIPG - 2° ANDAR | BLO5-309 TligD;R3c
BLOL-108 TligD;Rl° BL03-212 | TIPO - 2° ANDAR | BLO05-310 TIigD;R3D
BLO1-109 TI;SD;R1° BL03-301 | TIPO - 3° ANDAR | BLO05-311 & iy
BL%;&flz TIESD;Rlo BLO3-302 | 7120 - 3° ANDAR | BLO5-312 TI§§D£R3G
BLOL-201 TI;SD;Rzo BL03-303 | TIPO - 3° ANDER BL%§&§01 TI;SDARlo
BLO1-202 TI;SDAR2° BL03-304 | TIFO - 3° ANDAR | BLO6-104 TIESD;RIO

BLO1-203

BL03-305

BL06-105
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g 4° OFICIO DE REGISTRO DE
0 e o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265806 08/08/2023
TGO RICNDE aANT O CNS 09334_4
Livro n® 2 - Registro Geral
TIPO - 3° TIPO ~ 1°
ANDAR ADaR

BLOL-204 TiggDAR2° BL03-306 | TIPO - 3° ANDAR | BLO6-106 TIiSD;RIO
BLO1-205 TI;SD;R2° BL03-367 | TIPO - 3° ANDAR | BLO6-107 TI;SD;Rlo
BLO1-206 TlggD;R2° BL03-308 | TIPO - 3° ANDAR | BLO6-108 TI;SDARla
BLO1-207 TI;SD;R2O BL0O3-309 TIPQ 3° ANDAR BLO6-109 TI;SD;R]-Q
BLO1-208 TligD;Rzo BLO3-310 | TIPO - 3° ANDAR BL%ﬁ&Slz TI;SD;Rlo
BLO1-209 TI;SD;R2° BLO3-311 | TIPO - 3° ANDAR | BLO6-201 TI;SDAREO
BLO1-210 TzigD;RZD BL03-312 | TIPO - 3° ANDAR | BLOG-202 e
BLO1-211 TliﬁDngo BL%§£§01 TIPO - 1° ANDAR | BLO6-203 TI;SD;Rzo
BLOT-212 TI;SD;R2° BLOZ-104 | TIPO - 1° ANDAR | BL06-204 TligD;RZD
BLO1-301 TI;SD;R3° BLO4-105 | TIPO - 1° ANDAR | BL06-205 TI;SDARZO
BLO1-302 TIESD;Rso BLO4-106 | TIPO - 1° ANDAR | BLO6-206 TI§§D£R2°
BLO1-303 TI;SD;R3° BL04-107 | TIPO - 1° ANDAR | BL06-207 TI;SD;RQO
BLO1-304 TligD;R3° BLO4-108 | TIPO - 1° ANDAR | BL06-208 TligD;RZO
BLO1-305 TligDARSD BL04-109 | TIPO - 1° AwpAR | BLO06-209 TIiSDARZD
BLO1-306 e BUS I | 1rpo - 10 mwoar | BLO6-210 T
BLO1-307 TI§§D£R3° BL04-201 | TIPO - 2° AWDAR | BLO6-211 TligD;Rza
BLO1-308 HRa” BLO4-202 | TIPO - 2° ANDAR | BLO06-212 o
BLO1-309 T BLO4-203 | 7IPO - 2° ANDAR | BLO6-301 e e
BLO1-310 T e | BL04-200 | o1P0 - 20 mwpAz | BL06-302 o -
BLO1-311 P e | Bos-205 | 71e0 - 20 muoar | Bros-303 o e
BLO1-312 TI;SD;R3° BL04-206 | TIPO - 2° ANDAR | BLO6-304 TligD;R3°
BL%;&§01 TIiSDARla BL04-207 | TIPO - 2° ANDAR | BLO6-305 TI;SDAR3°
BL02-104 TIESDAR1° BL04-208 | TIPO - 2° ANDAR | BLO6-306 TIiSDAR3°
BLO2-105 TI;SD;R1° BL04-209 | TIPO - 2° mupar | BLO6-307 TI;SDAR3D
BLO2-106 TI;SD;R1° BL04-210 | TIPO - 2° ANDAR | BL06-308 TligDAR3D
BL02-107 TI;SDARID BL04-211 | TIPO - 2° AwpAR | BLO6-309 TI;SDARBO
BL02-108 TI;SDARID BLO4-212 | TIFO - 2° ANDAR | BLO6-310 TIESDARSO
BLO2-109 TI;SDARIO BLO4-301 | TIPO - 3° AwDAR | BLO6-311 TI;SD;R3°

Mo i =
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BL{2-112 TIPC - 1° TIBO - 3°
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Valide aqui
este documento

<«
Z
O
n
¢
Ln
%
Ln
T
-
o
1%
>
<
Q
T
o
™
L
O
S~
[%2)
[S]
o
o
t
Q
(@)l
1
S
]
c
S
o]
(V]
z
b
o
©
©
=
[}
[72]
@©
~
>
(%2}
o
£
e
3
[@)]
(O]
7]
©
X
=
o
c
o
©
C
@©
O
©
O
e
c
(V]
£
jun}
[S]
o
©
Q
2
[72]
()
(]
©
©
>

CNM: O 38&14.2@?65&%;34

Ef% 4° OFiCIO DE REGISTRO DE MnTHCd DATA —
Zlgmwmmmms IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265806 08/08/2023

CNS 09334-4
: Livro n° 2 - Registro Geral

BLUS-200 TI?0 - 27 BLUS-304 TIPO - 3% ANDAR
ANDAR

e nao como constou, permanecendo inalteradas as_ demais informagdes. Rio
de Janeiro, RJ, 08/08/2023. 0 orIcIAL. DicgoGoulart de Mattos

% screvente
AV - 6 - M - 265806 - HIPOTECA: Consta fegistrado sob ¢ R-14 da matricula
257082 em 15/06/2022 que: Pelo Instfrumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de 28/04/2022, a
proprietaria ja qualificada, deu em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede Em Brasilia ~ Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagbdes assumidas no <citado contrato, todas as unidades dos
Blocos 01, 02 e 03 de Prédio a ser construido na Rua Macapd n°273,
do Empreendimento: VIVA VIDA SANTA CRUZ, totalizando 180 unidades
hipotecadas, sendoc o memorial de incorporacido registrade sob o R-7 da
matricula 257082 em 08/03/2018, revalidado sob o A&V-13 da citada
ratricula em 09/06/2022:sendo o) valor do financiamento de
R$19.521.137,55; Valor da Garantia Hipotecdria de R$27.426.000,00
( incluldo nestes valores outros imdveis); Sistema de Amortizacdo: SAC;
Prazo Total de Construcado/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de B8.0000%A.A; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condice tantes do titulo. Rio
de Janeiro, RJ, 08/08/2023. O OFICIALlﬁ“g(’%E%ﬁ&Mm

_/4%225uh:9¢44hﬁ

AV - 7 - M - 265806 - AVERBACAO DE.CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje
registrada na Ficha Auxiliar n°2530, a Convengdo de condominio do imovel
desta matricula.
Prenotagdo n°719016 de 03/08/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EEJQ
63099 KHF. Ato concluido acs 15/08/2023 por Adam Cordeiro, Mat. TJRJ
94/20453,

AV - 8 - M - 265806 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbével desta
matricula desligado da garantia hipotecadria objete do AV-6, face
autorizagdo dada pela credora nc instrumento particular de 24/08/2023,
que hoje se arquiva.

Prenotagdo n°720082 de 13/09/2023. Selc de fiscalizacao eletrédnica n°EEJQ
70181 UTP. Ato concluido aos 15/09/2023 por Clinger Brasil (Mat. TJRJ
94/20454)

R - 9 - M - 265806 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
24/08/2023, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a KARINA
NOGUEIRA VARANDA, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n® 146.086.397-65,

residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos

Mratiqus reas-ups
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CNM: 093344 2 Q7A58068-34

contratantes:R$180.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos concedidos
pelo FGTS na forma de descontoc no valor de R$17.749,00). Isento do
Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia n®2612670.

Prenotacdo n°720082 de 13/09/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EEJQ
70182 AMC. Ato concluido aos 15/09/2023 por Clinger Brasil (Mat. TJRJ
94/20454)

R - 10 - M - 265806 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 24/08/2023, a adquirente deu a fragdc do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiducidria, a CAIXA ECON@MICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,em garantia da divida de
R$140.624,91, a ser paga em 360 prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 25/098/2023, no valor de
R$779,99, & taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais
condi¢des constantes do titule.

Prenotag&o n°720082 de 13/09/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n®EEJQ
70183 USW. Ato concluido acs 15/09/2023 por Clinger Brasil (Mat. TJRJ
94/20454)

AV - 11 - M - 265806 - CONSTRUCAO: Pelc requerimento de 27/09/2023,
capeando Certiddc da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0469/2023,
de 18/09/2023,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com © Processo
n°06/700834/2020, o imbével da presente matricula, teve sua construgdo
concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 18/09/2023.Dispensada a
apresentagdo da CND do INS3 relativa & obra, conforme provimento CGJ
n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013.

Prenotacdo n°720360 de 27/09/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDUT
17399 GVE. Ato concluido aos 10/10/2023 por Ulisses Caetano (Mat. TJRJ
94/10046) .

AV - 12 - M - 265806 - RETIFICACAO:Consta averbado sob o AV-285 da matricula
257082 e AV-2 do registro auxiliar 2530 que: Pelo requerimento de 07/12/2023,
capeando documentagdo comprobatéria hoje arguivados, verifica-se que fica retificada
a presente matricula para constar corretamente a vinculagdc das vagas de garagem do
Bloco 07, conforme tabela abaixo, permanecendc inalteradas as demais informacbes das
vagas de garagem dos demais blocos, inclusive do bloco 06 gue possuem direito a uma
vaga de garagem.

UNIDADESéxggfi?ﬁiéigigﬁigggggng USC DE —
BLO7-101 PNE TIPG - 1° ANDAR
BLO7-104 TIPG - 1° ANDAR
BLO7-105 TIBO - 1° ANDAR
BLO7-106 TIPG - 1° ANDAR
BLO7-107 TIPO - 1° ANDAR
BL,O7-108 TIPO - 1° ANDAR

Segle as fls.3
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Livro n® 2 - Registro Geral
BL07-109 TIPO - 1° ANDAR
BLO7-112 PNE TIPD - 1° ANDAR
BLO7-201 TIPO - 2° ANDAR
BRLO7-202 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-203 TIPO - 2° ANDAR
BL0O7-204 TIPO - 2° BNDAR
BLO7-205 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-206 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-207 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-208 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-209 TIPO - 2° BNDAR
BLO7-210 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-211 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-212 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-301 TIPG - 3° ENDER
BLO7-302 TIPO - 3° ANDAR
BLO7-303 TIPO - 3° ANDAR
BL(O7-304 TIPO -~ 3° ANDAR
BLO7-305 TIPO - 3° ANDAR
BLO7-306 TIPC - 3° ANDAR
BLO7-3C7 TIPC - 3° ANDAR
BLO7-308 TIPC - 3° ANDAR
BLO7-309 TIPC - 3° ANDAR
BLO7-310 TIPC - 3° ANDAR
BLO7-311 TIPO - 3° ANDAR
BLO7-312 TIPO - 3° ANDAR
Ato concluido aos 21/12/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94/10046.

CONTINUA NO VERSO
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= OFIC:O DE REG STRC CE MOVES CNS 09334-4 04-V
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AV - 13 - M - 265806 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, o credor j& qualificado, Pelo Requerimento de
04/02/2026, e face notificagbes promovidas peloc mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante FKARINA NOGUEIRA VARANDA,
CPF/MF sob o n°® 146.086.397-65, Publicados em 22/04/2026,
23/04/2026 e 24/04/2026, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no
prazo legal.

Prenotacdo n°747253 de 06/02/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrdnica n®EEZS 01338 DOM. Ato concluido aos 01/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRT SA710046, — — = = = = = = = = = = = = = = = o

AV - 14 - M - 265806 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peclo
Requerimento de 16/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com -a
obrigacdo de promover leildo piblico do imoével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2980144 em 07/07/2026.

Prenotacdo n°752379 de 22/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFCE 79941 GLJ. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TIRT SAS10048. = = = = = = = = = == = oam = o = o= 5o = o = '

AV - 15 - M - 265806 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgao
de consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752379 de 22/07/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrdnica n°EFCE 79942 RWK. Ato concluide aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Wat.. TURT GALIODAR. — = = = = = = s s s s e e e e e e
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugido auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:21h.
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