Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA

g O CNM: 123620.2.0100716-16
LIVRON."2 REGISTR R Im Qs 120029
- O egistro de oveis
GERAL gi -
Matricula Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE S8AQ PAULO
100.718 01 20 maio 2022
Suzano, de de
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente @ uma fracdo
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 104, 1°
Pavimento (Térreo}, do BLOCO 01, do empreendimento

denominadc "RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", com acesso pela
Estrada Mitsuharu Matsuhita, perimetro urbano deste
Municipic e Comarca de Suzano-3SP, assim descrite e
caracterizado: Contendo a &rea privativa de 43,5450m2, &rea
comum de 68,5295m2 (sendo 5,8343m2 de Area coberta,
52,3452m2 de &rea descoberta e 10,3500m2 correspondente ao
direito a utilizagdo de 01 vaga para guarda e estacionamento
na garagem coletiva do condominio), cabendo-lhe o direito ao
uso da vaga de garagem n° 04, tipo padrdo, desccberta livre,
perfazendo a 4rea total de 112,0745m2, correspondendo a
fracdo ideal no solo de 0,002776026. Referido edificio
encontra-se em construgido, em terreno descrito na Matricula

-]

n® B86.574, desta Serventia.

ano - SP

CONTRIBUINTE: 28.017.019, em mailor area.

Comarca de Sutz :
suas assinaturas acesse httogs

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, com sede na
Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala 3, Nova
Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

Apto: 104 BL.: 01 — Mat. 86.574

Oficiat de Registro de Imbveis e Anexos

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdo Imobiliadria) datado de
04/11/2021, da Matricula n° B86.574, <deste Registro
Imobiliirio.

ESCREVENTE AUTORIZADA: \

VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS

Av.01l/em 20 de maio de 2022. (Remissdes)

Procedo a presente averbacdo para constar que:

a) Pela Av.02 lancada aos 06/12/2019, na Matricula n° 86.574:
{origem desta), consta devidamente descrita uma AREA DE

" Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0100716-16

Matricula Ficha
100.718 ( 01 )

RECUPERACAO, de 11.085,81m2;

b) Pela Av.03 lancada aos 06/12/2019, na Matricula n® 86.574
(origem desta), © - a
Ambiental n° 67055/2013, foi CUMPRIDO, por constatagdc feita
em vistoria realizada aos 04/09/2019, conforme requerimento
datado de 27/09/2019, complementado pela Carta 29%4/19/CLM,
expedida aos 26/09/2019 pela CETESB, extraida do processo n°
000002620067/2013; e

c) Pelo R.092 langada aos 18/03/2022, Matricula n° 86.574
(origem desta), a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES
LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, 160 unidades
auténomas, distribuidas em 08 Blocos {(Blocos 01 ac 06, 13 e
14), denominado Médulo I do empreendimento imobilidrio
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", em garantia ao pagamento da
divida objeto da abertura de c¢rédito, no valer de RS
20.389.531,89, gue objetiva a construcgio do citado
empreendimento, Origem dos recursos - FGTS/PCVA; Sistema de
amortizacdo - SAC; Prazo total: Construgdo/legalizacdo - 36
meses, Bmortizagdc - 24 meses; Taxa anual de juros - 8,0000%
Neminal e 8,3000% Efetiva. As demais clausulas e condigdes,
constam do aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato
como fiadora: PRIME INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES S.A., com
sede na Avenida Bar3o Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala
802z, Letra A, Estoril, Belo Horizonte-MG, CNPJ
00.409.834/0001-55 e como fiadora/construtora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343,4%2/0001-20. Avaliacdo do imdvel:
R$ 28.416.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,228,012 PLDS

" Continua na Ficha N° 02"
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CNM: 123620.2.0100716-16
CNS 12362-0

LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Iméveis

GERAL =
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO0 PAULO

- Matricula Ficha
o aRasL C 100.718 02 ) 20 maio 2022
E Suzano, de de

Av.02/em 20 de maio de 2022. {(Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 28/04/2022, com forga
de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbaci3c para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 20.389.531,89 (inclusive outros), objeto da Av.01 -
item "c" desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

p.228.012 VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS
R.03/em 20 de maio de 2022. {(Venda}

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietadria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, ja
qualificada, VENDEU & UEMERSON ALVES DOS SANTOS, brasileiro,
analista de sistemas, RG 57.111.568-8-SSP/SP, CPF
096.911.774-47, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com CIRLENE INGRID MARIA
DA SILVA SANTOS, brasileira, agente administrativa, RG
62.714.751-3-SSP/SP, CPF 111.261.924-06, residentes e
domiciliados na Rua Julio Vergueiro, 237, Chécara Figueira
Grande, S&c Paulo-SP, o imével objetc desta pelo valor de RS
13.463,73, cuio pagamento serd efetivado mediante crédito em
conta titulada pela vendedora (V.V. RS 1.473,81
proporcional). O imével objeto da presente se enquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 13/05/2022, as 13:24 e ndc foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: } !;
p.228.012 VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS

* Continua no Verso”

Apto: 104 Bl.: 01 — Mat. 86.574
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Cficial de Registro de Imdveis 8 Anexos
Comarca de Suzana - SP
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CNM: 123620.2.0100716-16

Matricula
100.716

Ficha
02 )
It

R.04/em 20 de maio de 2022. (Alienagdo FiduciAria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprietdrios UEMERSON ALVES DOS SANTOS e sua mulher
CIRLENE INGRID MARIA DA SILVA SANTOS, ij& gqualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, o imével objeto da presente em garantia aoc
pagamento da divida de R$ 119.002,53, contraida junte a
credora para a constru¢do do empreendimento denominado
"Residencial Scolar dos Montes", adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 185.700,00, sendo RS
60.161,47 através de recursos proprios € R$ 6.536,00 através
de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido) Origem

dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE;
Prazo de amortizagdo - 360 meses; Prazo de construgdao - 33
meses; Taxa anual de Jjuros - 5,5000% Nominal e 5,6407%

Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a+3j)
- R$ 675,68, Taxa de administragdo - RS 25,00, Segurc - RS
26,49, Total -~ RS 727,17; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 01/06/2022. Valor do imdével para fins de piblico
"leildo: RS 186.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
kY

p.228 012 VANESSA VANGNAR FALCHETTE _ PLDS

Av.05/em 18 de junho de 2024. ({Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdoc para constar gque em razdo da
construgido do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
'DOS MONTES", constante da Av.ll e respectiva instituigdo e
especificagdo de condominio, objeto do R.12, ambos dg
Matricula n® 86.574, o citado empreendimento recebeu o n
50,. da Estrada Matsuharu Matsushita e a unidade auténoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n°® 100.716.
SELO DIGITAL:1236203el000av525067m524d.

SUBSTITUTO:
2,248,949

“* Continua na Ficha N2
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CNM: 123620.2.0100716-16
CNS 123620
Registro de Imdéveis
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AQ PAULO
03 junho 2025

Suzana, de de

Av.06/em 03 de junho de 2025. (Contribuinte)

LIVRON."2 REGISTRO
GERAL

Ficha

Matricula
100.716

REPUBLICA FEDERATIVA
D0 BRASIL

Pelo requerimento datado de 23/05/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 28.017.019.0004.

SELO DIGITAL:1236203e1000av543068m6255.

BSCREVENTE AUTORIZADA:

P.254.644 VANESSA VANGNAR FALCHETTE = FAGS
Av.07/em 03 de junho de 2025. ({(Consolidagdo de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificagdo feita aos devedores
fiduciantes UEMERSON ALVES DOS SANTOS e sua mulher CIRLENE
INGRID MARIA DA SILVA S5ANTOS, ja& qualificades, aos
27/02/2025, 28/02/2025 e 06/03/2025, através de edital,
conforme determina o art. 26°, § 4° da Lei 9.514/97 e da
Certidido de Decurso do Prazo datada de 28/03/2025, sem
purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ac processc de
intimacio nesta Serventia, procedo a averbacéo da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em virtude de ter decorridc o prazo de 15 dias,
sem que os devedores tenham efetuado o pagamentce das
prestacdes e demais encargos em atraso, e em conformidade
com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97.
Recolhido o imposto de transmissdo devido aocs 21/05/2025,
déa-se a presente para efeitos fiscais o valor de RS
194.254,62 (V.V. RS 70.656,68).

SELO DIGITAL:123620331000av559634m725g.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ﬁ %
P.254, 644 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

SUAS'aBSMaAtTEs acesse httos

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP
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CNM: 123620.2.0100716-16

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugio da Matncula n°
original ¢ foi extraida na formado § 12
nada mais havendo a certificar além

%, conforme
°! 6.015/73

acesse o site da Corregedoria da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br
1236203C3100716C08B5453252
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANOQ / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N°® 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 27/11/2024 sob o nimero 254644 e nesta data
abaixe, procedidos os seguintes atos -
REGISTRO & - MATRICULA N° 100716 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000RE59635M825E
AVERBACAO 6 - MATRTCULA N° 100716 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV543068ME255
AVERBAGAO 7 - MATRICULA N° 100716 - (CONSOLTDAGAO DA PROPRIEDADE) 1743620331000AV559634MT25G
REGISTRO 9 - MATRICULA N°® 100716 - (NOTIFICACAQ) 1236203R000R559636M925A

REGISTRO(S).....0L ..
AVERBACAO (BES)
ABERTURA (5] ¢ttt vt ee e ettt e e ee et e e eeeeaeant
CERTIDRO(BES) ot vt e e e e e e e e e e

EMOLUMENTQS DO CARTORIO
EMOLUMENTOS DO ESTADRC. ..o oo oo .
SEFAZ Art. 19 L. 11.331
SEFAZ Art. 19 § UnicCO. .. e i neeiiannennennssi
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . .. i i it it v it

EMOLUMENTOS DG TRIBUNAL. .o vt i v it i eennnnnnt 34,50
EMOLUMENTOS DO FEDMP. ... ..ttt it e nnt 24,13
SUBTOT AL . . . e i i e e i e e s e et 828,35
VALOR DA PRENOTACAC RETIDO. . ... oot 0,00
DI IGENC LA, et e et e e 106,08
I D e 0 U T 1.248, 36
FOLHAS ADICIONATS . . i . i ittt st et vt i e nanal 0,00 ‘ o

Para conferir a procedéncia deste
O e I 0,00 documento efetue a leftura do QR
[ Code impresso ou acesse o enderago
O 1 2.182,79 eletrénico https.//selodigital tjsp.jus.br
DEPOSITO EFETUADC. ittt et ieee e ieeanat 182,84

SALDO B RESTITULR. vttt ittt ettt e aaeeeans
PRENOTACAC N° : 254644

Interessado ;

Emolumentos do Estado e Contribuicde de Aposentadoria recolhidos pelaguian®:  11.983

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 17 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDOQ COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : ! !

Nome . 1236203910254644PRENOT246
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/TNM3F-43TL8-6ZLP7-OCBQ?7.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: TNM3F-43TL8-6ZLP7-QCBQ7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ TNM3F-43TL8-6ZLP7-QCBQ7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/TNM3F-43TL8-6ZLP7-OCBQ?7.
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