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Canocas 2 de maig
/ APARTAMENTO N°523F - BLOCO °F". DO _CONDOMINIO RESIDENCIAL “PUERTO
MADERO™ NA AVENIDA DO NAZARIO. n* 898 na adade de CanoazMRS. localizado no
quinto pavimento, composte de dois (02) dormitonios, um (D1) banheiro, ciiculagao, sala de
estan‘}antar sacada. cozinha e area de servigo, possuindo a area privativa de (47,35m?),
area de uso comum de (5,09265m?) e area total de (52.4437m?). corespondendo-the a
fragdo ideal de 0.(0553315, nas coisas de uso comum e fim proveitozo do Condominio, bem
como no terrenc. O refendo Condominic acha-ze edificade sobre um terreno sem niéimero na
Avenida do Nazano. lugar denominado Estdncia Velha, na rona urbana da cidade de
Canoaz/RS, posszuindo a Area superficial de (14.398.618m?), com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Leste. onde faz frente, na extensdo de (54.819m). no alinhamento com a
Avenida do Nazario; ao Oeste, onde faz fundos, na extensdo de {48.57m). com temras que
sdo ou foram de propriedade da Companhia de Habitagdo do Estado do Rio Grande do Sul -
COHABMRS; aco Norte, na extensdo de (276,867m), de frente ao fundo. com o designado lote
03, que ¢é ou foi de propniedade de Joarez Alves da Rocha e sua esposa Vera Lucia de
Camargo Rocha; Luiz Alberta Ribeiro de Castro e sua esposa Eliane Maria Theisen de
Castro & Recuperadora de Pneus Sdo Cristévae Ltda: ao Sul, na extenzdo de (281,258m).
de frente ao fundo, com terras que zdo ou foram de propredade da familia Biehl. Dista
{104,60m} do alinhamento Norte da Rua Selso Fidelis Jardim. Propoetdno: RAFAEL
PACHECO ACOSTA. brasieiro, solteiro, gerente comercish, CPF, 825.966.76D0-95. CI,
04252522949-DETRAN/RS, rezidente na Avenida Santos Fereira, n° 1342, Apartamento
404, Marechal Rondon, na cidade de Canoas/RS. Origem: Mawicila n? 103.843, Lv. 2, deste
Oficio, em 16.10.2012 (P. n® 338.945 v 1-Z de 11.05.2017}. -R% 18, 70. Selo Digtal n*
0103.03. 150000164461 - R$ 2.70. ISSQN{2.257%) - R$ 0.5 #noas, 25 de maio de 2117
{Escrevente, Helse Costa Cardoze). Dou fé, Carem QGraciana
Furanetto Graeff, Escrevente Autorizada. Pasta n® 1212,

AV-1-146 531. . Certifico. que a Convencdo de Condominio do APARTAMENTO N° 523F -
BLOCO T, DO "CONDOM
NAZARIO, n° 898 acha-se
indidualizacdo estd arguivado
11.052017). EM.Rs 3370
ISSQN(2.25%.) - R$ 0.86.
Cardozo). Dou fé. e
Autorizada. B |

AV-2-146 531. . Centifico, conforme R-319-103.842. 1w 2,
constante da matricuia acima, acha-se gravado em Alienagadol Fijucidria em favor CADXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF. (P. n® 338.945 Lv 1-Z de 11.04.20017). EM.-R$ 32.70. Selo
Digital »* 010202 1500001.64928 - R$ Z2.70. ISSGN{2.25% 1) Canoas, 26 de maio
de 2077, {Escrevente, Helize Costa Cardoso). Dou fé. Carem Graciana
Furanetto Graeff. Escrevente Autorizada. x b

AV-3-146 531, de 30 de novembro de 2017, Revendo o documente que deu origem a

Incorporacde e 3 Individualizagdo, objeto dos R-3 e R-415-103.843, origem desic matric
\
CONTINUA NO VERSO
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Livro N2 2 - Ragistro Geral

FLS. MATRICULA
Cont Cancas, 30 de novembro de 2017 w Otv 146.531
4 procedo a presente averbagdo, considerando que dexou de constar o seguinte: )

1- Conforme AV-3-103.842, sobre a area de uso comum do "Condominio Residencial Puerto
Madero™ existe umoa Serviddo de Passagem de tubulacdo de esgoto cloacal. que
correspondera a (dm) de largura em toda a extensdo, junto ac alinhamento Oeste, aos
fundos do empreendimento, totalizando a drea de {243.20m?2):

Z2- Conforme AV-10-1032.843 sobre a area de uszo comum do “Condominio Residencial
Puerto Madero™ existe uma Serviddo de Passagem de drenagem pluvial, que correspondera
3 {5m) de largura em toda a extensdo, dista ac Norte 19.50m do alinhamento Oeste e ao Sul
dista 16,65m do mesmo alinhamento, totalizando a drea de (244, 70m?);

3 - Conforme AV-412-103.843, o temeno onde acha-se edificade o Condominio, enquadra-ze
na classificagdo area Processo de Monitoramento para Reabilitacdo - AMR. condlui-se que
ha aptiddo para uso residencial desde que atendidas as seguintes restricbes: a proibicdo da
captacdo das dguas subterrdneas do nivel fredtico na drea do empreendimento e arredores:
A ndo realizacdo do plantic de arvores frutiferas ou a producde de verduras ou hortalicas na
area delimitada pelo aterro, implantado previamente a construgdo do empreendimento; a
manutencdo da espessura de 1.5 metros do aterro implantado previamente a constru¢do do
empreendimento; a utilizagdoe de EPI's apropriados pelos trabalhadores de obras, caso haja
obras de escavagdo abaxo do nivel do aterro; a consulta aec Departamento de Recursos
Hidricos da Secretaria de Meio Ambiente (DRH/SEMA) sobre viabilidade e restrigbes, caso
haja interesse na perfuracdo de pogos tubulares profundos destinados & exploragdo de agua
subterranea de aquiferos sotopostos/subjacentes para outros fins.

PROTOCOLQO: . Escrevente: Yasmin.

Registrador Designado/Substituta/Escrevente Autorizada:

Emolumentos: Isento. Selo Digital n? 0103.03.1500004 04217 - Is .

Processamento eletrnico de dados: Isento. Selo Digital n® 0103.01.1700009.37334 -Isento.

Av.4/146.531 — Canoas, 01 de novembro de 2021. PENHORA.

OBJETO: O direito real de aquisi¢gio do imdvel desta matricula.

DEVEDOR: RAFAEL PACHECO ACOSTA, inscrito no CPF nimero 025.966.760-95.
CREDOR: CONDOMINIO RESIDENCIAL PUERTO MADERO, inscrito no CNPJ numero
28.900.053/0001-88.

TITULO: Termo de Penhora, expedido nos autos do processo de execucdo de titulo
extrajudicial n® 5009610-23.2020.8.21.0008/RS, da 5° Vara Civel da de Canoas/RS em
19/10/2021. O objeto acima especificado foi penhorado em 19/10/2021 _ Valor do débito:
R$5.187,57 (em 08/2021). Depositario: RAFAEL PACHECO ACOSTA.

Protocolo n°® 413501, Livro 1-AU, datado de 22 de outubro de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

VT. R$91,30. Selo: 0103.01.2100005.41232 - R$1,40; 0103.06.1800004.13808 - R$24,50

Av.5/146.531 — Canoas, 22 de maio de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacao de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracéo em
meio exclusivamente eletrénico, sem impresséo em papel, a partir da folha seguinte a
\deste ato, encerrando-se a escriturago fisica. )

CONTINUA NA FICHA N2 2 -——/
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CF. Nihil. Selo: 0103.01.2400002.34987 - Nihil; 0103.04.2400002.14403 - Nihil.

Ato assinadoe digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 26/05/2025
as 16:39:47. @] hash SHAZ256 do documento =]
7B35F16A6B3F26EFASCADE2C52CDD35FB2BEF2362ED3ER3ASF2D17205ED446490.
Av.6/146.531 - Canoas, 22 de maio de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imodvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ nimero 00.360.305/0001-04, com sede em em Brasilia-DF, que
devera promover publico leilao para a alienagée do imédvel, conforme o procedimento previsto no
artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a requerimento, datado de 15/05/2025, instruido de
certidado do decurso do prazo de 15 dias da intimagfo da parte devedora sem purga da mora,
bem como de comprovante de quitagio do ITB1 (valor atribuido pelo contribuinte de R$155.663,21
e avaliagdo fiscal de R$188.000,00, em 07/02/2025).

Protocolo n° 493782, Livro 1-BT, datado de 16 de maio de 2025.

CF. R$ 509,60. Selo: 0103.01.2400002.34988 - R$ 2,10; 0103.08.2100001.19348 - R$ 76,40.

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 26/05/2025
as 16:39:52. O hash SHA256 do documento é
C622A6E5436D1DC561FEODE4AEBBB1F407082E5BDABF861ABFA9F0443F85A38D2.

(continua no verso)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9VQV-UNKTE-6U4VR-SLQB8

Dou fé. Canoas/RS, terca-feira, 27 de maio de 2025, as 13h:01m:59s.

EMOLUMENTOS: R$ 7640 - AB
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 146.531 - 1 pagina: R$ 44,80
e .. i ) (0103.04.2400002.15953 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2400003.31577 = R$ 4,20)

dlgital me nte ve rlfl Céve I por me io do Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.38428 = R$ 2,10)
H

Odi R localizado na parte superior. . ) j
COdIgO Q P P E ik E A consulta estarad deponivel em até 24h
i no site do Tribunal de Justica do RS
; http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta

fw Chave de autentididade para consulta
E 097360 53 2025 00080407 BB
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