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IMOVEL: Apartamento n° 14, localizado no 1° andar ou pavimento 1, do Bloco 1 ou Torre Di
Padova, do condominio Residencial Véneto, situado nesta cidade de Rio Claro, localizado a
avenida 48 n°® 1.220, entre as ruas 9 e 10, na quadra completada pela avenida 50, contendo as
seguintes pe¢as: 2 dormitérios, 2 banheiros (sende um da suite), 1 sala de estar/jantar, 1
varanda/terrago, 1 cozinha, 1 drea de servigo ¢ drea de circulagdo, com as seguintes areas: 1util de
68,51m2, comum de 16,35m2, total de 84,86m2., fragfio ideal de terreno de 0,682123% ou
35,59m2, cabendo ao apartamento, o direito de utilizagio de uma das vagas de garagem de

estacionamento de veiculos, indeterminadas e descobertas, as quais sfo de uso comum do
condominio.

CADASTRO MUNICIPAL N°01.11.013.0218.001.

PROPRIETARIA: M.V.G. ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., com sede na Alameda
Yaya n® 465, Bairro Gopouva, na cidade de Guarulhos-SP, inscrita no CNPJ/MF. n°
56.548.639/0001-60.

REGISTRO ANTERIOR: R.6-46.592, feito em 13 de agosto de 2.007 (aquisi¢do); R.8-46.592,

feito em 02 de outubro de 2.007 {incorporagdo); €, R. 592, feito em 11 de janeiro de 2.010
(especificagdo de condg;in'o), deste Registre-Tiobiliario. '

Rio Claro, 11 de jan€iro de 2.010;
O Oficial Huto: w (Luis Antonio Paulino).

AV.1-54.145.- Rio Claro, 11 de janeiro de 2.010.

- PATRIMONIO DE AFETACAO -

Procede-se a presente averbagfio, para constar que a incorporadora, M.V.G. ENGENHARIA E
CONSTRUCAO LTDA., ja qualificada, submeteu a incorporagfio imobilidria registrada sob n°
R.8-46.592 (registro anterior), tendo por objeto o empreendimento denominado “RESIDENCIAL
VENETO”, a0 REGIME DA AFETAGAO previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1.964, acrescidgp_ela,Lei, n° 10.931 de-02 de agosto de 2.004, conforme se

verifica da averbag#o n° 9, junto a matricu .592 (Registro anterior), feita em 02 de outubro
e

de 2.007. (Proton@n%?o.s :

0 Ow : — o~ - (Luis Antonio Paulino). .

R.2-54.145. Rio Claro, 08 de margo de 2.010.

- VENDA E COMPRA -

Por escritura publica lavrada em 19 de fevereiro de 2.010, no Tabelido de Notas de Ajapi-SP,
livro 19 fls. 344, a proprietiria M.V.G. ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA. ji
qualificada, devidamente representada, vendeu o imével desta matricula a WILSON XAVIER
DE CAMARGO, empresario, portador da cédula de identidade, RG n° 9.265.076-4-SSP/SP,
inscrito no CP¥/MF sob n° 011.027.808-98, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéneia da Lei 6.515/77, com LUCY DA SILVA RIEDO DE CAMARGO, comerciante,
portadora da cédula de identidade, RG n° 13.334.256-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
067.672.808-10, brasileiros, residentes e domiciliados na rua 8 CJ, n° 1130, Cidade Jardim, nesta
cidade, pelo prego de R$68.900,00. Consta da escritura que a outorgante vendedora apresentou a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢bes Previdenciarias e as de Terceiros sob n°
\ (continua no verso) y.
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(032422010-21025010, emitida em 18 de fevereiro de 2.010 e a Certiddo Conjunta Negativa dew

' Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio codigo de controle n°
1727.7A2B.6532.6050, emitida em 04 de fevereiro de 2.010. (Protocolo n® 121.156).

0 EW — T (José Américo Valdanha).

| AV.3-54.145. Rio Claro, 08 de margo de 2.010,

- CADASTRO MUNICIPAL -

O imovel desta matricula acha-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal sob n°
01.11.013.0218.004, conforme se verifica do documento apresentado juntamente com & escritura

registrada sob n® 2, nesta matricula. (Protocolo n® 121.155). .
O ESC&W - sé Américo Valdanha).

R.£4.145. Rio Claro, 25 de outubro de 2.010,

- VENDA E COMPRA -

Por escritura publica lavrada em 14 de outubro de 2.010, no 2° Tabelido de Notas desta cidade,
livro 1.068 fls. 10, os proprietarios WILSON XAVIER DE CAMARGO e sua mulher LUCY
DA SILVA RIEDO DE CAMARGQO, ja qualificados, venderam o im6vel desta matricula a
JOSE CLAUDIO TUROLLA, gerente regional, portador da cédula de identidade, RG n°
14.096.599-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 051.457.698-73, casado pelo regime da
separagdo de bens, nos termos do artigo 1641, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro, com ANA
CAROLINA SPAZIANTE TUROLLA, terapeuta ocupacional, portadora da cédula de
" identidade, RG n° 30.149.824-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 307.672.908-01, brasileiros,
residentes e domiciliados na rua 6, n° 3551, apt. 654, Alto do Santana, nesta cidade, pelo prego
de R$69.800,00. (Protocolo n° 124.954).

¢ EscreW /__"“”—\(jesé Américo Valdanha).

R.5-54.145.- Rio Claro, 24 de janeiro de 2.011,
- VENDA E COMPRA - '
Por instrumento particular com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 (Contrato
n° 155550891832), datado de Rio Claro (SP), 17 de janeiro de 2.011, assinado pelas partes e por
duas testemunhas, os proprietirios, JOSE CLAUDIO TUROLLA e sua mulher ANA
CAROLINA SPAZIANTE TUROLLA (ja qualificados), venderam o imodvel desta matricula a:
CRISTIANE GONCALVES CIPRESSO, brasileira, separada judicialmente, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 33.478.895-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°
227.596.258-18, residente e domiciliada na Rua Candido Soares de Souza n° 45, Jardim Nereide,
em Limeira (SP); pelo prego de R$90.000,00, composto mediante a integralizag8o das parcelas:
a) recursos proprios: R$9.000,00; e, b) R$81.000,00, com financiamento concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, confo ondigoes estabelecidas no contrato € no registro n°
R.6-54.145. (Protocolo n° 126.750 ’ '

c .A ~ *  (Levi Elias de Almeida Ceccato).

O Escrevente Autorizado:
(continua na ficha 02)

\_ : : v,
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R.6-54.145.- Rio Claro, 24 de janeiro de 2.011. : s
- ALIENACAO FIDUCIARIA - o
Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° 5, a proprletana, CRISTIANE
GONCALVES CIPRESSO (ja qualificada), alienou o imével desta matricula, em caraiter
fiducidrio, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, a credora,
CAIXA ECONﬁMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa
pliblica, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF. n°® 00.360.305/0001-04 (devidamente representada), para garantia do financiamento
no valor de R$81.000,00, concedido com recursos origindrios do Sistema Brasileiro de Poupanga
e Empréstimo - SBPE, segundo a Norma Regulamentadora HH 125.61 — 20/10/201 0 -
SUHAB/GECRI, cujo sistema de amortizagiio para o saldo devedor serd o SAC/Sistema de
Amortizagio Constante, sendo o prazo de amortizagio de 360 meses, com incidéncia de juros
remuneratorios & taxa anual nominal de 8,5563% e efetiva de 8,9001%. As amortizagtes serfio
feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, devidos a partir do més subseqiiente ao.da
contratacdo, correspondendo a prestagio inicial composta da parcela de amortizagdo e juros (a+j),
acrescida dos acessorios (prémios de seguros e taxa de administragdo), ao valor de R$845,61,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 17 de fevereiro de 2.011. O saldo devedor é
reajustado mensalmente, com base no coeficiente de atualizag@io aplicivel aos depositos de

_poupanga do dia correspondente ao do vencimento dos encargos mensais. Reajuste dos Encargos:
O recélculo da prestagio de amortizagio e juros e dos prémios de seguro, sera feito de acordo
com a clausula 6° (sexta) e paragrafos do contrato. Constituida a propriedade fiduciaria, efetiva-
se o desdobramento da posse, toando-se a DEVEDORA/FIDUCIANTE possuidora direta € a
CREDORA/FIDUCIARIA possuidora indireta do imével. Para os fins do disposto no inciso VI
do artigo 24, da Lei n° 9.514/97, o valor de avaliagdo do imével é de R$90.000,00, sujeito a
atualizagio monetaria, na forma prevista na cldusula 14* do titulo. Prazo de Caréncia para
Expedigfio da Intimagdo: Para os fins previstos no pardgrafo 2°, do artigo 26, da Lei 9.514/97,
fica estabelecido o prazo de 60 (sesse ias contados da data de vencimento do primeiro

encargo mensal vencido e ndo pa roto ol? %" 126. 750)

O Escrevente Autorizado: A: (Levi Elias de Almelda Ceccato).
AV.7-54.145.- Rio Claro, 05 de novembro de 2024.
- PENHORA - -
Nos termos da certiddo de penhora publicada em 25 de outubro de 2024, sob Protocolo de
Pernhora Online: PHO00340650, no site htip://www.oficioeletronico.com.br, oriunda do 3°
Oficio Civel desta comarca, passada nos autos de Execugfio Civil n°® 00194677020128260510,
tendo como exequente, CONDOMINIO RESIDENCIAL VENETO, inscrito no CNPJ/MF.
n® 11.513.656/0001-24, ¢ como executada, CRISTIANE CIPRESSO CRUZ, inscrita no
CPF/MF. n° 227.596.258-18 (nomeada dcpositdria), procedo a averbacic da penhora que
recain sobre os direitos emergentes da propriedade resoldvel do imével objeto desta
matricula, cuja constrigdo foi levada & efeito nos referidos autos em 25/09/2023 (data do auto

ou termo), para garantia da execucfo da divida no valor de R$25.952,89. (Titulo protocolado
sob n® 222.175, em 25 de outubro de 2024).

O Escrevente Autorizado@&odﬁgo Cesar Marolla). -

(continua no verso) R




Prot.: 224196. fls. 4/5.

CNM: 112532.2.0054145-64

~—MATRICULA FICHA
54.145 j (

. VEH
( AV.8-54.145.- Rio Claro, 23 de maio de 2025. | )

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - ’
Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da fiducidria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob nimero 224.196, do Livro Protocolo 1-DR, as folhas 200, em 23
de janeiro de 2025, foi intimada a fiduciante, CRISTIANE GONCALVES CIPRESSO (j4
| qualificada), para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagSes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de
cobranga e intimagdo, sem que a mesma tenha purgado a mora. A presente averbagfio ¢ feita A
vista do requerimento da fiduciaria, legalmente representada, firmado em 15 de maio de 2025,

acompanhado da prova do pagamento do imposto de transmissio inter vivos (ITBI). (Titulo
protocolado sob n° 224.196, em 23 de janeiro de 2025)

A Escrevente Autorlza@ﬁ_.l\ (Marina Helena Baptista dos Santos).

/
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DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
RUA 5, n° 369 - CEP.13500-040 — TEL: (019)3522-9999

Jose Gentil Cibien Fitho - Luis Antonio Paulino
Oficial Oficial Substituto
CERTIDAO

MATRICULA: 54145 - PROTOCOLO: 224196

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
etc...

CERTIFICA, que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imével objeto
da presente certiddo, até o dia util anterior a este, tem sua situagdo com referéncia a alienagdes,
constitui¢des de Onus reais, citagdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido é verdade e dou fé.

Rio Claro, 23 de maio de 2025.

Esta certiddo fo1 assinada digitalmente.

Valor Cobrado pela Certidao. Guia n®: Selo Digital: 1125323C3AA0004454751.D25X
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Publico |Total
44,20 0,00 0,00 0,00 0,00 2.21 0,00 46,41

O prazo de validade da presente certidio, para fins de alienagio ou oneragdo, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
item 15, letra “c¢”, Capitulo XVI, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.
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