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reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova lguagu, 29 de julho de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEYY 84180 LHH
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHDDJ-B844C-J85U4-HZHXG




Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL
Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 29246 / CNM: 092353.2.0029246-24 / Recibo: 83627 / Data da Certiddo: 29/07/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHDDJ-B844C-J85U4-HZHXG

MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
29.246 01 DA 7 * CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
) LIVRON®2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM MN° (82353.2,0029246-24

IMOVEL: APARTAMENTO N® 203 DO BLOCO N® 04, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA O PROLOMNGAMENTD DA RUA "R", e que serd constituido de hall, sala, circulagio, 2 quartos,
banheiro ¢ cozinha, as vagas de estacionamento perfazem um total de 250 (duzentos e cinguenta) vagas,
todas descobertas, sendo 15 (gquinze) para PNE ¢ localizadas na drea externa, as vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autbénoma, sendo de uso comum do condominio conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, area privativa de 40,54m2, drea de uso comum de 39 85m2, totalizandoe uma drea de
80.39m2 e drea de custo padrio 16.87m2 e a respectiva fragdo ideal de 0,002 avos do terreno designado
por AREA "B" DESMEMBRADA. com 1 10 380m de frente para o PROLONGAMENTO DA RUA B;
335,.987m pelo lado direito, confrontando com Terras da Santa Casa ou sucessores ¢ Arca "C", dividido
em 7 lances: o 17 com 7.300m, fazendo um dngulo de 2727 com o segmento anterior, o 2% com31,807m,
fazendo um dngulo de 75° com o segmento anterior o 3% com 39.884m., fazendo um dngulo de 235° com o
segmento anterior, o 4° com 23,582m, fazendo um dngulo de 90° com o segmento anterior, ¢ 5% com
123.775m. fazendo um angulo de 117° com o segmento anterior, o 6% com 26.439m, fazendo um dngulo
de 96" com o segmenio e ¢ 77 com E3.200m, fazendo um dngulo de 266% 11" com o scgmento anterior;
2604 14m pelos fundos, confrontando com Terras da Santa Casa ou sucessores, ¢ a Rua Jorge Luiz da
Costa, dividido em 10 lances: o 1 com 26, 460m, fazendo um fdngulo de 120° com o segmento anterior o
2* com 61.640m, fazendo um dngulo de 927 com o sepmento anterior, o 3 com 19,063m, perfazendo um
angulo de 225% com o segmento anterior, o 4% com 47_700m, farendo um dngulo de 1747 com o segmento
anterior, 0 5% com 1.733m. fazendo um dngulo de 268" com o segmento anlerior, o 6° com 13,243m,
fazendo um dngulo de 94* com o segmento anterior, o 7% com 29,153m. fazendo um dngulo de 257° com o
segmento anterior, © 8" com 13,907m, fazendo um dngulo de 9%6° com o scgmento anterior o 9% com
29.675m, fazendo um dngulo de 84° com o segmento anterior ¢ o 107 com 17, 840m, fweendo um dngulo de
2667 com O segmento anterior: 59.913m pelo lado esquerdo, confrontando com Terras da Santa Casa ou
sucessores, dividindo em 3 lances: o 17 com 29.418m, fazendo um dngulo de 97° com o segmento anterior,
o 2% com 15,870m, fazendo um dngulo de 201° com o segmento anterior, o 3° com 14,625m. feendo um
dngulo de 1B3” com o segmento anterior, indo até a linha de testada & direita pelo prolongamento da Rua
"B com a qual faz wm dngulo de 109% totalizando uma drea de 22.297 506m? sitwado no
EMPREENDIMENTO RESERVA DO TINGUA, 3% subdistrito do 17 distrito deste Municipio. zona
urbana, a planta foi arquivada ¢ respistrada sob o n® 0352018, o empreendimento esta engquadrado no
Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV . de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A, com
sede em Rua Alvares Penteado n™ 61 - 5 andar - Centro - Sio Paulo/SP CHNPLMF n.71.476.527/0001-35,
conforme escritura de compra e venda, lavrada nas notas do Cartério do 4" Offcio desta Comarca, livro
144 f15.096/100 ato 85, em 31 de janeiro de 2.008, devidamente registrada sob o n.04, na ficha 01 da
matricula n.20.165, ¢ desmembramento averbado sob o n.05, na mencionada matricula, Memorial de
Incorporagdo registrado sob o R.02 em | de fevereiro de 2019 na matricula 29.172. CERTIFICO que o
imdwvel acima FOI GRAVADO A AFETAC AD DE PATRIMONIO, devidamenie e istrado na ficha 01,
junto a matricula 29.1 72400 p K. Uj ova Iguagu, 01 de fevergiro de 2019, Eu, C i;ﬁ Q Escrevente,
digitei e conferi. Eeu . Oficial a subscrevo.

01-29.246, H]WTII A ODULO 1. Foi hoje averbado na matricula 29,172, sob o n® 05, instruido
m o Instrumento [fvurllcul,lr de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgdo de

. LY Escrevente, digitei ¢ umhp,.c"fu A
....... e e Ay

‘pipreendimento  Infobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras  Avengas, que Entre si Celebram

nstrutora TENDA S A e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
rigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Cas; _Ff]inby'i . n* do contrato B.7877.0650350-7,

ado de, [].';H de agosto de 2019, HIPOTECA _de a tguagu, 18 de outubro de 2019.
Oficial a subscrevo.

v.02-29.246. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o contrato abaixo registrado. fica

ancelada SEm mi iis efeito legal a hipoteca que recai sobre o jamgvel objelo da presente, acima
1]‘:;!—“‘"" ana !.“-’ uta. Mova Iguagu, 06 de margo de 2020, Eu, Escrevente, digitei ¢ conferi,
] ot }1 icial a 5ul'r'“. revo

3 Tn|| 27518 EYD

nﬁrlu..l na ficha 02
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29.246 LNt

R03-29246. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miitug
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alicn: 1cdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagies
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagiio dos Recursos da Conts
Vinculada do FGTS dods) Devedor(es) da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n® do contratc
B.7R77.0739338-1. datado de 12 de derembro de 2019, CONSTRLUTORA TENDA S/A, acima gualificada
VENDELU A AILTON DA SILVA PINHEIRO, brasileiro, nascido em [ 17406/1993, moltorsia. F'ﬂr[zldur o
CNH n® 06340451712, expedida por DETRAN/RI em 22/11/2017 e do CPF 143.659.907-56, solteiro
residente ¢ domiciliado em Twv Joao Raimundo, 91, Casa 1, Chatuba em MesguitaR1, o imdvel objeto d:
presente, pelo preco de R 128,901,260 (cento e vinte e oito mil novecenios e um reais ¢ vinle e seid
centavos), a ser pago da sepuinte forma: RS 20.557.78 (vinte mil gquinhentos ¢ cingquenia e sete reais d
sclenta ¢ oito coentavos) com recursos proprics, R 579,17 (gquinhentos ¢ setenta ¢ nove reais © devessetd
centavios) com recursos da conta vinculada do PGTS, RE 7.439,00 (scte mil quatrocentos ¢ trinta ¢ nowv
reais) do desconmo complemento concedido pelo FGTS, e RS 10032531 {cem mil trezentos e vinte ¢ cince
reais ¢ trinta ¢ um centavos) a ser financiado pela credora abaixo qualificadn. Foi apresentado a Guia dd
Isenglo de ITBI n” 2020/000098, datado de 13 de janciro de 2020. O comprador tem uiEE“f das diversas

certidoes posilivias ep 3 /J 1:r 'Nd,nd lp,l.._u,.u 0 de mareo de 2020, Eu, Escrevente
3

digitci ¢ confer ¢ (J!:L:u] a subscrevo.
“_ 1o CBA -

R.04-29 246, ALIENACAO | JlJL'(. l.n‘kHI.-"L I*u:r [nstrumenio l'nrl.ll.uiar d-. Compra e Venda de Terreno g
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantin, Fianga ¢ Outrasg
l}Hrig:_ll;q"u;N I"an;runt;j Minha Casza Minha Vida {]‘\"l{'\"'h":l - Recursos do FGTS com l'tili?ﬂ.\:‘ﬁn dios
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,. n
do contrato 2.7R77.0739338-1, datado de 12 de dezembro de 2019, AILTON DA SILVA PINHEIRO.
acima qualificado, ALIENOLU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, eriada pele
Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagiio, com sede ey
Bra=ilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imovel objeto de
presente, pela seguinte forma. o valor da garantia Trdl.n.ﬂ.rm de R 143,000,000 (q.n.nm £ guarcnta ¢ tres mi
reais), o valor da divida é de RE 10032531 (cem mil trezenlos e vinle e cineo reais € Ifinta e um centavos
. correapondentes a 360 prestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial de R 559,03 (quinhentos

:ﬁnqul. fildl & fROVE Reé ._Liw € Lfes centaw ($5 W \r{..l'll...'\l...i'ltll.'l =S & primn_iri ma dia 12001 ""ﬂ-"" & a5 demais cm ihu.ﬂ di.

dos mgses Huhh-_'u.luum:ﬂ a0 vencido, regjustivels de scordo com as LId:I\lI]d‘\ ¢ comndigies constantes do

mento. Mova lguagu, 06 de margo de 2020, Eu, Escrevente, digitel ¢ conferi. B
(Micial a subscrevo,

0: EDIE 27520 QYQ

%‘kk.llﬁ-f*ﬁ.ﬂdﬁ. HABITE SE PARCIAL (FASE 1). Foi hoje averbado na matricula 29.172, sob o n®™ 09,
instruido com o requerimente datado de 12 de agosto de 2020. assinado por seus representantes legais
luciana Teixeira Telles e Mauro André Freitas WNascimento, instruido com a Certiddio de Habite se Parcial
n® 2952020, datado de 29/07/2020, legalizado pelo processo n® 2001 7/039342, assinado pelo Subsecretario
de Urbanismo SEMDUR, Antonio Marcos Rodrigues Zichtl | fica farendo Tl;v da presente a construgdo

do apanamento acimia |11;.r1-;.iu|:1.-_uh= Aendo como numero de entrada do condo [ "[JU Mova lguagu, 08
de outubro de 2020, Eu,  ( T Escrevente, digitei ¢ :nnlq_rl},{ u w. Oficial a
e B - = A ;____ ———
Av.(6=29 246, NOTIFICACAO. Procede-se a esta averbaglio para uunstar que a requerimento da creddra
através da notificaglio, prenotado sob o n® 57.464, o devedor fiduciante do R.04 foi constituido e org e

6 :E :é

estd sendo notificado para purgaciio do, débito. Mova [puagu, 09 de setembro de 2024, Eu,

Escrevente, digitei ¢ conferi. E ::u_/?/'l/lf’ , Dficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: EEUM 58827(FJZ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHDDJ-B844C-J85U4-HZHXG
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| do artigo 26 da Lei Federal n® 951497, prenotade sob o n® 60.534, fica CONSOLIDADA A

MATRICULA /I " REGISTRO DE IMOVEIS
20,246 02 | DA 7.7 CIRCUNSCRICAQ DE NOVA IGUACL
- ] LIWVROM.22 REGISTRO GERAL

Av 07-29 246, CANCELAMENTO, Atendendo o requeriments da Caixa Econdimica Federal CEF,
datado de 18 de julho de 2025, prenotado sob o n® 60534, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data m{.]}q'ncu]amunm da Alienagdo Fiducidna do R.04 desta matricula. Nova Iguagu, 28 de julho de

2025, Edg_\J I -screvente, digitei ¢ conferi e Eu, s (Micial a subscrevo,
SELO EIWO. EEYY B4128 DZS (_7&_»

= =
Av 08-29 246, CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360,305/0001-04, datado de 18 de julho de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora Hducidria, instruido com os devidos documentos, e na forma

PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a ndo purgagio de mora por parte da devedora
fiduciante, AILTON DA SILVA PINHEIRO, acima qualificado. O Imposto de transmissiio devido foi
recolhido através da guia de ITBI n® 2025/000364, no valor de RS 7.518,81 em 07/07/2025 (valor do laudo
fiscal j_!'ﬁ 201,900,000  Inscrigio  Municipal: 939361 MNova lguagu, 28 de julho de 2025,

Eu, G \| ™ — Escrevente, digitei e conferi e Eu, "{ " Oficial a subscrevo
SELOELETRONICO: EEYY 841290 GGM -
b~
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