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CNM: 164830.2.0033892-45

SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL

DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS

Matricula:33892

IMOVEL:_APARTAMENTO n°® 303 (trezentos e trés), do BLOCO 8-A {oito-A,
focalizado no Residencial Parque Santiago, situado na Rua Projetada, n°247,
com uma area de 45,04m? mais 22,5287 de area comum, totalizando uma &rea
construida de 67,57nF ¢ correspondente Fracdo Ideal de 0,002242918 co
terreno, além de uma area real de 12,50m? referente a vaga de estacionamento de
n*161. Edificado sobre o Lote de terreno n°G3-A, resultante do desmembramento
do lote G da Fazenda Reunidas Atlantica, oriundo do remembramento dos lotes G-
1, G2, G-3, G4, G-5 e G-, localizado no loteamento denominado JARDIV
MARILEA, situado nc municipio de Rio das Ostras/RJ, que assim se descreve e
caracteriza: Inicia-se a descri¢éo deste perimetro no vértice V14, deste, segue com
um angulo de B9°59'59" e uma distancia de 178,75m, confrontando-se com o lote
G2-A até o vértice V26, deste, segue com um angulo de 111°7'24" e uma distancia
de 130,80m, confrontando-se com Area E/Nilarejo/Area de M. Carvalho Const. e
Adm. Lida. ate 0 vértice V30, deste, segue com um angulo de 689%2'36" e uma
distdncia de 225,82m, confrontando—se com o lote G4-A até o vértice V15; deste,
segue com um angulo de 90°0'4" e uma distancia de 121,82m, confrontando-se com
a Rua Frojetada até o vértice V14, origem da descricdo desse perimetro,
totalizando uma area de 24.641,88m2. Certidio de Habite-se de n® 1003/2017, na
gual se verifica que o imovel citado encontra-se cadastrado neste Municipio sob o
n°01.5.531.1539.203 desde 24/08/2017; e, plantas aprovadas pela PMRO, através
do processo 19222/2013, em 19/05/2017. PROPRIETARIA: MRV MRL ROC 03
INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.783.938/0001-
90, estabelecida na Rua Nova Iguacu, s/n®, parte C, Jardim Mariléa, Rio das
Ostras/RJ. TITULO AQUISITIVO/ REGISTRO ANTERIOR: Imével esse adquirido
pela proprietaria conforme titulo de aquisicdo devidamente registrado na Ficha:001
da Matricula n°23.553 em 27/12/2013 e o apartamento averbado na Av-632 da
citada matricula, tendo a convencéo do condominio no Registro Auxiliar n°363
as Fichas:001/013 no Livro:3-Auxiliar em 22/08/2017, no Registro G
daesta Serventia.Eu, Eﬁé (Cristina Teixeira Gongalves Fortes) digiteif O referidd\é
verdade e dou fé. Rio dds Ostras, 16 de Abril de 2018. Eu subscrevo:

FICHA: ]
DATA:16/04/2018

Av-01-33.892 = RETIFICAGAO DE OFICIO = Nos termos do artigo 213, §1°, alinea
a, Capitulo lll, da Lei n® 6.015/73, incluido pela Lei n° 10.931/2004; procede-se esta
averbacdo para certificar que deixou de constar que o imbvel objeto da
resernte matricula encontra-se hipotecado conforme_se verifica no contrato
°155553147’376. registrado,_ne afo R-10-23.553
u, 1; {Cristina Teixeira Gongalves Fortes) digitei.(O referi

. Rio tlas Ostras, 28 de Junho de 2018. Eu subscrevo:

&€ verdade e dou

AV-2-33.892 = BAIXA DE HIPOTECA =Nos termos do Contrato

n°856554006581 de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado em

Contimma no Verso...
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25/10/2019; procede-se esta averbagido para constar que a credora Caixa
Econémica Federal -CEF, autoriza 0o cancelamento da hipcteca, referente ao
contrato n°1556531473786, citado ato Av-01, que recaia sobhre o imovel objeto
da presente mafricula. Certifico que as devidas custas referente ao protocolo

abaixo, estdo definidas na Portaria n°2.358/2018 da CGJ do Estado do Rio de ggég
Janeiro, a saber: Emolumentos: R$.122,25; Lei n°6370/12: R$.2,.44; FETJ: é“o’%g
R$.666,85; FUNDPERJ: R$.166,71; FUNPERJ: RS$.166,71; FUNARPEN: :g_“gm
RS. 8; Mutua: R$.0,00; Acoterj: R$.Q?’A&6.‘F§$.6,11. Prenotado no Livro 1-X gg':_;:g
SO 335 em 29.11.2019. Selo de Figcalizacdo Eletrénico EDGNO0830ZLYV. ggg g
Eu, “(Eli Junior de Souza Silva) digitgj. O refgrido & ade e dou fé. Rio das :352
Ostrasi4g de Dezembro de 2019. Eu subscrévo: BE 28

s B2g4d

R-3-33.892 = COMPRA E VENDA = Nos t&rmos do Contraio n°855554006581
de Compra e Venda de Unidade Concluida, lenac&o Fiduciaria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurscs FGTS - com
Utilizacao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado em 25/10/2019; o
imével objeto da presente matricula foi adquirido por WAGNER MARTINS,
brasileiro, solteiro, nascido em 18.01.1988, tecnologo, portador da cédula de
identidade Cl n°06025245820, expedida por 83-RJ, em 12.11.2018, inscritc no
CPF/MF sob o n®124.300.547-52, residente e domiciliado na Rua dos Jasmins,
n°114 - Sob, Residencial Praia Ancora, Rio das Ostras - RJ; figurando comao
vendedora MRV MRL ROC 03 INCORPORACOES SPE LTDA, acima qualificada;
pelo prego certo de R$.759.757,50 (cento e cingquenta e nove mil e setecentos e
cinguenta e sefe reajs e cinquenta centavos), a ser pago do seguinte modo:
R$.10.842,67 de recursos proprios, R$.21.072,83 dos recursos da conta vinculada
de FGTS, R$.2.320,00 do desconto complemento concedido pelo FGTSe
R$.125.340,00 do financiamento concedido pela credora Caixa Econdmica
Federal, abaixo qualificada, nas condigbes do contrato supracitado. Q fTBI foi
pago através da Guia n®°00069593 no valor de R$.4.166,02 em 27/11/2019.
Certifico que as devidas custas referente ac protocolo abaixo, estic definidas na
Portaria n°2.358/2018 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber: Emolumentos:

EGISTRAL
TRAS
HISsumo

7

R$.122,25; Lei n*6370/12: R$.2,44; FETJ: R$.666,85; FUNDPERJ: R$.166,71; x§3§
FUNPERJ: R$.166,71; FUNARPEN: R$.133,36; Mdtua: R$.0,00; Acoterj: R$.0,00; w283
153: RE.6,11. Prenotado no Livro 1-X sob 0 n°84.335 erm 29.11.2019. Consulta de géé?
infofmagio sobre indisponibilidade de bens 19.12.02.37.879, consulta gé';e_jg
feit 02.12.2019. Selo de Fiscalizatdo Eleirénico EDGNO0OQS3ITHVQ. §“§§§:
Eu (Eli Junior de Souza Silva) digitei.\Q referidd ¢ verdade e dou fé. Rio das §§:‘é;3
Ostr. de Dezembro de 2019. Eu subscrevo—

R4-33.892 = ALIENACAO FIDUCIARIA = Nos fermos do Coptrato n°855554006
5817 de Compra e Venda de Unidade Concluida, M/ ienagdo Fiduciaria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS - com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datade em 25/10/2019; o
devedor WAGNER MARTINS, acima qualificado, DEUY o imdvel objeto da
presente matricula em Alienacdo Fiducigria a credora CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, instituigdio financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF; pelo financiamento de R$.7125.340,00(cento e vinte e
cinco mil e trezentos e quarenta reais), a ser pago em 360 (trezentos e
sessenfa) encargos mensais e sucessivos, através do sistema de amortizagao
SAC/Tabela Price, com prestagdes no valor de R$.792,23 acrescida de R$.37,65
de prémiocs de seguros, e R$.0,00 de tarifa de administragao-TA, totalizando um
valor de R$.829,88, com vencimento do primeiro encargo para o dia 25/11/2019, e
as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes, nas condicées do contrato
supracitado. Certifico que as devidas custas referente ao protocolo abaixo, estao

Continua na ficha 2
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definidas na Portaria n°2.358/2018 da CGJ do Estado do RIiO Jc cur sy, o cawe:.
Emolumentos: R$.122,25; Lei n°6370/12: R$.2,44; FETJ: R$.666,85; FUNDPERUJ:

AL

TRAS
ssimo
127

R$.166,71, FUNPERJ: R$.166,71; FUNARPEN: R$.133,36; Mutua: R$.0,00; §§:§s
Acoterj: R$.0,00; ISS: R$.6;11. Prenotado no Livro 1-X sob o n°84.335 em wo=3:
29.11.2019. Consulta de infog sobre indisponibilidade de bens g§§§
n°02354.19.12.02.01.870, consultal # em 02.12.2019. Selo de Fiscalizacdao §§§3
Eletrénico EDGNOOB32FE (Eli Junior de Souza Silva) digitei. O g==2
referido verdade ¢ dou Ostras, 19 de Dezembro de 2019. Eu E‘éfg‘,‘%
subscrevos BRES

AV-5-33892 ={ ENTO INTIIACAO - PURGA DA NMORA=Em
atendimento ao Oficion425940/2023 emitido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, em 31/10/2023, e em cumprimento ao art. 1.483, 8§88
1° e 2°, do Cédigo de Normas da CGJ-RJ; procede-se esta gverbagao para constar
o cancelamento do procedimento de intimac&o tendo em vista purgacao da _mora
relativa ao contrato n. 8.5555.4006581-4, registrado no ato R-4, convalescendo a
alienacao fiduciaria nos termos do art. 26, § 5° da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n.
107190 em 06/11/2023. Selo de fiscalizagéo eletrénico EEBZ 34563 DAJ. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr. 94/23394, em 25/03/2024.

AV-6-33892 =INTIMACAO = Em atendimento ao requerimento de intimagio por
meio do Oficio n. 543054/2024, emitido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em 22/11/2024; procede-se esta averbagao para constar que foi(ram)
expedida(s) intimacdo(des) em face do(s) devedor(es), diligenciada(s) através
do Registro de Titulos e Documentos anexo a Serventia, referente ao contrato n.
8.5555.400658-1, registrado no ato R4, para quitar as obrigagdes da alienagdo
fiduciaria em garantia que grava o presente imdével, sendo publicado o edital para
esta finalidade em 14/01/2025, restando todos com resultado NEGATIVO.
Prenotado sob o n. 113528 em 25/11/2024. Selo de fiscalizagdao eletronico
EEWS 54013 XFT. Ato concluido por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr.
94/23394, em 06/02/2025.

AV-7-33892 =CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE= Em atendimento
ao requerimento por meio do Oficio n. 543054/2024, datado em
30/04/2025; procede-se esta averbagdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada; tendo em vista o decurso do prazo de notificagido
sem que houvesse purga da mora, e demais obrigagcdes assumidas no contrato n.
8.5555.400658-4, registrado no ato R4, pelo devedor WAGNER MARTINS, acima
qualificado, em cumprimento do art. 26, 8§ 7° da Lei 9.514/97, e com valor da
garantia atualizada de R$ 172.498,35 (cento e setenta e dois mil e quatrocentos e
noventa e oito reais e trinta e cinco centavos). ITBlI pago através da guia
n. 00086289, no valorde R$ 5.174.95 em 25/04/2025. Prenotado sob o n. 116005
em 08/05/2025. Selo de fiscalizagao eletronico EEXZ 74567 FZI. Ato concluido
por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr. 94/23394, em 13/05/2025.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situag&o juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 13/05/2025.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N° 116005 - Data da solicitagao: 08/05/25
Pedido eletrénico (ONR):

Emolumentos: R$ 108,60 Poder Judiciario- TIERJ
Fund. Grat.......: R$ 2,17 Corregedoria Geral de Justica
FETJ..rreenna R$ 21,72 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperij........... R$ 5,43 EEXZ 74568 CQG
Funperj............. R$ 5,43 o't [m]
Funarpen.......... R$ 6,51 T
: R$ 2,87
R$ 5,53 ;
R$ 158,26 Pralhilr

Consulte a validade do seloem:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
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