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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutodrias que recaiam sobre
o imoéwel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 19 de maio de 2025.
Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu.
Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
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Imével: Rua ltaocara, s/n °, FRACAQ IDEAL de 0,002273 correspondente ao Apt. 104, do
BLOCO 19, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I™, e ainda em
construgiio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente, confrontando
com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258,88, em wrés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112.20m. O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o terceiro
alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 1036m. O primeiro e o segundo
alinhamento confrontando com a drea “1AB”, e 0 ltrn.-:irr;: alinhamento confrontando com a
Rio Alcantara, perfazendo uma drea total de 14.032.95 m2.- O empreendimento € constituido
de 22 blocos, contendo térreo ¢ quatro pavimentos, 1ulaliz.undu 440 unmidades. O grupamento
possul um estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5
(cinco) wvagas sdo destinadas aos PNFs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA 5/4, com sede e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35 .-
Amnterior: R:02/R:06 (Aquisi¢iio) - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06,200 122016 e
R:01/Matricula 62.290, Livro 02, de 17.12.2018 (Incorporagio lmobiliaefa). deste registro.

&Eo Gongalo, 05 de julho de 2022, Franciseo José Monger,
, digitei, € eu, Autorizado subscrevo "b"'““'ﬂ Legal

e vente 00— 7
AV:01 - Tlgﬁﬁgﬁ%TE — REGIME DE AFETACAO - Certifico gue consta da
AV:02/Matricula méie, 62.290, averbacio de 28.06.2019, de que a Incorporacio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimdnio de Afetagiio, nos termos ¢ para
os fins previstos nos artigos 31-A ¢ scguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de
afetacdio, o conjunto de bens. o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes vinculados a
incorporacio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e
exclusivamente a consecugdo da incorporacio do empreendimento ¢ & en a das unidades
imohiliarias am futures adguirentes e manter-se-fio apartados d rimonio geral da
atty, 03 de julho de 2022,
igited, ¢ eu, autorizado subscrevo

Mortew,
Substitutg Legal

F - 941"2‘16 ’(_'_,_,_,‘f"f Mat,: 94rmm=u
AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 - Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Itapcara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio [taccara), Largura: 3,60m
Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do lot
Continua no verso

.
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1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara: Trecho 2 — Largura: 3.375m, Extensfo: 12,26m. Eixo

da FMNA dista 52.35 da testada do lote 1-AA da Rua haocara; Trecho 3 — Largura: 3.375m,
Extensio: 47.12m. Eixo da FNA com distincia varidvel de 7.85m a 8.60m dos s do lote
1-AA da Rua ltaocara; Extensfio total: 213,88m com largura varidvel de RS M e
Gongalo, 05 de julho de 2022, Substiz._:g Lng;fm

Eu igitei, e eu, autorizado subscrevo Maz: sq/00378
T T 94/21636 - .
AVI03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1° GRAU — Cerlifico que conforme

R:07/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
T1.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, conforme contraio

de abertura de crédito e mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidri iarantia
Hipotecaria e outras avengas, cuja condigbes siio as constantes do_refémdo registro. Sdo
Gongalo, 05 de julho de 2022, wisco José Mongews
FEu _ #1y ) - digitei, e ey, autorizado subscrevo ubstitute Legal

fdat: 9400878

=Ty 15'.. f\\%/’
AV:04 - BAIXA Dﬁ HIPOTECA - Prot. 182620 de 23.05.2022. -Por instrumento particular
com forga de escritura publica, de 25.03.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdmica
Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do
R:07/Matricula 62.290, acima certificada, tio somente com relacio a unidade objeto des

matricula, libcrando em conseqiiéncia essa unidade da garantia. Sdo Gong 5 de julho de
2022, SELO: EDUB262T3RXA
Eu . . digitei, e eu, autorizado subscrevo cigch Joaé Montews

ubstituto Legal
“flaT T eTONA A

ent=

R:05 — COMPRASESVENDA - Prot. 182620 de 23.05.2022. - Por instrumento particular
com forca de escritura publica, de 25.03.2022, que fica arquivado, RICARDO
GONCALVES DA SILVA nacionalidade brasileiro, filiagio: Juciara Gongalves Pinto e José
Paulo da Silva, entregador, nascido em 13.05.1996, ¢ do CPF. 168.882.967-92, solteiro,
declarando ndo  conviver em  unifio estavel, com  enderego  eletrdnico:
silvaprofessional061@gmail.com, portador de carteira de identidade: 284152360, expedida
por Detran/RJ em 20.09.2021, residente ¢ domiciliado em Rua Projetada Casa, 261, Bl A
%08, Sio Lourengo em Niterdi/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 130.769.76, sendo RS
81.360,16, por financiamenio concedido pela credora, RS 29.345.60 por recursos proprios e
R$ 20.064,00 por valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio, adquiriu de
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua
Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 e 9, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, 0 imavgle:
Continua na ficha 02 ’ “-
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objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 1223/2022, no valor de 2.7 ca

de 2022, SELO: EDUB26274XREB

Eu_k - %itei.eeu, autorizado subscrevo o Substisuge ;o el
nta ’ - 00a7m
94/21636 é’/
Prot. 182620 de 23.05.2022. - Por instrumento

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA —

particular com forga de escritura piblica, de 25.03.2022, com forga de escritura publica, que
fica arquivado, RICARDO GONCALVES DA SILVA, ja4 qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF. instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$
81.360,16 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de
R% 426,51, 4 taxa nominal de juros de 4,5000 a.a., correspondente a taxa efetiva de 4,5939%
a.a> Vencimento do primeiro encargo mensal: 24.04.2022. - Epoca para recileulo dos
encargos; de acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art.
26, da Lei 9514/97, o prazo de caréneia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedigiio da intimagfio. Que em virtude da
garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora
fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da
credora fiduciaria, e esta com a posse indireta, até solucio final da divida. -Valor da garantia
fiducidria: RS 133.000,00. -Demais clausulas e condicbes no referid . Sio
Gongalo, 05 de julho de 2022 SELO: EDUB26275LIP
Eu ——digitei. e ew, autorizado subscrevo : Montemr,
a3 0 ubstitutog Legal

 Vac / = Mt 94/008 78
maltr. 94/21656

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n° 228B0/2018, ¢ com base na legislago em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-s¢ a presente averbacio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 a¢ 22 = 8.951,50m?) + churrasqueira = 9,83m* + casa de bombas
01 = 6.39m* + castelo 01 = 11.46m* + castelo 02 = 11.46m’. A anilise do projeto e das
documentacies pertinentes #i concessiio do ALVARA de construciio foram feitas por
Cliudia Tavares Mat. 1498, cabendo #is analistas Lidiane Machado Mat., 22423 ¢
Jacgueline Rodrigues Mat. 23092 somente a_anilise das documentagies pertinentes aos
habite-se parcial e total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por

il
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440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaocara, n® 400, nimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
area total 10914,98m? Responsavel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREA/MCALU: 2010135707, ART/RRT: n° 2020180091751, Responsavel Tégmito pela Execugiio
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CALL F104316, ART/RRT:
2020180091761. Sio Gengalo, 16 de maio de 2023. SELO: E :

2023 ~ Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13062023, instruida de
requerimento que ficam arquivados, averba-se o numero de vagas: . Sdo Gongalo, 19 de
outubro de 2023, SELO: EEPJ94324MOC o José Monterro

Eu i digitei, e eu, autorizado subscrevo
- -
B4/01 83
R

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVED MORA (NEGATIVO) —
Prot. 193.949 de 31.10.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
530976/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/ABU, em 30.10.2024
acompanhado da Certidio do Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sao Gongalo — Registro de
Titulos ¢ Documento — Registro n® 238003 e protocolo n® 289258 em 13.11.2024, averba-se ter
sido NEGATIVA a NOTIFICACAOQ do(s,a.as) referido(s.a.as) devedor(es,a,as) fiduciante(s)
RICARDO GONCALVES DA SILVA, referente ao contrato de financiame om alienagio
fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, restando, ainda ser o
EDITALICIA - S3o Gongalo, 31 de margo de 2025. SELO: E
E itei, e eu, autorizado subscrevo ; i i
'bb?t - LS Substituto Lﬂ:few
~ Matr. 94/17718 7 Vst 54700878
AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 193.949 de 31.10.2024 -
Por Editais Eletrdnicos de n®s 1551/2025, 1552/2025, 1553/2025, publicados em 12.02.2025,
13.02.2025 e 14.02.2025, respectivamente, gque ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s) RICARDO
GONCALVES DA SILVA | ji qualificado(s), no contrato de financiamento com alienagiio
fiduciaria objeto do R:06, desta matricula. uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio
compareceu(ram) ap Cartdrio para purgacio da mora, decorrido, portan rarzo legal
estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. S&io Gonga)
SELO: EEXJ26698N0OP.

w;:u ¢ eu, autorizado subscrevo ¢ - e
5 PPRPRIEFPLL.LC ] S— |
atr. 94, R
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AV:11 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 196.166 em 05.05.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-530976/2024 em 30.04.2025 -Por requerimento da credora,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 1655/2025, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimacio/notificacho do(s) devedor(es) fiduciante(s)
RICARDO GONCALVES DA SILVA (BIB 0174925050515562) para pagamento das
prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidgrio com garantia fiduciaria, objeto do R:06,
desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
pardgrafo 7" do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imével objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERA -
CEF.- Valor declarado R$ 139.028.40 Valor base de calculo R$ 139, DEE 40— Sfp-Gongalo, 15 de
maio de 2025. SELO: EEXJ22101PBA.

Eu, digitei, e eu, Autorizado subscreve

= _71_._,n’... . - M!! i
Matr. 94/17718 ) // Substituto Legal
Mat.: 94/00878
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