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Imével: Unidade Auténoma sob n. 212, localizada no 1° pavimento do Bloco 2, do
“Condominio Residencial das Rosas”, situado nesta cidade, na Rua Pedro Charuto, n.
63, com a area total de 48,6899 m2 de construgéo, sendo 45,2672 m2 de drea privativa e
3,4227 m2 de area de uso comum, com direito ao uso de uma (1) vaga de garagem;
correspondendo & unidade uma fracdo ideal de 0,617284% do terreno, descrito e
caracterizado na matricula n. 43.638, deste Servigo Registral.

Cadastrado na P.ML.M. sob n. 90.308-00.

Proprietiria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a
forma de empresa pablica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede
em Brasilia (DF), no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ(MF) sob
n. 00.360.305/0001-04, na qualidade de Agente Gestor do Programa de Arrendamento
Residencial - PAR e em nome do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, instituido
pela Lei n. 10.188, de 12 de fevereiro de 2.001.

Registro Anterior: R.6/43.638 - L. 2 de Reg. Geral, de 18/12/2003 (Especificagdo) e
Registro n. 6.580 - L. 3 de Reg. Auxiliar, de 18/12/2003 (Convengao).

O Oficial: W = ——7 (Paulo Roberto Camargo)

Av.1/45.022. Data: 18 de dezembro de 2.003.

1°) Certifico que conforme averbagdo n. 3, procedida na matricula n. 43.638, aos
06/08/02 e, de acordo com a Clausula 13?, inciso III, item "b", do contrato registrado sob
n. 2 na matricula n. 43.638, o imo6vel objeto desta matricula compord o patriménio do
fundo a que se refere o "caput' do artigo 2° da Lei n° 10.188, de 12/11/01, PAR -
Programa de Arrendamento Residencial; e.........coo e
2%y Certifico que conforme averbacdo n. 4, procedida na matricula n. 43.638, aos
06/08/02 e, de acordo com a Clausula 132 inciso III, item "¢", do contrato registrado sob
n. 2 na matricula n. 43.638, o imével objeto desta matricula, bem como seus frutos e
rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiduciaria da adquirente CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF e nido se comunicam com o patriménio desta,
observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restri¢des: a) ndo integram o ativo
da CEF; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da CEF; c)
ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da CEF; e) ndo
sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da CEF por mais privilegiados que
possam ser; e, f) nao podera ser constituido qualquer dnus real sobre os iméveis que
compde o empreendimento.

O Oficial: %—Y (Paulo Roberto Camargo)

- in verso -
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. &
Av.2/45.022 Data: 09 de junho de 2.016.

Prenotagao n® 219.234 - em 02/06/2016.

A averbacao objeto da Av.1 (itens “1°” e “2°) fica CANCELADA, em virtude de
autorizacao, constante no contrato que a seguir é registrado sob n. 3.

e

O Oficial: g % (Paulo Roberto Camargo)

Lt

R.3/45.022 ~ Data: 09 de junho de 2.016.

Prenotacdo n® 219.234 - em 02/06/2016.

Por Contrato Particular de Venda ¢ Compra de Imoével Residencial de
Propriedade do FAR - Pagamento A Vista, firmado nesta cidade, aos 04 de abril
de 2.014, na forma do art. 2° e 8° da lei n. 10.188/01, com a redacdo alterada pela
lei n. 10.859/04 e lei n. 11.474/07, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na
condi¢do de representante do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR vendeu o imével a DIEGO SARTI GARCIA, brasileiro, porteiro, portador
do RG. n® 44.589.526-3-S5P/SP, inscrito no CPF (MF) n® 319.721.068-99, casado sob
o regime da comunhdo parcial de bens, apos a lei n® 6.515/77, e sua esposa
ADRIANA GONCALVES NUNES SARTI GARCIA, brasileira, industriaria,
portadora do RG. n® 321862612-SS/SP e inscrita no CPF (MF) n° 220.628.208-95,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Pedro Charutto n® 63, Bl. 2, apto
122, Bairro Vila Real; pelo prego de R$33.192,00.

O Oficial: %’/gf—y (Paulo Roberto Camargo)

Av.4/45.022 Data: 09 de junho de 2.016.
Prenotacido n® 219.234 - em 02/06/2016.

Consta do contrato objeto do R.3, que os compradores ficam impedidos de
vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imével, pelo prazo de (24)

vinte e quatro meses, a contar da assinatura do contrato, conforme paragrafo 1°,
art. 8° da lei n. 10.188/01, com a redagdo alterada pela lei n. 10.859/04 e lei n.
11.474/07.

O Oficial: W# (Paulo Roberto Camargo)

- in fi n.° -
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R.5/45.022 Data: 11 de outubro de 2.017. 1

Prenotagao n® 231.199 - em 06/10/2.017.

Por Escritura de Venda e Compra, lavrada aos 25 de outubro de 2.016, no 3°
Servico Notarial local, Lv°® 752, fls. 265/266, DIEGO SARTI GARCIA e sua mulher
ADRIANA GONCALVES NUNES SARTI GARCIA venderam o imovel a
ANDERSON CABELO, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, portador do RG. n°
30.826.975-5-SSP/SP e inscrito no CPF (MF) n° 291.015.948-50, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Pedro Charuto n® 63, apto 212, bloco 2; pelo
preco de R$19.000,00.

O Oficial: (Paulo Roberto Camargo)

R.6/45.022 Data: 08 de abril de 2.022.
Prenotacao n® 269.994 a (01 /04 /2.022.

Por Contrato Particular de Venda e Compra de Imoével, Matuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com forga de
escritura piblica, firmado nesta cidade, aos 30 de marco de 2.022, na forma do artigo
61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, ANDERSON CABELO vendeu o imével a
WENDERSON MENEZES DE PAULA, brasilciro, solteiro, maior, supervisor,
inspetor ¢ agente de compras e vendas (filho de Silvia de Menezes e de Andreson
Batista de Paula), inscrito no CPF (MF) n° 367.368.558-96, enderego eletronico:
wendersonmendesdepaula@bol.com br, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua
Rubens Guardia n°32, Bairro Antonio Carlos Nascimento da Silva; pelo prego de
R$125.000,00.

O Oficial Substituto:  (Renato Soares Figueiredo)
Selo Digital: 1222913210A00000372555221

R.7/45.022 " Data: 08 de abril de 2.022.

Prenotacdo n” 269.994 a 01/04/2.022.

= CONtiNWA NO YIS0 -

\. _/
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VERSO

Pclo contrato referido no R.6, o proprietario alienou o imével, em carater fiduciario,

] Imobiliario sob n° 1.4444.1782039-1, série n°® 0322 Integral e Cartular, figurando

™y

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em
Brasilia-DF, no Sctor Bancéario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ (MF) n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$100.000,00, que devera ser paga
em 360 prestagSes mensais e consecutivas. Vencimento do primeiro encargo mensal:
01 de maio de 2.022. Taxa de Juros Balcdo: Nominal 8,6395% a.a. Efetiva 8,9900%
a.a. Taxa de Juros Reduzida: Nominal 8,4638% a.a. Efetiva 8,8000% a.a. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n. 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria
€ de R$125.000,00. Publica¢des dos leildes: serdo comunicados ao devedor por
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes no contrato, inclusive o
eletronico. As demais cldusulas e condigdes constam no titulo, do qual uma via ficou
arquivada.

O Oficial Substituto: (Renato Soares Figueiredo)

Selo Digital: 1222913210A0000037255622G

Av.8/45022 Data: 08 de abril de 2.022.

Prenotagdo n® 269.994 a 01/04/2.022.

A credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal emitiu a CCI ~ Cédula de Crédito

como instituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede em Brasilia-D¥, no Setor Bancario Sul, quadra4 - Lote3 e4, CNP]
(MF) n® 00.360.305/0001-04, representativa dos créditos decorrentes da alienacio
fiducidria objeto do R.7. As demais clausulas e condi¢des constam na cédula da qual
uma via ficou arquivada.

UTAYIAIA ONYD

.?egistrq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/892Z2-ZGHTE-8WPQ4-2VSTS.
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O Oficial Substituto: (Renato Soares Figueiredo)

Selo Digital: 12229131:110A0000037255722Q

Av.9/45.022 Data: 14 de novembro de 2.023.
Prenotacéo n° 285.801 a 07/11/2.023.

Conforme Certidao expedida aos 06 de novembro de 2.023, pelo Escriv€10~Dire:.t()-r
do 1° Oficio Civel de Marilia-SP, extraida nos autos da agéo de Execucéo Civil

—Conana ena n.o Us -

le Iméueis do Brasil
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(Ordem n° 1007321-07-2023), movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL DAS
ROSAS - CNPJ/MF n° 06.878.622/0001-01 contra WENDERSON MENEZES DE
PAULA - CPF/MF n° 367.368.558-96, os direitos sobre o imoével, decorrentes da
alienacéo fiduciaria objeto do R.7, pertencentes a Wenderson Menezes de Paula,
foram PENHORADOS, e depositados em méios do executado. Valor da execucéo
R$3.792,80. Documento arquivado.

O Oficial Substituto: (Renato Soares Figueiredo)

Selo Digital: 1222913310A00000408161230

Av.10/45.022 Data: 18 de Julho de 2025
Prenotacdo n® 297.163 a 21/11/2024.

A Cédula de Crédito Imobiliario objeto da Av.8, fica CANCELADA, em virtude da
consolidacdo do imével em nome da credora, a seguir averbada sobn® 11.

O Oficial: (Paulo Roberto Camargo)
Selo Digital: 1222913E10A0000045182625N
Av.11/45.022 Data: 18 de Julho de 2025

Prenotacido n® 297.163 a 21/11/2024.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a_propriedade do
imével (alienacio fiducidria objeto do R.7), consolidou-se em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicao financeira sob a
forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ (MF) n°
00.360.305/0001-04, haja vista a nfo purgacdo da mora pelo fiduciante
WENDERSON MENEZES DE PAULA, ap6s regular intimagdo. Guia do ITBI
arquivada. R$130.668,05 o valor da consolidacdo. Requerimento firmado na cidade
de Florianopolis (SC), aos 30 de junho de 2.025 e demais documentos arquivados.

O Oficial: /& ) (Paulo Roberto Camargo)

Selo Digital:1222913310A00000451827257

. S, TR P b e BLS )
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CERTIDAO - Pedido: 297163

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddao da matricula
n.° 45022 |, na qual ndo ha registro de qualquer alienagio,
dnus reais ou agbes reipersecutorias além do que nela
contém, foi extraida nos termos do art. 19, da Lei Federal n®
B6.015/73, sob a forma de documento eletrdnico mediante
processo de certificagio digital disponibilizado pela I1CP-
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Retrata a sltuagio Juridlca do Imdvel até o
ultimo dia util anterior a data de expedigdo, devendo ser
complementada com certidio da Circunscricdo atual, se
for o caso.

Emolumentos G S ey 4
Estado
Sec. Fazenda G S ey 4
Registro Civil G S ey 4
Trib. Justica G S ey 4
Ministério Publico G S ey 4
Imposte Municipal .......:
TOTAL

0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0.00
0,00

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

{ASBINATURA DIGITAL)

GABRIELA ALANA DE LIMA
ESCREVENTE

Marilia, 23 de julho de 2025

SELO DIGITAL
1222913E30A0000044296925A
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/892Z2-ZGHTE-8WPQ4-2VSTS.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 89272-ZGHTE-8WPQ4-2VSTS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Gabriela Alana De Lima (CPF 400.624.038-42)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/89222-ZGHTE-8WPQ4-2VSTS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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		2025-07-23T16:27:08+0000




