Tribunal de Justigca de Pernambuco Poder
Judiciario
32 Vara Civel da Comarca do Cabo de Santo Agostinho
Rua Cento e Sessenta e Trés, Quadra 191, ANEXO - Forum do Cabo de Santo Agostinho, 7° andar

E-mail: vcivil03.cabo.stoagostinho@tjpe.jus.br, Garapu, CABO DE SANTO AGOSTINHO-PE
CEP: 54518-430.

EDITAL DE LEILAO EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO E INTIMACAO

A Juiza de Direito Titular da 3% Vara Civel da Comarca do Cabo de Santo Agostinho, Dra. DANIELLE
CHRISTINE SILVA MELO BURICHE, na forma da lei, etc. FAZ SABER, a quantos o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e a quem interessar possa, que o Sr. LUCIANO RESENDE
RODRIGUES, LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL, regularmente matriculado na Junta Comercial de
Pernambuco JUCEPE sob o n.° 315/1998 e devidamente credenciado na Corregedoria deste
Tribunal de Justica -PE e autorizado por este Juizo, levara a PUBLICO LEILAO na modalidade
ELETRONICA, no dia, horarios e sitio eletrdnico abaixo o(s) bem(ns) penhorado(s)/avaliado(s) na
execucgao e nas condigdes adiante descritas:

PROCESSO: 0026884-91.2020.8.17.2370
CLASSE: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

ORGAO JULGADOR: 32 VARA CIVEL DA COMARCA DO CABO DE SANTO AGOSTINHO

EXEQUENTE: JOSEVALDO PAULINO DA SILVA

ADVOGADO: SHEYZA DIMYTRIA MARIA DOS SANTOS ROCHA - OAB PE48965

EXECUTADO(A): JAKELINE DA SILVA

ADVOGADO: ALEX CORDEIRO DA SILVA - OAB PE47796
ADVOGADO: JOSE CARLOS DA CUNHA - OAB PE48075
ADVOGADO: ELIAS JOSE DOS SANTOS - OAB PE38022
ADVOGADO: EDSON JOSE HOLANDA DOS SANTOS - OAB PE52728
ADVOGADO: ADALBERTO DA SILVA ALVES JUNIOR - OAB PE13612

1° LEILAO 06 de Novembro de 2025, as 10:00 horas, a quem der maior lanco, desde que igual ou
superior ao valor.

2° LEILAO 07 de Novembro de 2025, as 10:00 horas, por maior lango, desde que nao seja vil (Art.

891, CPC/2015), E o lance do segundo leilao no valor equivalente ou superior a 60% da avaliagéo.

LOCAL ELETRONICO - WWW.LANCECERTOLEILOES.COM.BR - (com transmiss&o em
tempo real e simultanea).

*O 1° leilao tera inicio a partir do dia da publicagdo do edital no sitio eletrbnico e encerrar- se-
a, apos o pregao transmitido ao vivo na data e horario marcados; ndo havendo arrematagédo no 1°
Leildo, ficara(do) o(s) lote(s), aberto(s) para lance(s), até o 2° Leildo, o qual encerrar- se-a, apos
o pregéao transmitido ao vivo na data e horario marcados.

OBSERVAGAO - O leildo prosseguira no dia Util imediato, & mesma hora em que teve inicio,
independentemente de novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense (art. 900
NCPC). E ainda, fica automaticamente transferido para o primeiro dia util subsequente ao ato,
as mesmas horas, caso ndo haja expediente forense (feriado ou motivo de forga maior)
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LOTE 01
DESCRIGAO DO BEM(NS):

Imével murado na parta da frente com fachada em ceramica e murado na lateral direita, onde
foram construidas 02 (duas) edificagbes, sendo uma pequena mercearia na parte frontal
esquerda do lote e uma residéncia nos fundos, as quais passo a descriminar:

Lote medindo 15 metros de frente por 20 metros de lateral, area total de 300 metros quadrados,
situado a Quadra 05, Lote 07, Loteamento Nova Era, Ponte dos Carvalhos, Cabo de Santo
Agostinho/PE, localizado em via publica asfaltada e de facil acesso.

1.Estabelecimento comercial de pequeno porte, onde funciona uma mercearia, compreendida
por unico cobmodo: construido em alvenaria, teto de laje e com piso de ceramica.

2. Casa construida em alvenaria, com teto de laje e ceramica no piso, com os seguintes
comodos: terrago frontal gradeado, sala e cozinha tipo americana, dois quartos sendo um suite
e banheiro social.

ENDERECO: Loteamento Nova Era, Lote 07 (sete), Quadra 05 (cinco) - Ponte dos Carvalhos -
Cabo de Santo Agostinho/PE.

AVALIAGAO TOTAL: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

QNUS:

Bens imoéveis arrematados aplicam-se as regras do paragrafo unico, do artigo 130, do Cédigo
Tributario Nacional, ouseja, a sub-rogacao dos créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imoveis, bem comoos relativos
a taxas pela prestagéo de servigos referentes a tais bens, e ainda, condominio e a contribuigédo
de melhoria, ocorre sobre o respectivo prego.

Os créditos tributarios pertinentes ao bem, assim como os de natureza "propter rem", sub- rogam-
se sobre o respectivo prego (art. 908, §1°, CPC).

*Todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do bem, ITBI, alvaras,
certiddes, escrituras, registros, averbagdes e outras despesas pertinentes, ocorrerdo por conta
do arrematante. (iméveis)

OBSERVACOES

(01) O leildao prosseguird no dia util imediato, @ mesma hora em que teve inicio,
independentemente de novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense (art. 900
NCPC). E ainda, fica automaticamente transferido para o primeiro dia util subsequente ao ato, as
mesmas horas, caso nao haja expediente forense (feriado ou motivo de for¢ga maior) naquelas
datas

Na hipétese de os bens moveis e imoéveis indicado neste edital ndo serem arrematados em
nenhum dos leildes designados, o bem ficara disponivel no site do Leiloeiro, pelo prazo de 90
(noventa) dias para venda direta, prazo em que o leiloeiro recebera propostas, as quais deverao
observar as normas previstas neste edital.



INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES

1. DA INTIMAGAO DAS PARTES E TERCEIROS - Ficam intimados do presente Edital
os credores e executados, através de seus representantes legais (ART. 889 DO NCPC), seu(s)
sécios, conjuges, representantes legais, garantidores, fiadores e responsaveis. Intimados ainda,
credores com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, os senhorios diretos, bem
como, os alienantes fiduciarios (caso existam), caso ndo tenham sido encontrados para a
intimacao pessoal da penhora, reavaliagcdo ou constatagao realizada e acerca das datas dos
LEILOES designados.

11 E para que chegue o presente EDITAL, ao conhecimento dos executados e de terceiros
interessados e no futuro, ndo possam alegar ignorancia, o mesmo sera publicado em
conformidade com o art. 887 §2 do CPC, no site do leiloeiro (www.lancecertoleiloes.com.br) e
na forma da lei afixados no local de costume.

Nao se efetuara a adjudicacédo ou alienagdo de bem do executado sem que da execugao seja
cientificado, por qualquer modo idéneo e com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia, o
senhorio direto, o credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, que nao
seja de qualquer modo parte na exe

ADVERTENCIA: N3o sendo localizados pessoalmente os litigantes ou os titulares de 6nus sobre
os bens, estes serdo considerados intimados com a publicagdo deste EDITAL DE LEILAO
PUBLICO.

2. DA PARTICIPAGAO NO LEILAO E QUEM PODE PARTICIPAR: O interessado, sendo
pessoa fisica, devera fornecer ao leiloeiro, em momento oportuno, cépia de seus documentos de
identificagao (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia
do contrato social ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica
esclarecido que menores de 18 anos somente poderdao adquirir algum bem se emancipados,
representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverdao comprovar sua
permanéncia legal e definitiva no pais.

ELETRONICO: Para arrematar por meio eletrénico é necessario, com antecedéncia minima
de 72 horas da data de realizagdo do respectivo leildo, acessar o site
www.lancecertoleiloes.com.br, identificar o leildo objeto do presente edital e a relacdo dos bens
que serao alienados e realizar o cadastramento, conforme as instrugdes ali disponibilizadas;

21 Os interessado/participantes virtuais poderdo oferecer seus lances até o horario de
encerramento do lote,

22 Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento da mesma.
Ficando o Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade por
problemas gerados ou delays devido a instabilidade da internet ou a mau uso dos recursos
computacionais necessarios para participagao.

PARAGRAFO UNICO (MANDADO ESPECIFICO): caso de arrematacdo on-line, o auto de
arrematacao devera ser assinado preferencialmente pelo arrematante pessoalmente ou através
de procurador, todavia, em caso de impossibilidade, fica o leiloeiro autorizado a assinar o auto
representando o arrematante, valendo esta como uma clausula de mandato para os devidos fins.
Esta também autorizado o leiloeiro a anexar aos autos as guias e comprovantes de pagamento
encaminhadas pelo arrematante. Registra-se, todavia, que o acompanhamento do processo e os
demais atos que se fagcam necessarios deverao ser realizados pelo préprio arrematante ou
procurador, ndo podendo o leiloeiro atuar como seu representante em outros atos, mas apenas
nas hipéteses devidamente descritas nesta clausula.
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23 E admitido a langar todo aquele que estiver na livre administragéo de seus bens, com
excecao (art. 890 do CPC):

| - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes,
quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;

I - dos mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienagdo estejam
encarregadas;

I - do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivao, do chefe
de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e direitos
objeto de alienagao na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade;

Iv - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica
a que servirem ou que estejam sob sua administragéo direta ou indireta;

v -dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; VI

- dos advogados de qualquer das partes.

2.4 Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente (art. 892, § 1° do CPC) Se houver mais de um pretendente, proceder- se-a entre eles
a licitacdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o cénjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem. (art. 892, § 2° do CPC)

24, No caso de leilao de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo, nessa
ordem, o direito de preferéncia na arrematagéo, em igualdade de oferta. (art. 892, § 3° do CPC)

25, Além do lance vencedor, serd registrado, quando possivel (e se houver), o segundo maior
lance, e, caso haja inadimplemento por parte do arrematante, podera ser chamado o licitante do
segundo maior lance, a depender de determinacao do juizo neste sentido.

26.  Eventualmente, ndo havendo lance nas condigbes determinadas, fica desde ja, autorizado
o recebimento de lance(s) condicional(is), o(s) qual(is) sera(do) levado(s) ao conhecimento do
juizo, partes e interessados, através de Ata que sera lavrada pelo Leiloeiro.

27. DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os ultimos minutos de
apregoamento de um lote, sera concedido tempo extra, retroagindo o cronémetro disponivel na
secao “tela de lance” do site www.lancecertoleiloes.com.br a 01 (um) minuto do encerramento,
de forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

2.9 DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances ofertados s&o
irrevogaveis e irretrataveis. O participante/usuario é responsavel por todas as ofertas registradas
em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipétese.

3. DOS LANCES VALIDOS E DO LANCE VIL: Os lances seréo livres e preferencialmente
a vista. Caso nao existe lance a vista, fica autorizado o recebimento de lance parcelado. No caso
de lance valido, lavre-se de imediato o respectivo auto de arrematacdo (art. 901, CPC),
condicionando-se a expedigdo da respectiva carta ao decurso do prazo para impugnacgao(art.
903, §3°, CPC), arealizagao do depdsito, a oferta de garantia iddnea, ao pagamento deeventuais
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custas (caso exista) e da comissao do leiloeiro e ao recolhimento do imposto

4. CONDICAO DE VENDA DOS BENS: O(s) bem (ns) sera(do) vendido(s) AD CORPUS (Art.
500 § 3° do Cddigo Civil), no estado de conservagédo, em que se encontra(m), ndo cabendo a
Justica Estadual, a parte exequente e/ou ao leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a
consertos e reparos ou mesmo providéncias/encargos referentes a regularizagdo da propriedade
adquirida perante o registro imobiliario e/ou a municipalidade. Sendo a arrematagéo judicial modo
originaria de aquisi¢ao de propriedade, ndo cabe alegagao de evicgao, sendo exclusiva atribuigao
dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de conservagao, situacdo de posse e
especificagdes do(s) bem(ns) oferecido(s) no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na
identificacao/descrigcdo do(s) bem(ns) devera ser dirimida no ato do pregéo;

5. DA POSSIBILIDADE DE VISITACAO/VISTORIA DO BEM: Os locais onde se encontram
os bens moéveis, equipamentos, veiculos e outros, sempre estardo expostos em Edital para facil
vistoria. No caso de bem imdvel, basta o interessado se dirigir ao local para verificar as condigdes.
Em eventual negativa, a solicitagéo de visitagdo ao(s) bem(ns), com acompanhamento por Oficial
de Justiga, depende de prévia e formal requerimento junto a Secretaria desta vara, podendo ser
atendida ou ndo, de acordo com as possibilidades do processo e da Justiga;

6. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO E COMISSAO LEILOEIRO: O valor do lance

podera ser pago preferencialmente a vista, mediante sinal de 25% (vinte e cinco por cento) a ser
pago em até 24 horas ap6s a arrematagéo e o restante em 15 (quinze) dias, ou, na condigédo
parcelada, mediante sinal a vista, equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do lance e o
remanescente em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, atualizadas pela tabela Encoge,
garantido por caugao idénea quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imoéveis (art. 895, §1° - CPC). A atualizagdo que devera ocorrer mensalmente, a partir
da data da arrematagéo do bem em leildo. No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas
vincendas (art. 895, §4° do CPC)

61.  No caso de parcelamento descrito no item anterior, ocorrera, por conta do arrematante
a hipoteca do proprio bem arrematado, se imével (art. 895, §1°, CPC), como forma de garantia
processual;

62 O Vencimento da parcela mensal é o dia 10 (dez) de cada més. (Se no dia do vencimento
das parcelas nao houver expediente bancario, o vencimento prorroga-se até o proximo dia util.)

63. O(s) bem(ns) imovel(s) alienado(s) parceladamente sera(&do) transferido(s) com hipoteca
em favor do CREDOR, cujos termos constardo da Carta de Arrematacéo, devendo ser registrada
nas respectivas matriculas do Cartérios de Registro de Imdveis onde se encontram registrados
os respectivos bens. O(s) arrematante(s) somente terdo a liberagdo do gravame, apds quitagéo
total das parcelas pactuadas, com eventual multa pelo atraso, por ordem exclusiva do Juizo;

64. A arrematante paga ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da comissdo do leiloeiro,
correspondente a 5% do lance vencedor (art. 884, paragrafo unico, CPC).

65.  Depois de declarado pelo leiloeiro a arrematagao, o arrematante tera o prazo de 24 (vinte
e quatro) horas para efetuar o depdsito dos valores referentes ao sinal/caugéo do lango (ou
pagamento integral) e comissao do leiloeiro. O recolhimento devera se processar em guia/boleto
especifico, vinculado ao processo. A conta sera aberta apds a arrematacgdo na Caixa Econémica
Federal; O depdsito da comissdo do Leiloeiro sera feito diretamente ao profissional em conta
a ser informada, no ato do leildo, o valor da comissao do leiloeiro.



7. DAS PENALIDADES DEVIDO AO NAO PAGAMENTO: Os pagamentos néo efetuados no
prazo implicardo ao(s) arrematante (s) faltoso (s) as penalidades da lei, especialmente, perda do
sinal e perda da comissao do leiloeiro (art. 39 do Decreto n.° 21.981 /1932) ficando, ainda,
proibido de participar de novos leildes (art. 23, § 2°, da Lei das Execugdes Fiscais e art. 897, do
CPC/15). Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar o preco no prazo estabelecido, o juiz impor-
Ihe-a, em favor do exequente, a perda da caucéo, voltando os bens a novo leildao, do qual ndo
serao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. (art. 897 do CPC).

8. DO ACORDO/REMISSAO/ADJUDICAGAO E OBRIGAGOES GERADAS: As partes podem
chegar a qualquer tempo a um acordo e requerer a suspensao do leildo. Podera ainda, o
executado, a qualquer tempo, antes da arrematagao, remir a execug¢ao, mediante pagamento ou
depdsito do valor atualizado da divida, acrescido dos encargos, custas e honorarios advocaticios
(art. 826 do CPC). Apds a nomeacéo do leiloeiro, requerida a remigéo, adjudicagédo ou acordo,
devera o devedor/executado responder ainda pela comissao do leiloeiro. O percentual do leiloeiro
sera de 03% (trés) sobre o valor da remiss&o, adjudicagé&o ou acordo.

9. Tratando se de bem com alguma hipoteca, o executado podera remi-lo até a assinatura do
auto de arrematagéo, oferecendo prego igual ao do maior lance oferecido. (Art. 902).

10. DA LAVRATURA DO AUTO DE ARREMATAGAO: A arrematacdo constara no Auto
que sera lavrado de imediato, nele mencionadas as condigbes pelas quais foi alienado o
bem e se houver, constara ainda, se houver, o nome do segundo colocado, quando possivel.

11. DA EXPEDIGAO DO MANDADO DE ENTREGA E OU DA CARTA DE
ARREMATAGAO: A ordem de entrega do (s) bem(ns) mével(s) ou a carta de arrematacgéo
do (s) bem (ns) imével(s) sera expedida depois de efetuado o depédsito ou prestadas as
garantias pelo arrematante. Em caso de arrematagdo de bem imdvel, para expedigdo da
respectiva carta, devera o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissao de
Bens Imoéveis - ITBI, a teor do art. 901. § 2° do Novo Cddigo de Processo Civil.

111.  Acarta de arrematagao contera:

112, A descrigdo do imével, com remissdo a sua matricula e registros;
113. Edital de Leildo

114. A copia do auto de arrematacéao; e

115. A prova de quitagdo do imposto de transmissao.

12. DAS OBRIGAGOES DOS ARREMATANTES APOS A ARREMATAGAO:

12.10 arrematante arcard, todavia, com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apds a data
da arrematagao;

12.2 O acompanhamento do processo e os demais atos que se fagam necessarios deverao
ser realizados pelo préprio arrematante e ou seu representante, ndo podendo o leiloeiro atuar
como seu procurador.



12.3 Fica ciente ainda, que o arrematante devera apresentar, através de juntada nos autos, o(s)
referido pagamento(s) do saldo da arrematacdo e ou das eventuais parcelas, sendo nesse
caso, comprovagao mensal.

13.  DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: As dlvidas e esclarecimentos deverdo ser feitas
através do leiloeiro oficial, LUCIANO RESENDE RODRIGUES, pelo telefone: (81) 99978.4433,
(81) 3048.0450, e-mails: lancecerto@lancecertoleiloes.com.br,
luciano@lancecertoleiloes.com.br, e pelo site_www.lancecertoleiloes.com.br.

CUMPRA-SE:

E para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento dos executados e de terceiros
interessados e ndo possam, no futuro, alegar ignorancia, expediram-se edital de igual teor, que
sera publicado em conformidade com o art. 887 §2 do CPC, no site do leiloeiro
(www.lancecertoleiloes.com.br) e na forma da lei afixados no local de costume.

Eu, Chefe de Secretaria, fiz digitar e subscrevo.

DRA. DANIELLE CHRISTINE SILVA MELO BURICHE
JUiZA DE DIREITO
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