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FICHA:01

MATRICULA N° 56.594. DATA: 21/08/2017. CNM: 045534.2.0056594-26

Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO RECANTO VERDE, correspondente a0 Apartamento 201 - Bloco 06 -
1° Pavimento, composto de sala, cozinha, érea de servigo, banheiro social, 02 quartos e varanda,
com drea construida de 46,1458m?, drea coberta e padréo diferente ot descoberta de 2,4188m?,
area privativa principal total de 48,5645m?, dred de uso comum com vaga de estacioriamento de
39.2662m?, 4rea total real de 87,8307m?, frago ideal de 0,0107573729, do Lote n°® 05 (cinco).
com a area de 6,034,70m? da Quadra n° 29 (vinte e nove), compreendido no CONDOMINIO
RESIDENCIAL FLORES DE JASMIM, localizado na Rua Portugal, n° 371, com oS
seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com 4rea de acesso comum para a Rua Portugal e 0
Apartamento 203; LADO DIREITO: com o Apartamento 202; LADO ESQUERDO: com as
vagas de garagem dos Apartamentos 304 do Bloco 03, ¢ 101, 102, 103 ¢ 104 do Bloco 06;
FUNDO: com a 4rea de acesso comum e vagas de garagem dos Apartamentos 302, 301, 204,
203, 202 ¢ 201 do Bloco 02. Descrigdes confrontagdes conforme Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: R-04 e Av-10/22.905.

Proprietaria(s): CONSTRUTORA GRAPHENE LTDA - ME, CNPJ n° 18.591.168/0001-84,
sede na Rua Suindara, n° 152, Bairro Alipio de Melo, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 21 de agosto de 2017, nos termos dos artigos 176, 1, ¢ 227 da

Lei 6.015/1973.
Quant.: 1, Cod, Tabela: 4401-6, Emol. R$18,39 - Recomp: R$1,1 - Taxa Fisc. Judic.: R$6.13 -

Total: R$25.62. |
Doufé. @_{ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/56.594. Em 21 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.687, de 24 de julho de 2017
Convencdo de Condominio. Averba-se que, em 05 de outubro de 2015, procedeu-se no Livro

03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengéo do Condominio Residencial Flores de

Jasmim, conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 5.591 , de 16/12/1964, o qual

recebeu o n° 5.400.

Quant.: 1, Cod, Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.. R$4,87 -
Total: R$20,37. .

O referido ¢ verdade. Dou fé. L% _ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

/
RUL56.594. Em 13 de dezembro Je 2018 Proiocolo n° 98627, de 03 de dezembro-de 2013.
(Continua no verso...)
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COMPRA E VENDA. .

Titulo: Contrato pot Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo e
'Alnenag&o Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS com
Utilizagiio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, n° 8.7877.0474999-1, com forga de
escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 21/11/2018.

Vendedor(es)/Transmitente(s): CONSTRUTORA- GRAPHENE LTDA - ME, CNPJ
n° 18.591.168/0001-84, situada na Rua Suindara, n° 152, Bairro Alipic de Melo, Belo
Horizonte/MG, representada pelos socios Bruno Leonardo da Silva, CNH n° 02496081770
Detran/MG, CPF n® 049.450.236-38, residente na Rua Correia Borges, n° 524, Baimro Cidade
Satelit, Juatuba/MG e Débora de Aradjo Fernandes, CNH n° 03395169007 Detran/MG, CPF n°
044.390.656-43, residente na Rua José-Ribeiro Filho, n° 3017201, Bloco 02, Bairro Ouro Preto,
Belo Horizonte/MG, brasileiros, casados, administradores. .
Comprador(es)/Adquirente: WILLIANE APARECIDA GONCALVES brasileira, divorciada,
auxiliar de escritério e assemelhados, RG n® MG-12.766.052 PC/MG, CPF n°® 056.167.956-82,
residente na Avenida Tropical, n° 1.834, Casa, Bairro Tropical, Contagem/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n° 56.594. Inscrigdo Cadastral n® 01.079.029.0805.001.
Valor: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Condigdes: Sob alienagdo fiduciaria, R-03/56.594.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recothido em 30/11//2018, Banco Bradesco S.A. CND Previdencidria emitida aos 27/06/2018,
vélida até 24/12/2018, codigo de controle da certiddo: E76D.SCA2.5EA8.26A1, conforme
Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos ¢ certiddes, nos
termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele
fazendo parte integrante.

Quant.: 2, C4d. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Cod. Tabela 4540-1, Quant.: 16, Cod. Tabela:
8101-8, Emol. R$720,94 - Recomp: R$43, 22 Taxa Fisc. Judic.: R$347,38 ISSQN: R$21,61 -
Total: R$1.133,15.

O referido ¢ verdade. Dou fé. % «_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador

CNM: 045534,2.0056594-26

R-03/56.594. Em 13 de dezembro de 2018. Protocolo n° 98.627, de 03 de dezembro de 2018.
Alienagiio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Mutuo e
Alienagéo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS com
Utilizagiio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, n® 8.7877.0474999-1, com forga de
escritura pliblica, na forma da Lei, subscrito em 21/11/2018.

Devedor(es)/Fiduciante(s): WILLIANE APARECIDA GONGALVES, brasileira, divorciada,
auxiliar de escritdrio € assemelhados, RG n° MG-12.766.052 PC/MG, CPF n° 056.167.956-82,
residente na Avenida Tropical, n° 1.834, Casa, Bairro Tropmai Contagem/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Contagen/MG, sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Ana Paula Gomes Souto Morato, brasileira, casada, economiaria, ,RG
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[CARTORio DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA oe ESMERALDAS - MINAS GERAIS]

FICHA:02

MATRICULA N° 56.594,
n® MG-10:922.833 -SSP/MG, CPF n°® 040.518.566-90, residente na Praca Silviano Brandio,
n° 55, Centro, Contagém/MG, conforme procuragéo lavrada as fls. 13/14, Livro 3217-P, em
05/06/2017, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF ¢ substabelecimentos lavrado as fls. 040/041,
Livro 3265-P, em 05/06/2017, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF, e as fls. 059/064, Livro
1050-P, em 21/08/2018, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mituo: R$ 86.682,00 (oitenta ¢ seis mil e seiscentos e oitenta e dois reais),
Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdo no
valor de RS 488,68, em 20/12/2018. Taxa de Juros a0 ano: Nominal 5,00% ¢ Efetiva 5,1161%.
Destinagiio: Pagamento do imével residencial urbano objeto do R-02/56.594. Garantia:
Alienagdo Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n° 56.594, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em
R$ 130.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Mituo/Resgate/Demais Valores: 1)
Financiamento concedido pela credora: R$ 86.682,00; 2) Recursos préprios: RS 27.438,85;
3) Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 9.807,00; 4) Valor dos recursos da
conta vinculada do FGTS: R$ 6.072,15. Outras Clausulas, Condic¢des e Informacdes:
Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios ¢ certiddes
relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais,
dispensados pelos interessados.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4517-9, Emol. R$559,89 - Recomp R$33,59 - Taxa Fisc. Judic.:

R$228,68 ISSQN: R$16,80 - Total: R$8

O referido é verdade. Dou fé. /% .

CNM: 045534.2.0056594-26

Aurélio Joaquim da Silva -Oficial Registrador.

Av-(4/56.594. Em 15 de julho de 2025. Protocolo n® 126.998, de 01 de julho de 2025.
Consolidagio da Propriedade. Alienagdo Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagio Fiducidria, langado acima
no R-02 e R-03/56.594. Tendo em vista decurso do prazo sem a putgagfo da mora por parte da
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo sobre Bens Iméveis,
em 03/06/2024, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 134. 659,97 (cento ¢
trinta ¢ quatro mil seiscentos € cinquenta e nove reais e noventa e séte centavos). Fundamento
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/CGJ/20620.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 20, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.43894 -
Recompe: R$183,51 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.189,05 - ISSQN (3%): R$73,12 - FIC (0,8%}):
0,00 - Total: R$3.884,62. Selo Digitaly 17435815 - Cod de Seguranga: 0158.6865.2434.4216,
O referido € verdade. Dou &, %Amﬂw Joaqulm da Sztva Oﬁcla! Registrador.
- - Marod

Oficiata Registradora Substitute
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% CARTORIO DE REGJSTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAZ

Protocolo: 128.998 Livro: 1<) Data: 01 de juthe de 2025

Prenotagéo
AV-04 - M 56594 - Awerbacéo
AV-04 - M 56584 - arquivamento

Em 15 de julho de 2025 Emol./R.CiviVTX Fisc.- RS [u]
.2.486,12/187,06/1.196,30 = 3947,02 Selo Digital:
1ZA35815 Cod.: 0158.6865.2434.4216 Quantidade de
atos: 21 Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.timg.jus.br
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