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IMOVEL: Um lote de terreno, urbano, sem benfeitorias, sob n® 01, da quadra 20, d
foteamento denominado: RESIDENCIAL CAMBARAH, situado no bairro dos Soares,
Municipio de Jarinu, comarca de Atibaia, com area de 652,44 m2, medindo 26,50 metro.
em curva com raio de 145,24, AC=52°52' de frente para a rua “A”; por 19,77 metros, do
lado direito de quem olha da rua “A” para o imével, confrontando-se com o lote n® 02; por
34,95 metros do lado esquerdo, confrontando-se com a viela n® 03; e nos fundos com a
medida em dois segmentos sendo: 16,42 metros, com rumo 3°06'39 NE, em linha reta do
ponto 59, até o ponto 58, dal deflete a esquerda em linha rela, por 13,02 metros, com rumo
NW 25°37'55”, até o ponto 57, confrontando com parte.da Afea Verde “II”.

PROPRIETARIA: AC&M EMPREENDIMENTOS AMOBILIARIOS LTDA., com sede em
Jarinu/SP., onde esta estabelecida na Rodovia Edgard Méaxinio Zambotto, km. 64, bairro dos
Soares, CNPJ/MF. 06.229.324/0001-82,
TITULO AQUISITIVO: R.1 na Matricula n. 86.830, de 13/07/2004; ww_w_\aﬁan:_m n. 87.363 de
15/10/2007 e R.2 (Registro do Loteamento) destalddta - Lv. 2 -~ Reg.Geral. . .

Atibaia, 10 de dezembro de 2007. O Escrevente Autorizado, : ax :
. : : : . N Marcos Antonlo da Silva

\

Av.1 - FAIXA NON AEDIFICANDI - O imével amﬂm/a.& tula encontra-se gravado por FAIXA
DE PROTEGAO AMBIENTAL, “non aedificand”, na _ma__\S.m..w/A.o metros € na extens&o onde
faz divisa com a “Area Verde", tudo em conformidade com o dispodjtivo constante no paragrafo
1° do artigo 1° da Lei Municipal 1467 de 05/11/1999, gUe altera e adrescenta os dispositivos da
Lei n® 1118 de 25/06/1990, tudo conforme dermonstrado na plantalde loteamento/arruamento

aprovado pela Prefeitura Municipa! de Jarinu/SP. Atibafg, 10 de dezembro 07. O Escr. Aut.,
o . , arcos Antonio da Shiva

Av.2 - RESTRIGOES URBANISTICAS - Pelo GRAPRQHAB fofan) impostas as seguintes
exigéncias técnicas: (SMA) Obter junto ao DEPRN de Juididi, prelipinarmente ao Registro
Imobiliario e preliminarmente a implantagdo do loteamento, uma autorizagao para o corte de 30
(trinta) &rvores nativas isoladas. Firmar junto ao DEPRN de Jundial, prelijinarmente ao Registro
Imobiliarios e preliminarmente & implantagéo do loteamento, um termo de compromisso de
recuperagdo Ambiental para promover a total implantagio do “Projeto de
Revegetagao/Restauragio das Areas de Preservagao Permanentes-Areas Verdes” e do “Projeto
de Arborizagdo das Vias Publicas” apresentados, elaborados pelo Eng® Agronomo Rafael
Ulysses de Miranda ~ ART n°® 821.020.060.518.939-7. As areas de preservagio permanente do
empreendimento em questdo n&o poderdo ser cercadas, muradas ou serem erguidos
alambrados, ou edificadas estruturas que possam impedir 0 fluxo génico de flora e fauna.
Eventuais taludes e/ou aterros ndo poderSo projetar sua “saia” nas areas de preservagao
permanente, devendo as mesmas manterem a topografia original da gleba. Deverdo ser
adotadas todas as medidas lécnicas recomendéveis para a ndo ocorréncia de processos
erosivos na fase de implantagéo e ocupagéo do empreendimento em quesido. (CETESB) O
empreendedor devera implantar a rede intemna de distribuigio de agua e sua interligacao ao
* sistema publico de abastecimento, de acordo com p.projeto apresentado e aprovado pela
SABESP. O sistema devera estar implaniado e em cgndigGes de operagao por ocasido do inicio
da ocupagdio dos lotes. Os esgotos sanitérios geradds no efjpreendimento deverdo ser tratados
\_ CONTINUA NO VERSO ... _
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por meio de sistemas de tratamento individuais (um por lote), constituidos por tanque séptice,
filtro anaerébio de fluxo ascendente e sumidouro, constituidos de acordo com as normas NBR
7229/93 e NBR 13969/97 da ABNT e projeto fornecido aos compradores dos lotes pelo
empreendedor, Devera constar nos contratos de compra e venda de cada lote a
responsabilidade do comprador pela implantagéo e eficiéncia do sistema individual de tratamento
e disposicéo dos esgotos gerados, constituidos de tanque séptico, filtro anaerdbio e sumidouro,
constituidos e operados conforme as normas NBR 7229/82, NBR 7229/93 e NBR 13969/97 da
ABNT. O projeto sera fornecido pelo empreendedor que sera solidariamente responsavel pela
adequada implantag&o e funcionamento do sistema, nos termos exigidos neste Certificado de
Aprovagdo. O comprador do lote sera responséavel pela operagéo e manutengao do sistema de
fratamento e disposi¢do final de esgotos, incluindo a adequada destinagdo dos lodos gerados a
locais autorizados para o seu recebimento. Os residuos sélidos gerados no loteamento deverdo
ser adequadamente dispostos de modo a impedir quaisquer problemas ambientais. Deveréo ser
implantadas obras de infra-estrutura para permitir a drenagem adequada das aguas pluviais,
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. A anélise e aprovagdo no &mbito da
CETESB refere-se a licenga prévia e & licenga de instalagéo. O presente empreendimento
deverd ter suas obras de implantag8c iniciadas em prazo maximo de 02 {dois) anos, contados &
pariir da data de emissdo do Certificado da GRAPROHAB, sob pena de caducidade da
aprovagao concedida, conforme disposto no § 1° do artigo 70, do regulamento da Lei Estadual
997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 846876, alterado pelo Decreto Estaduai n°
47397/2002. Depois da implantagéo da infra-estrutura e antes da ocupagdo do empreendimento,
o interessado devera requerer a licenga de operagdo & CETESB, conforme disposto no artigo 62
do regulamento da Lei Estadual 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 8468/75, alterado
pelo Decreto Estadual n° 47397/2002. A analise realizada pela CETESB se restringe aos
aspectos relacionados &s suas atribuigdes. O empreendimento localiza-se em area de drenagem
do rio Jundiai Mirim, de classe 1, em APA- Area de Protegao Ambiental de Jundial, conforme Lei
4095/84, com alteragbes dadas pela Lei 12290/2006. Ndo poderdo ser langados efluentes
liquidos de qualquer natureza, mesmo que tratados, em corpos d'agua de classe 1. (ELEKTRO)
Os custos referentes ao atendimentos do empreendimento, ‘seréio de responsabilidades do
cliente, conforme legislag&o vigente. Sendo necessario remover ou refificar a Redes de
Distribuigdo de Energia Elétrica no loteamento, por motivo de implantagéio do empreendimento
sem a observAncia das exigéncias técnicas constantes no Certificado de Aprovagio do
GRAPROHAB e/ou por qualquer motivo n&o imputavel 8 ELEKTRO, os custos dai decorrentes
serdo suportados integralmente pelo empreendedor, que também sera o Umico responsavel por
eventuais sangdes civis, penais € administrativas ou de qualquer outra natureza, aplicadas por
quaisquer autoridades, autarquias e Orgdos reguladores. O projeto elétrico deveréd ser
apresentado de acordo com as normas ND 121, ND 22/1 e ND 25/1 em tempo habil para que
possa ser analisado. Segundo o Manual de Arborizagao ELEKTRO, o interessado devera plantar
sob a rede de energia elélrica as seguintes espécies: Hibisco, Ipé ando, Guatambunzinho e
Guamirim miado. Do lado contrario & rede de energia elétrica deveré plantar: Algodao da Praia,
Quaresmelra, Aroeira Salsa e Manaca. (SABESP) Para carimbo de aprovagdo o empreendedor
devera encaminhar também 01 (uma) copia autenticada dos protocolos de entrada no DEPRN e
DAEE com as solicitagbes de autorizagbes de passagefn ‘de redes em APP e fravessias de
corregos. Por ocasido da doagéo dos sistemas de aguafdo lotéatnento deverdo ser anexados 0s
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ﬁa_.aom de autorizagbes emitidas pelo DEPRN e DAEE. RESTRICOES CONVENCIONAIS

Conforme Capitulo VIl do contrato padrdo ficou estipulade o seguinte: Aplicam-se a todos

lotes do loteamento Residencial Cambarah, exceto os lotes 01 e 02 da quadra 15 e lote 01

quadra 22, observando-se as legislagdes municipais, estaduais e federais. O COMPRADOR
obriga-se a observar as “Normas de Restric8o, Uso, Aproveitamento e Construgéio” de ordem
especifica para este loteamento, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de ulilizagao e
aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagbes s#io supletivas e prevalecem apés o
cumprimento das legislagSes municipais, estaduais e federais, tanto quanto, ao uso do solo,
como quanto & aprovagdo de projetos. Tais restrigoes, deverdo ser cumpridas pelo
COMPRADOR, e seus sucessores. As condigdes seguintes de normas de protegéo, restrigbes e
uso adequado tém a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado a atender aos principios
basicos de: proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos iméveis, que podera vir
a desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade e estimular
construgbes de residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do
empreendimento. 1. RESTRIGOES DE USO E OCUPAGAQ DOS LOTES: Assim, para tanto,
obriga-se 0 COMPRADOR a : a) obedecer as disposigdes legais dos poderes publicos locais,
sob pena de ser responsabilizado por eventuais infragdes as disposiges legais vigentes; ao(s)
adquirente(s} sera defeso fazer quaisquer instalagbes prejudiciais aos lotes vizinhos; b) respeitar
e fazer cumprir as disposigbes relativas ao loteamento, as quais ndo podera negar ter
conhecimento e que regulam o direito de utilizagao dos lotes do empreendimento, relativamente
a protegao dos proprietarios contra o uso indevido e danoso do imével, ¢) respeitar
rigorosamente as diretrizes e normas especificadas neste instrumento " para edificagdo no
loteamento Residencial Cambarah, bem como as constantes no Estatuto e Regulamento da
Associag30, que abrangem tanto as edificagdes novas, quanto as reformas, ampliagoes,
unificagdes e desmembramentos de lotes. 1.1) Sera permitido o remembramento ou
desmembramento de lotes desde de que; nos lotes resultantes, seja mantido area minima de
500 m?, excetuando-se o desmembramento para anexag8o em ambos os lotes vizinhos,
obedecidos os recuos descritos abaixo. Poderdo ser unificados dois ou mais lotes contiguos por
divisas laterais ou de fundos, devendo neste Ultimo caso ser previsto tratamento - arquitetdnico
adequado & fachada posterior da edificagdo, favorecendo o plano. urbanistico destinado ao
logradours para o qual fique voltada a face posterior da edificagao; 1.2) O(s) lote(s) resultante(s)
de remembramento(s) respondera (3o} perante a Associagdo Residencial Cambarah - ARCA
com o nimero de cotas correspondente ao nimero de lote(s) anterior & unificagée, bem como
lodas as obrigagdes e restrigdes constantes deste instrumento continuardo a ser aplicadas a
esse novo lote resuitante;. 1.3) Os Pedidos de remembramento ou desmembramento de lotes
deverdo ser encaminhados ao departamento técnico da ARCA, para prévia aprovagdo e
posterior aprovagdo junto aos Org&os Publicos; 1.4) No caso de remembramenio ou
desmembramento de lotes, a construgéo no lote resultante devera ter seu aproveitamento
aprovado previamente pela ARCA, para posterior aprovag&o junto aos Orgads Publicos; 1.5) Nao
serd permiida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagem de
pedestre, quando da unificagao de lotes; 1.6) S3o proibidos letreiros e anuncios de qualquer
natureza nos terrenos e nas  edificagdes residenciais, inclusive, placas referentes a venda ou
locagio do imével, exceto placas de identificagéo de Emv.W:MmE_amam técnica relativa ao projeto
e execugao de obras, durante o periodo de construgép; 1.7) Spmente serd permitida a execugio
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de canil ou viveiro destinado & criagdo de ¢80 de guarda e ave omamental, sendo vedada &
execugdo e manutencao de quaisquer outros, de forma que o ruido e condigbes de higiene ndo
cause perturbagdo ou efeitos nocivos na vizinhanga; 1.8) O COMPRADOR obriga-se
expressamente a permitir gratuitamente a passagem pelo lote, de canalizagdes de agua servida,
potavel e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros,
as quals poderdo atravessar o lote nas suas divisas laterais ou aos fundos; 1.9) Com relagdo
canalizacdo de dguas pluviais dentro da area do lote, fica a critério do COMPRADOR & sua
execucdo, sendo que todas as despesas e responsabilidades inerentes a este servigo, bem
como sua manutengdo, correrdo por conta do COMPRADOR. 1.10) O COMPRADOR néo
poder4 fazer no terreno qualquer terraplenagem, desaterro ou extragéo de material, desvios ou
encaminhamentos de aguas pluviais, nem qualquer movimento de terras, que possam prejudicar
os lotes vizinhos, as vias de circulagdo ou areas e espagos livres; sem prévio conseniimento,
emitido por escrito pela ARCA. 1.11) Na utilizagéo do lote dever3do ser respeitadas as normas e
decretos da CETESB (Companhia Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico e de Defesa do
Meio Ambiente). 1.12) E de inteira e exclusiva responsabilidade do COMPRADOR a circulagio
na area do Loteamento antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou
gualquer indenizag3o ou compensagio, por qualguer acidente causado no interior das obras por
que motivo seja. 1.13) O COMPRADOR obriga-se a nZo langar, nem permitir que sejam
langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer natureza no proprio lote, nos lotes vizinhos, e em
gualguer area do loteamento; 1.14) O COMPRADOR tem pleno conhecimento de que responde,
civil e criminalmente, pelos danos que, por fato que lhe possa ser imputado, ou a terceiros que
contratar, forem causados a terceiros, em razdo de eventos relacionados ao lote adquirido ou a
execugdo de obras que nele vier a ser edificada; e também de que néo poderd habitar o lote
antes da concesséo do auto de conclusfo (habite-se) a ser emitido pela Prefeitura Municipal.
1.15) O COMPRADOR tem pleno conhecimento de que também é responséavel por qualquer ato
que implique em dano ou degrada¢do ambiental, deccrrente de agdo de terceiros que vier a
contratar para a execugdo de serviges e obras no lote adquirido, tais como: movimento de terra
que implique em eroséo ou asscreamento fora dos limites do imavel, caga, pesca ou erradicagéo
de plantas e apreensdes de animais silvestres em éreas comuns, matas, reservas particulares
do patrimonial natural, reserva de prote¢do permanente. 1.16) E expressamente vedado ao
COMPRADOR residir nos iméveis que vierem a edificar em seus respectivos lotes, sem que
antes se opere a regular expedi¢do, por parte da Municipalidade, dos respectivos 'HABITE-SE'
relativos &s estas edificagbes; 1.17} O COMPRADOR obriga-se a ndo utilizar as areas verde e
institucional do loteamento, bem como areas lindeiras, confroniantes com o loteamento, como
acesso para os lotes que confrontam com tais &reas, bem como a utilizar a Avenida Um, como
Unico e exclusivo acesso para entrada e saida do empreendimento; 2. RESTRICOES QUANTO
A CONSTRUGAO: 2.1) N&o sera permitida a ma_ﬁ_ommmo de mais de uma residéncia por lote, cujo
projeto devera ser encaminhado para aprovagéo da Prefeitura Municipal e demais érgéo dos
Poderes Publicos competentes, bem como, sujeitar-se & prévia aprovagdo da ARCA. A ARCA
exercerd a fungdo de aprovar e fiscalizar os projetos e as obras, sendo que esta residéncia, se
destinara exclusivamente & habitagdo e moradia de uma Unica famllia e seus empregados; 2.2)
Para a referida aprovagéio deveréo ser apresentados a ARCA: a) 03 (trés) jogos de plantas, com
projeto completo no padrde da Prefeitura Municipal de Jarihu; b) 03 (irés) copias do memorial

descritivo; ¢} 02 (duas) vias do memorial de tanque séplico & pogo absorvente; localizagio e
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implantagao deverfio estar apontadas nos projetos previstos acima; d) Copia da guia de ART d

responsavel técnico e autor do projeto; e) Requerimento solicitando a andlise do projeto; f) termo X)

de Compromisso & responsabilidade de conhecimento das normas de construgdo e regulamentd
interno da ARCA, g} Cronograma Fisico da Construgio; h) Pagamento da taxa (a ser definida
pela ARCA), 2.3) Quando houver remembramento ou desmembramento de lotes, devera ser
apresentada a documentagaio e plantas exigidas pela Prefeitura Municipal de Jarinu. 2.4) Para a
aprovag3o da "ARCA’, os projetos deverdo ser elaborados por profissionais devidamente
habilitados e registrados junto ao CREA, 2.5) Nenhuma obra podera ser Iniciada antes da prévia
aprovagBo da ARCA e aprovagdo de projeto junto a Municipalidade e demais 6rgéos publicos
competentes; 2.6) A ARCA tera prazo maximo de 30 {trinta) dias para se manifestar a respeito
dos projetos encaminhados para aprovagdo, fazer exigéncias ou em ultima insténcia apontar as
razdes de seu indeferimento; 2.7) O COMPRADOR deveréa entrar em contato com a ARCA antes
de iniciar o projeto de sua construgdo, a fim de que sejam fomecidos, se houver,
esclarecimentos adicionals e decisBes Ultimas havidas em Assembléias Gerais, 2.8) Nao sera
permitida construgsio de casas geminadas ou de prédio ndo residencial, tais como prédios para
fins comerciais, industriais ou escritérios, de forma a nunca se exercerem no loteamento,
ativilades de: comércio, industria, hospitais, consultérips, clinicas, colégios, ateliés para
prestacdo de servios, templos, cinemas, teatres, hotéis e outras construgdes destinadas a fins
estranhos ao da moradia, salvo nos lotes com finalidade especialmente designada; 2.9)
Nenhuma habitag8o podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima do perfil
natural do terreno, considerando o alinhamento da rua principal, com excegdo de torres,
mirantes, caixas d'agua e portaria, os quais devero ter tratamento arquitetdhico compativet com
o da construgho principal, 2.10) Também s@o considerados como pavimento térreo
embasamentos e garagem enterrada, acima do alinhamento da rua principal; 2.11) Além dos
dois pavimentos mencionados no item "2.9% acima, seréo tolerados um pordo e um sétdo quando
aquele for necessario pela topografia do terreno e este por estilo arquitetbnico; 2.12) Sera
permitida a construgse do terceiro pavimento, quando: 2.12.1) A cota média do terreno for igual
ou superior a 3,00m (trés metros), sendo que o terceiro pavimento deve estar recuado 9,00m
{nove metros} do alinhamento da rua. O pavimento térreo pode estar 1,25m acima da cota do
alinhamento da rua com o terreno; 2.12.2) Em toda a sua érea de projecéo, a altura da edificagio

" n8o exceda o méximo de 9,00m (nove metros) medidas do perfil natural do terrenc até o forro

{teto) do terceiro .pavimento, desconsiderando as_estruturas .de. cobertura; 2,13)-A érea de
construgéo devera ter: 2.13.1) No minimo 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) de corpo
principal da edificagdo. Né&c contabilizando 4rea de; edicula, abrigo(s) para carro, varanda(s) e
terrago(s), piscinas, pergolados e espelhos d'agua; 2.13.2) As construgbes deveréo ser
executadas obrigatoriamente em alvenaria, blocos de c¢imento ou material similar, blocos
ceramicos, tijolos ou blocos cerdmicos estruturais, ficando expressamente proibida as
construgbes de madeira, pau-a-pique, choupanas, ainda que a titulo provisdrio, inclusive casas
de madeira pré-fabricadas ou material modular; 2.13.3) No méximo a &rea total do(s) lote(s), isto
&, coeficiente de aproveitamento igual a 1,5 (um e meio)- C.A=1,5; 2.13.4) Area de projegtio
sobre ofs) lote(s) ndo superior & metade da area do(s) respectivo(s) lote(s), isto &, taxa de
ocupagdo no maximo igual & 50% (cingiienta por cento) da area do lote — T.0.=50%; 2.13.5) As
edificagbes destinadas a churrasqueira, banheiro e depgsito, conhecidas como ediculas, néo
poderdo ter dormitérios e terdo sempre sua construgao 16 ea, ndo podendo ultrapassar o pé
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direito de 3,00m (trés metros). Poder8o ser construidas na faixa de recuo de fundos, afastada,
no minimo, 3,00m (trés metros) da construgdo principal. A area de proje¢do horizontal da edicula
ndo podera ser maior do que 25% (vinte e cinco por cento) da area de projegdio horizontal da
construgdo principal, e esta deveréa ter a profundidade méxima de 5,00m. {cinco metros) a partir
do alinhamento de fundos do lote. 2.13.6) As ediculas nao poderdo ser edificadas antes do inicio
da construgao principal. 2.13.7) Néo serd permitida a construgdo de edicula isolada do corpo da
casa em lotes de esquina; 2.13.8} N&o serdo permitidas coberturas do fipo cimento amianio,
folhas zincadas e ou aluminizadas; 2.13.9) No caso de abrigo para auto e garagem, sua
construgdo, nesse caso, podera encostar em uma das divisas laterais, ndo podendo sua altura
ultrapassar 3,00 (trés metros), 2.14) As ligagdes externas de luz, forga elétrica, telefone,
campainha ou similares sero obrigatoriamente subterraneas, entre a divisa do lote na via
publica e a edificagéo principal; 2.15) Quando realizar edificagdo no(s) lote(s), respeitadas todas
as demais condigbes e exigéncias previstas neste Contrato, o COMPRADOR obriga-se também
a: 2.15.1) Executar ¢ manter a area da calgada em frente ao lote conforme padréo do
loteamento, estando vedada utilizag3o diversa, respeitada a acessibllidade; 2.15.2) Manter os
taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal,
de forma a impedir a erosdo; 2.16) Néo serd permitida a edificagdo de muros de fechamento,
cercas ou alambrados no recuo frontal do lote, fixado em $,00 m (cinco metros); 2.16.1) Neste
recuo frontal somente sera permitida a construgéo de muretas de contengéio de aterro na altura
do nivel da cota da soleira principal da residéncia, limitada ao méximo de 0,50 {meio) metro,
contados & partir do ponto mais alto da calgada, acompanhando quando houver, o caimento do
talude, podendo ainda ser executado fechamento lateral em cerca viva. No restante das divisas
laterais € de fundo, serd permitido o fechamento com cerca viva, alambrado ou muro de
alvenaria, até a altura maxima de 1,80m (hum metro € oitenta centimetros), contados a partir da
cola de soleira do corpo principal da casa. 2.16.2) Nos terrenos de esquina, fica proibida a
edificagdo de muros de fechamento, cercas ou alambrados, no recuo frontal de 5,00 {cinco)
metros, & no recuo lateral da via secundaria, de 4,00 (qualro) metros, serd permitida a
construgdo de muretas de contengdo de aterro na altura do nivel da cota da soleira principal da
residéncia, limitada ao maximo de 0,50 (meio) metro, contados & partir do ponto mais alto da
calgada, acompanhando quando houver, o caimento do talude, podendo ainda ser executado
fechamenio lateral em cerca viva; 2.16.3) Nao sera permitido fechamento de lotes com arame
liso, farpado ou bambu; 2.16.4) Na hipotese de haver obrigatoriedade técnica de elevagéo de
muros de arrimo 0 limite acima mencionado podera ser alterado, prevalecendo os critérios de
seguranga, porém sua construgdo devera ser indicada no projeto, analisada pela ARCA, para
posterior aprovagdio dos Orgdos Publicos; 2.17) Objefivando dotar o loleamento de
caracteristicas que beneficiem os futuros moradores e para preservar as condigdes ambientais,
o COMPRADOR, para supressdo de cada &rvore existente no lote, apés a obtengdo de
autorizagdo do Orgdo competente quando for o caso, deverdo ser plantadas outras duas érvores
em substituicio & suprimida; 2,18} Afastamento das Divisas: 2.18.1) As edificagies deverdo
obedecer aos seguintes recuos minimos obrigatérios em relagéo as divisas do lote: a) Recuo de
frente 5,00m (cinco) metros; b) Recuos laterais: b1) 1,00m (um} metro quando ndo houverem
aberturas de iluminagao e ventilagéo (parede cega); b2} 1,50m (um e meio) metros quando
houverem aberturas de ventilagdo e iluminag8o para cm um_qom cozinhas, copas, areas de
servigo, despejo, dispensa, depdsitos e demais compartim nds de curta permanéncia; b3) 2,00
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(dois) metros quando houverem aberiuras de ventilagéio e iluminagao de dormitdrios, salas

demais compartimentos de longa permanéncia; ¢) Recuo de fundos: 4,00m (quatro metros)(@
partir do alinhamento. 2.18.2) Recuos em lotes de esquina, a construgao principal obedecera a

seguintes recuos minimos obrigatérios; - Para a rua principal 5,00 (cinco metros); - Para a rua
secundaria 4,00 {quatro metros); - Nos fundos 4 (quatro metros). 2.18.3) O recuo dos fundos é
de 4,00m (quatro metros), s6 sera substituido caso haja edicula e a mesma devera respeitar as
normas constantes nesta normatizagdo, Nesta faixa de recuo também sera permitida a
construgdo de piscina, sendo esta distante dos muros de divisa e das edificagbes, no minimo
1,50m (um metro e meio); 2.18.4) Todos os recuos mencionados nos itens acima, serdo
contados a partir da alvenaria externa, porém apds a alvenaria 56 haveré o beiral natural do
telhado ou da laje, com comprimento maximo igual a 1,00m (um metro), caso estas projegoes
horizontais excedam a largura de 1,00m (um metro), os recuos deverfio ser medidos a partir do
limite da referida projeg8o horizontal, com decréscimo de 1,00m {(um metro); 2.18.5) A faixa de
recuo de frente para rua principal € para a rua secundaria s6 podera ser utilizada como jardim,
ndo podendo ter outro fim; 2.18.7) Tanto para os lotes de esquina como para os demais lotes,
entende-se por rua principal a que confrontar com a menor testada do lote, e por rua secundaria
aquela que confrontar com a maior dimensdo do lote. 3. DA EXECUCAO DE OBRAS: 3.1) Para
inicio de obra sera necessaria a apresentagdo de copia de Alvara de Execugao e copia de Planta
Aprovada pela Prefeitura Municipal de Jarinu; 3.2) N&o serd permitida a ocupagao de lote(s)
vizinho(s) para fins de canteiro de obras, deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades
sem prévia autorizagBo, por escrito, do proprietério/possuidor do lote que se pretende ocupar
esta, devidamente aprovada pela ARCA; 3.3) O lote de apoio devera fazer divisa comum com a
obra em uma das laterais ou nos fundo, ndo sendo permitida a utilizagdo de lotes atravessando
ruas, nem o uso de areas plblicas destinadas a jardim ou lazer como lote de apoio ao canteiro;
3.4) O lote de apoio devera ser reconstituido, removido todos os vestigios da obra, materiais e
entulhos, além de ser entregue nas mesmas condigdes de recebimento com a topografia origina;
3.5) Cada proprietario devera recolher para dentro dos limites de seu lote ou do lote de apoio
todo o material destinado & execugdo de sua obra, no prazo méaximo de 12 (doze) horas, do
respectivo recebimento; 3.6) Antes do inicio da construgdo principal, mas apos a expedi¢éo do
alvara de licenga do poder publico competente, sera permitida a construgio de um barracao
provisério para depésito de materiais de construgdo e uso do guarda da obra..Q referido
barracdo deveréa ser demolido apds a concluséc da obra ou no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da expedicdo daquele alvara, caso a obra néio seja iniciada em tal periodo; 3.7)
As sarjelas deverdo ser prolegidas a fim de evitar sua danificagdo quando do acesso de
caminhdes durante a obra; 3.8) A instalagd0 sanitdria para o canteiro de obra devera distar
2,50m de todas as divisas; 3.9) Durante a execugdo das obras as ruas deverdo se manter
limpas, ndo serd permitido em hipbtese alguma a colocagdo nas ruas de qualquer tipo de
material, mesmo que provisorio, nem a preparagdo de massas, concreto ou qualquer tipo de
mistura de material; 3.10) O lote devera estar todo tapumado durante a obra, e caso haja
previsdo de muros em projeto, oS mesmos poder3o ser construidos substituindo o tapume. O
incio da construgao s6 podera se dar apés o completo fechamento do canteiro de obras. Devera
ser execulado portSo provisorio para entrada de velculos e pedestres; 3.11) As instalagdes
sanitarias deverdo ser construidas, obrigatoriament lote onde sera feita a obra, sendo
vetadas suas construgdes no lote de apoio; 3.12) O barracpes deveréio ter acesso unico pefo
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_ao:oq do canteiro. N&io sendo pemmitidas portas e janelas voltadas para as vias pablicas. Os J
barraces para guardar material poderfio ser construidos em alvenaria, madeira ou container de
metal; 3.13) O esgoto da obra devera ser captado e conduzido ao sistema de tanque séptico,
fiitro anaerébio e sumidouro. Ficando expressamente proibido o [angamenio de efluentes de
esgolos ou defritos na rede coletora de aguas pluviais; 3.14) As cagambas para retirada de
entulhos deversio ser depositadas sempre dentro dos lotes. Excepclonalmente, quando a obra
astiver em fase final, mediante a autorizacio formal da ARCA, poderé ser depositada no leilo
carrogével da rua, afastada da sarjeta. Em hipélese alguma serd autorizado pela ARCA, o
depdsitc das cagambas em passeios plblicos; 3.15) O comprador obriga-se a cumprir
rigorosamente as normas de construgdo bem como os dias e horarios de trabalho definidos peta
ARCA. 3.16) Nao sera pemmitida a realizagio de qualquer obra de terraplenagem no(s) lote(s),
sem que haja projeto de construcfio devidamente aprovado pelos érgSios publicos competentes,
devendo os servicos de terraplenagem atender aos requisitos da construgio a ser erguida, 4.
DAS INSTALAGOES PREDIAIS — AGUA, ESGOTO, ENERGIA E TELEFONE: 4.1) Os
proprietarios deveréo procurar diretamente & Sabesp pelo telefone 0800-118911 para solicitar a
sua ligagBo domiclliar de &gua; 4.2) As instalagbes do cavalete e abrigo deverBo respeitar as
normas da Sabesp; 4.3) Devera ser previsto a reservagéic minima de 2.000 litros de &gua potével
em cada lote; 4.4) Todos os adquirentes de lote, estardo obrigados a dar servidéo para a ligagdo
e passagem de aguas, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados e
assentados, correndo por conta do favorecido toda e qualquer despesa inerente a esses
servigos, bem como a sua manutengdo; 4.5) Os proprietarios sdo obrigados, sob sua
responsabilidade, a implantar tanque séptico, fillro anaerbbic e sumidouro, de acordo com a NBR
1229 E NBR 13969 da ABNT, de conformidade com projeto aprovado pela CETESB para o
loteamento, sempre previamente apresentado para andlise da ARCA, anites da ocupagio dos
lotes; 4.6) A ligag8o de energia elétrica devera ser solicitada diretamente na Eloktro pelo telefone
0800 7272120; 4.7) O fomecimento de energia sera feito por meio de cabos aéreos e a entrada
de luz (local do medidor) deve ser executada conforme padrio usual da Elektro e do loteamento;
4.8) Cabe lembrar que o dimensionamento de carga da residéncia je condutores elétricos deve
ficar a cargo do técnico responsavel; 4.9} A solicitagio d4 linha Onica devera ser feita pelo
nimero 103. 5. DAS PENALIDADES: 5.1) O descumpimento da i

R.3 - HIPOTECA - Por escritura lavrada em 03/09 ! :N vrh 242, fls. 325/330 no
Tabelionato de Campo Lim Paulista/SP, a prop ot qualificada, ACSM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ofereceu o iméve! 4 Inatricyla em primeira,
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o>_sm>m>_._ conforme artigo 18, V, Lei 6766/79. Valor total dg
deste: R§ 1 .RN (4. Atibaia, 10 de dezembro de 2007. O Escrovanie
* {Microfilme 206.280 de 05/11/2007 - Rolo n° 3677). A\ s Anfonlo da Silva
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HIPOTECA - Pelo requerimento da proprietaria AC&N Empreendimentos Imobilidrios
Limitada, de 22/11/2011, e conforme Termo de/Q Bown de Hipoteca, passado em
22/12/2011, foi autorizado pelo Municipio de .FHE g OPZO LAMENTO da hipoteca no
R.2 desta matricula, em virtude da conclusio % thdas as dpras de Ipfra-estrutura do
Loteamento Residencial Cambarah. Valor R$ _.imuc . Atibaia, ¥5 de janeiro de 2012. O

Escrevente,

farcos Antonio da Silva

Av.05/94.567 - Protocolo Eletrénico n. 350918 de 12/2020\- AC000664343 -
INSCRICAO CADASTRAL - O imé6vel aqui matriculado encontra-se stualmente inscrito
no cadastro municipal sob nimero 0680.020.0001.00-0. Atibaia, 15 de mbro dg 2020. O

Escrevente, Bruno Corréa
Selo n__m:mr 120485331DI100O185652RL20G. mmﬂ«m<m=~m hﬁo_._.mmn_c

Av.06/94.567 — Ex officio - ALTERACAO DE NOME DE LOGRADOURO - Conforme
Lei Municipal n® 1.905/13, a Rua A, para a qual o imével aqui matriculado faz frente, passou
a denominar-se Rua Ayrton Senna da Silva. Atibaia, 15 de dezembro dg 2020. O

Escrevente,
Selo digital: 12048533 1 HMO000185653SN20X. &Mﬂ%ﬂmﬂﬂﬂﬂ“qo

R.07/94.567 — Protocolo Eletrénico n® 350.918 de 02/12/2020 - AC000664343 - VENDA E
COMPRA - Titulo: Escritura piblica de venda e compra, lavrada em 27 de novembro de
2020, no Registro Civil e Tabelionato de Notas de Campo Limpo Paulista-SP, livro 369,
folhas 315/317. Objeto: o imoével aqui matriculado. Transmitente: AC&M
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, NIRE 35218730143, ja qualificada,
atualmente com sede a Rodovia Edgard Maximo Zambotto, s/n°® Bairro dos Soares,
Jarinu-SP. Adquirentes: ADRIANA DIAS MORAES DE PAULA, brasileira, empresariz,
RG: 24.306.526-7 SSP/SP, CPF: 263.690.318-60, ¢ seu marido FABIO ROGERIO
FONTE BASSO DE PAULA, brasileiro, empresario, RG: 32.100.628-8 SSP/SP, CPF:
291.583.668-06, casados em 09/11/2002, pelo regime de comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados & Rua Visconde de Taunay, n® 176, gpartamento 172, Vila Arens,
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CANCELAMENTO DE )

\ N J

‘A




Valide aqui
este documento

Prot.: 399071 - Mat.; 94567 - Pagina 010 de 011.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LCWC5-DQ2PZ-YQ6DN-T2769

i

ﬁ sass7 ) (05 )

.

.:592 SP. Preco: R$ 180.000,00 do qual foi dado quitacdo. Observagdes: Oonﬁos,:mj

escritura que a vendedora estd dispensada de apresentar a CND/INSS e a Certidio de|

Quitagfio de Tributos Federais, com fundamento no art. 257, § 8°, IV do Decreto 3.048/99,
bem como da Certiddo da Procuradoria Geral da Fazenda, conforme Decreto 5512 de
13/08/2005. Foi apresentada a Certidéio Negativa de Tributos Municipais, bem como a guia
de ITBI n°® 1.111/2020 no valor de R$ 4.500,00 paga em 27/11/2020. Atibaia, 15 de
dezembro de 2020. O Escrevente,

Bruno Corréu

Selo digital: 120485321 EEG00185655CI20Z, mmn_.me.m:ﬁm >=3_._an0

Sco José de Camargo Viana

R.08/94.567 - Protocolo n. 356.768 de 16/04/2021 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo Termo de Constituigio de Garantia — Empréstimo
PJ — Alienagfio Fiducidria de Bens Iméveis, anexo a Cédula de Crédito Bancério — n°
25.2109.606.0000203/98, emitidos em Varzea Paulista-SP, em 08/04/2021, no valor de R$
440.000,00, com vencimento em 08/04/2025, sendo a praga de pagamento o local de
emissdo, pela FONTEK SERVICOS INDUSTRIAIS LTDA, CNPJ: 17.997.060/0001-23,
com sede a Avenida Duque de Caxias, n° 3.001, Jardim Promeca, Varzea Paulista-SP; tendo
como garantidores fiduciantes, os proprietirios FABIO ROGERIO FONTE BASSO DE
PAULA e sua mulher ADRIANA DIAS MORAES DE PAULA, ji qualificados,
constituiram o imével aqui matriculado, em propriedade fiducidria, na forma dos art. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transferiram sua propriedade resolivel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4,
Brasilia/DF, CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, em garantia proporcional equivalente a 50%
do valor do empréstimo, ou seja, R$ 220.000,00, valor este que é o mesmo para fins do leildo
extrajudicial. Prazo de caréncia para expedic8o da intimago para os fins Ea<_m8m no § 2°-
Art. 26 da Lei 9514/97, foi estabelecido 60 (sessenta) dias. Ficam fazendo
deste registro, para todos os efeitos, as demais cldusulas e condigles tantes no Termoje
na Cédula. Atibaia, 28 de abril de 2021. O Escrevente,
Selo digital: 120485321 YL000227059VF21M.

Av.09/94.567 - Protocolo n. 399.071 de 01/11/2023 - IN01072148C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imdvel aqui matriculado mcos consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja nﬂ&_momam no R.08, conforme requerimento datado de 11/06/2024, instruido com a
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certiddo de notificaciio aos fiduciantes FABIO ROGERIO FONTE BASSO DE PAULA ¢

ADRIANA DIAS MORAES DE PAULA, na qual consta que apds transcorrido o prazo

previsto no § 1° do art. 26, nio houve a purgagio da mora, Foi apresentada a guia de

pagamento do ITBI n° 443/2024 no valor de R$ 5.500,00 paga em 24/05/2024. Valor: R$

220.000,00. Atibaia, 03 de julho de 2024, O Escrevente,

Selo digital: 12048533 1RL0005754970C24M. Jkoni
Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 94567 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certidéo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo |l das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 4 de julho de 2024.

Selo n® 1204853C3FF000575498PJ24F
Consulte o selo em https://selodigital tjsp.jus.br
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