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2 IMOVEL:— APARTAMENTO N° 703 — BLOCO 03, com 01l (uma) wvaga de garagem, do

m CONDOMINIO RESIDENCIATL "SEVILHA CONDOMINIO CLUBE", a ser construidec na

g| Rua Dezesseis a Rua Dr . Pedro Feu Rosa, ACRESCIMO DO BAIRRO JARDIM

g ATLANTICO, Jacaraipe, Distrito de Nowva Almeida, neste Municipioc da

! Serra, ES, composto pPor uma sala, uma wvaranda, uma circulacgio, dois
quartos, um banheiro, uma cozinha (= uma Aarea de servigo, com area

privativa total de 47,00m2®, &Area de uso comum de 32,22m?2, aArea total de
construgiac de T9,22m= e fragdo ideal de terreno de 0,003967 da Aarea
total de 8.098,65m? (oito mil, noventa e oito metros e sessenta e cinco
decimetros gquadrados), confrontando-se pela frente com Rua Dezesseis e
Rua Dr. Pedro Feu Rosa, situada no Acréscimo do Bairro Jardim
Atlantico, Jacaraipe, Distrito de Nowva Almeida, neste Municipio da
Serra, ES.-—

PROPRIETARTIA: — SEVILHA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n®. 11.239.122/0001-51, com sede a Avenida Todos os Santos, n° 198,
Quadra CHA, Lote 25, Jardim Atléantico, Serra, ES.-

LI L
REGISTRO ANTERIOR:— N° 34.581 do livro 2, deste Cartor FERIDO E
VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 01 de fevereiro de 2011.
Keller José de Almeida .
Subntituto

REGISTRO N°® 01/35. 677'— COMPRA E VENDA - Pelo Contrato por Instrumento
Farticular de Compra = Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de
Unidade Habitacicnal com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS, no ambito do Programa
Carta de Crédito . FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, n°® 855550487962, datado
de 06 de setembro de 2010, assinado pelas partes contratantes e
Aditivo, ao referido contrato, datado de o8 de novembro de 2010,
assinado por Alceu Pereira Junior, procurador substabelecido da
Credora/Fiduciaria, a proprietaria SEVILHA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n®. 11.239.122/0001-51, com sede a Avenida
Todos os Santos, n° 128, Quadra CHA, Lote 25, Jardim Atlantico, Serra,
ES, peloc valor de RS 86.470,00 (citenta e seis mil e guatrocentos e
setenta reais), vendeu o imével objeto da matricula para WILSON DA
STILVA NUNES, brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial de bens,
nascido em 23/04/1978, wvigilante, portador da carteira de identidade CI
1.304.973, expedida por SSP/ES em 28/06/2001 e inscrito no CPF/MF sob
n°® 068.632.407-01, e sua esposa LAUDINEIA SANTANA SILVA NUNES,
brasileira, nascida em 01,/09/1975, do lar, portadora da carteira de
identidade CT 1.304.036, expedida por SSP/ES em 01/07/1993 e inscrita
no CPE/MF sob n® 069.130.437-83, residentes e domiciliados a Rua

segue. ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWNGL

A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias



Valide aqui
este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFiCIO DA 12 ZONA - SERRA - ES - COMARCA DA CAPITAL

Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala e Tabelia

REPUBLICA FEDE TIVA DO BRASIL
ADO DO ESPIRITO SAN
Cartorio do 1° Ofu.':io da 1® Zona - Serra ~ comama da Capitai

desta matricula = construgdo de

do Contrato. PROTOCOLO N° 65.970 L. 1

‘Serra, ES, 01 de fevereiro de 2011. xg][egub“qeu”m

tuto

o

esposa LAUDINEIA SANTANA SILVA NUNES, jia qualificados, na qualidade
decorrente do financiamentce, bem como do fiel cumprimento de todas

"CEF, ‘com sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, Brasilia,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, na qualidade
CREDORA/FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o imével objeto
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

e um mil e trezentos e noventa e trés reais); Valor do Desconto:
3.570,00 (trés mil & guinhentos e setenta reais); Valor da Divida:

obrigagdes contratuais e legais, alienaram A4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL
' DF,

Elisabeth Bergami Rocha CNM: 023663.2.0035677-41
REGISTRO GERAL Matricula N° 35.677 ~-Folha N°® 1 - VERSO
Ormando de Aguiar, 119,_Bairro Roméo, Vitéria, ES, conforme segue: O

valor de aguisigio da unidade habitacional em construgfo objeto deste
contrato eguivale a RS 86.470,00 (oitenta e seis mil e guatrocentos e
setenta reais), a ser integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas:

recursos préprios: RS 5.077,00 (cinco mil e setenta e sete reais):;
utilizagcio de saldo da conta vinculada FGTS: RS 0,00; desconto
concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS: RS
3.570,00 {(trés mil e gquinhentos e setenta reais):; financiamento: RS

77.823,00 (setenta e sete mil e oitocentos e wvinte e trés reais); VALCR
DA COMPRA B VENDA DO TERRENO: RS 5.533,99 (cinco mil e guinhentos e
trinta e trés reais e noventa e nove centavos). DESTINACAO DA OPERAGCAO: .
A operagaoc ora contratada destina-se a aguisigidoco do terreno objeto
uma)y das unidades habitacionais gue
compdaem o empreendimentce SEVILHA COND fIO CLUBE. Condigdes: as mesmas
HFFERIDO E VERDADE E DOU FE.

REGISTRO N° 02/35.677:— ALIENAGAO FIDUCIARIA — Pelo Contrato mencionado.
no registro n 01 da presente matricula, WILSON DA SILVA NUNES = sua

de

COMPRADORES E DEVEDORES/FIDUCIANTES, em garantia ao pagamento da divida
as -

T.ei 89.514/97, conforme segue: Valor da Operacgido: R$ 81.393,00 (oitenta

RS
RS

77..823,00 (setenta (=) sete mil e oitocentos e vinte e trés reais);
Valor da Garantia: R$ 86.470,00 (ocitenta e seis mil e gquatrocentos e
setenta reais) ; Sistema de Amortizaciao: SAC—-SISTEMA DE AMORTIZACAO
CONSTANTE NOVO; Prazos, em meses: de construcgdo: 19 - de amortizacgdo:
3200 - de renegociagdo: O; Taxa Anual de Juros (%) : Nominal 4,5000 e
Efetiva 4,5941; -Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o disposto
na clausula sétima; Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a
clausula " décima segunda; Encargos financeiros no preriodo de
construgdo/caréncia: de acordo com o disposto na clausula sétima:
Encargos no periodo de amortizacio Total: RS 563,03 (guinhentos e
sessenta = trés reais e trés centavos). O prazo para o término da
construgdo sera de 19 (dezenove) meses, ndc podendo ultrapassar o

segue. ..
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estatuido nos atos normativos do CCFEFGTS, do SFH e da CEF, sob pena de a
CEF considerar vencida a divida. A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imével identificado no item D2 deste instrumento e todas as
acessdes, benfeitorias, melhorameﬂtos, construgdes e instalagdes gue
lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigido total
do  capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste

monetario, permanecendo integra até gque os DEVEDORES/FIDUCIANTES
cumpram todas as obrigagdes contratuais e legais wvinculadas ao presente
negdcio, oportunidade em gue se resolve nos termos do previsto no
artigo 25 da Lei n® 92.514/97. VALOR DA GARANTIA -— Concordam as partes

gque o valor do imoével ora alienado. fiduciariamente para fins do
disposto no incisoc VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97 & de R$ 86.470,00

‘(oitenta e seis mil e quatrocentos e setenta reais), sujeito a
atualizagéo monetaria pelc mesmo indice utilizado-para atualizacg¢ao do
saldo devedor, reservando-se & CEF o direito de pedir nova avaliagdo.
GARANTIAS FIDEJUSSORIA: Além da.garantia fiduciaria, a INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA: D'ANGELQ INCOPAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
L TDA, inscrita no CNPJ/MF =s=ob n°® 00.732.928/0001-60, situada a Avenida
Todos os Santos, 198, oD.LT. 25, Laranjeiras, Serra, ES, e a

INCORPORADORA/SPE/FIADORA: SEVILHA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, com sede a
Avenida Todos os Santos, n°® 1928, Quadra CHA, Lote 25, Jardim Atlantico,
Serra, ES, comparecem neste ato como FIADORAS e principais pagadoras de
‘todas .. as obrigagdes assumidas relo(s) DEVEDOR(ES) / FIDUCIANTE(S),
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827,
835, 838 e 839 do Cédige Civil. A garantia fidejusséria prevalecera

somente durante a fase de construgdo e até que as unidades
habitacionais sejam entregues e recebidas, momento em gue deixarido, as
FIADORAS, de responderem relas obrigagdes do (s) DEVEDOR(ES) /

FIDUCIANTE (S). A garantia fidejussdéria menciconada no paragrafo anterior
prevalecera . durante a fase de construgido e até gue sejam entregues e

recebidas as unidades habitacionais vinculadas ao empreendimento,
momento em que deixario, as FIADORAS, de responderem pelas obrigagdes
do (s) DEVEDOR(ES) . A CEF atesta gue os DEVEDORES comprovaram mediante

documentagio e declaragdes pessoais, o atendimento aos reguisitos e as
condigdes exigidas pela Lei n°. 11.977, de 07 de julho - -de 2009 para
enguadramento da presente operagdoc ac Programa Minha Casa, Minha Vida,
tanto no que se refere as caracteristicas do tomador Jguanto as
caracteristicas do imével. DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXFPEDICAO DA
INTIMACAO: Para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lei 29.514/97,
fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&oc pago. Sujeitando-se
as partes as demais cl&ausulas e condilgdes do referido Contrato.

saegue. . .
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PROTOCOLO N° 65.970 L. 14 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES,
01 de fevereiro de 2011. - Ke :lloggtd&&lgelda ap
AVERBAGCAO N®° 03/35.677:- CONS RU‘;ED E HABITABILIDADE - Conforme Certiddc

Detalhada n® 176/2012 e Certidioc de Habitabilidade n°® 184/2012, expedidas
pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 23/04/2012, averbadas sob n°
231 e 232 da matricula 34.581 em 08/01/2013, ficou provado gue o imdvel
objeto da matricula FOI coNsTRUIDO E ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE

HABITAB ADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 08 de Janeirc de
2013. O  Carla Aimonfrey Orletti

Escievente Autorizada
AVERBACAO N° 04/35.677: - INSTITUICAO® E CONVENGAO DE coNDoOMiNIO -
Procede-se a presente averbagio para constar gue, a Instituigdo e a

Convengac de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL “SEVILHA CONDOMINIO
CLUBE”, situadc na Rua Dezesseis e Rua Dr. Pedro Feu Rosa, ACRESCIMO DO
BATRRO JARDIM ATLANTICO, Jacaraipe, Distrito de Nova  Almeida, neste
Municipio da Serra, ES, foram registradas, respectivamente, scb n®s R.234
da matricula 34.581, do L*°® 2 e registro n® 1.749 do L*° 3I-auxiliar, em
08/01/2013, ambos deste Cargd@ric. O REFE]%IPO E VERDADE E DOU FE. Serra,
ES, 08 de janeiro de 2013. g)m arla Almonirey Orletti LE

AVERBAGCAQ N° 05/35.677:- RETIFICACAO DE OFICIO - Fica retificada a abertura da presente
matricula, nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que o imovel constante da matricula esta
localizado na Area 2-A da Quadra 25 (vinte e cinco), entre as ruas: Dezesseis, Dr. Pedro Feu Rosa, Todos os

Santos e com Décima Primeira Avenida, tendo havido omissio quando da tomada de notas. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 23 de junho de 2026. ngm Almonfrey Orietti

Substituta Legal

AVERBAGCAO N° 06/35.677:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 01 de junho de 2026, instruido
com prova de intimac¢do dos devedores fiduciantes realizada através de edital, bem como certidio do
decurso do prazo sem purgagio de mora, averbada a margem do registro n°® 5.190 de ordem do livro 3-auxiliar,
a propriedade do - imével objeto desta matricula foi comsolidada em favor da credora e proprietiria
fiducidiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do artigo 26, da Lei n°® 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigfio de disponibilidade decorrente do artigo 27,
do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. O
imoével esta cadastrado na Prefeitura Municipal da Serra, ES, sob Inscrigdo Fiscal n°® 21674072 e Inscrigdo
Imobilidria n® 003.4.027.0386.179. Apresentou Certidio de Quitaciio n° 12182184 referente ao ITBI n°
152442/2025; Base de Calculo: R$210.000,00. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado
NEGATIVO, Coédigo HASH: yifuej2905;r1q0303aeg;yp7hSxkdnl. PROTOCOLQ N° 129.838 L. 1-AK, datado
de 02/06/2026, Taldo n° 285176. Selo Digital de Fiscalizagfio: 023663.JOU2501.38144 - Emolumentos:

R$2392.67 - Encai R$743 36 - Total: R$3136,03. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,. Serra, ES, 23
de junho de 202632

Carld Almonfray Orlett
s bstnutf;efegal
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REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO 2 j[ 35.677 I 023663.2.0035677-41 |[_

CERTIFICO que o imdvel objeto da presente matricula acha-se livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, inclusive agoes
reais ou pessoais reipersecutérias, COM EXCECAO ao mencionado nesta matricula, abrangendo apenas e tio somente as
mutagdes ocorridas até o dia Util imediatamente anterior a data de sua expedigdo. CERTIFICO FINALMENTE que a presente
certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP —
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, terca-feira, 23 de
junho de 2026, as 16h54min3seg.

Carla Almonfrey Orletti

Subistituta Legal

CERTIDAO N° 286578
Poder Judiciario do ESPIRITO SANTO
Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.JOU2501.38165
Emolumentos: R$ 73,90 Encargos: R$ 22,15 Total: R$ 96,05
Consulte autenticidade em sigex.tjes.jus.br/selo/
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