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LIVRO Ne 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

(‘"mﬂff‘culﬂ—] ficha - j C6digo{(CNS)N®? 11.377-9

\___399.836 ( 1 Sao Paulo, 23 d:Ngﬂgﬁoﬁ?ag?zs

IMOVEL: Apartamento n° 15, localizado no 1° pavimento do
SUBCONDOMINIO 2 - BLOCO 5, do empreendimento "FORTE SAO
MATEUS", situado na Rua Forte da Ribeira, n® 250, no
DISTRITO DE ITAQUERA, contendo area privativa de
41,560m?; Aarea de uso comum de 19,727m? (sende §,327m? em
drea coberta e 11,400m? em Area descoberta); Area total
edificada de 49,887m2?; perfazendo a A4rea real total de
61,287m?; correspondendo um coeficiente de

proporcicnalidade de 0,0025150 e uma fragdoc ideal no solo
de 0,25150%.

PROPRIETARIO: LU1zZ AKIRA  NISHIMORI DE AIMEIDA, brasileiro,
divorciado, estivador, carregador, embalador e assemelhados,
RG n® 46.637.941-9-55p/SP, CPF/MF n*° 384.644.098-18,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Ponte da
Abdicagdo, n° 37, Jardim S3o Gongalo.

REGISTROS  ANTERIORES : Registro Ato: 746 (09/02/2022)
(agquisigdo da fragdoc ideal de terreno); e Registro Ato
1228 (instituicdo condominial), feito nesta data, ambos
na Matricula n® 56.545, deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 151.189.0014-9 (maior &rea).

O Francisco Raymundo - Oficial
0 Cristiano Floriano Galindo - Substituto

Pl
2] José Reand i alini - Substituto
ﬁ: a Bartulic Recha Colombini - Substituta
0O Degenila M. de 5. Zambelli - Substituta BCarofina de Oliveira Lopes - Escr Autorizada
Av.1/359.836 Em 23 de outubro de 2023
Conforme Registro Ato: 747 (09/02/2022),
na matricula n® 56.545, <verifica-se gue ©O IMOVEL da
presente é objeto de ALIENAGAO FIDUCIARIA em favor da
CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
- 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, pelg valor de
R$109.341,06. PROTOCOLO N° 775.829 de J023.  selo
Digital: 113779391PP001373223HVZ3N.
etal Substituto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W64ZS-E3RRL-L6XJ8-QB9YD
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QO Francisco Raymunde - Oficial
0 Cristiano Floriano Galinde - Substituto
I Degenila M. de S. Zambelli - Substituta

# José Renato de Freftas Nalini - Substituto
0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
0 Carclina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.2/355.836
Pelo
de setembro de 2023,
"Forte Sao Mateus",
acordo, procederam,
da incorporadora
n® 09%.625.762/0001-58,
a ATRIBUIGAO das
autdnoma objeto da-
com exclusividade
abertura,
Registro

para

aol(s)

Ato: 746

de
de
Selo Digital:

da fracgao terreno
atribuicéo

25/09/2023.

relativo a
seus

TENDA NEGOCIOS
de
benfeitorias,
presente matricula

em correspondéncia
{09/02/2022),
(sendo o valcor da venda e compra de R$172.486,28,

R$158.507,
1137793%1PP0O013

Em 23 de outubro de 2023
instrumentc particular datado de

19
Instituicdo do Condominio
conddéminos, de mituo e comum
fins do cumprimento da obrigacgédo
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ/MF
entregar as obras contratadas,
de forma gque a unidade
passa a pertencer
qualificados na
ideal adquirida no
Matricula 56.545
o valor
o valor da
775.8292 de

~

proprietario(s)
a fracgéao
da

de
56) .

R$13.978,7
PROTOCO

3 Franciseo Raymundo ~ Oficial
Q Cristiana Flariano Galindo - Substituto
0 Degenila M. de S. Zambelli - Substitula

SRenatd 6 Freltas Nafini - Substituto
pflle Bartulle Rocha Colombini - Substituta

Av.3/359.836

2023, mencionado no

Em 23 de outubro de 2023

A presente matricula foli aberta instruida
pelo instrumento particular datado de
R.2.

19

PROTOCOLO

O Francisco Raymundo - Oficial
O Cristiano Floriano Galindo - Substituto
0 Degenila M. de 5. Zambelli - Substituta

- Carolma de Oliveira Lopes - Escr. Autorizada

Av.04/359.836
junho de 2025, e da

verifica-se que o

Em 10 de junho de 2025

Pelo Instrumento Particular,
Certiddo de Dados Cadastrais emitida
via internet pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo,
tributado
PROTOCCLO

imdével
atualmente pelo CONTRIBUINTE n°

datado'de 02 de

desta matricula é
151.189.0954-5.

N° 839.656 de 24/02/2025.

Selo: 113779331WX00186§
CNM: 113779,2.0359836-15

aalP

——

A Francisco Raymunde - Oficial

. i - Ofici O José Rengld de Freitas alini - Substituto
QO Camilla Bartulic Rocha Colombini - §ubstituta ®.Dege . de S. Zambglli - Substituta
(continua na ticha 02) »
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DE IMOVEIS DA CAPITAL
maticuia ficha - C6digo(CNS)N® 11.377-9
359.836 02 S#o Paulo, 10 de junho de 2025

Av.05/359.836 Em 10 de junho de 2025

Pelo Instrumento Particular mencionado na
AV.04, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26. da Lei
9514/97, complementado pela certiddo de decurso do prazo
sem purgacdo da mora, extraida do procedimento de
notificacdo decorrente do Protocolo n° 839.656, feita ao
devedor fiduciante ILUIZ AKIRA NISHIMORI DE ALMEIDA,
divorciado, Jj& qualificado, procede-se a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL constituida fiduciariamente conforme
R.747 'da matricula n°® 56.545, mencionada na Av.0l1 desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$204.833,0

Selo: 113779331MS0018847031U25
CNM: 113779.2.0359836-36

Q Francisco Raymundo - Oficial b ® Freitas Nalinf - Substituto
. de 8. Zambelli - Bubstituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W64ZS-E3RRL-L6XJ8-QB9YD
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0359836-36

Emolumentos: R$: 44,20 Sao Paulo, 10/06/2025.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03

Ministério Publico: R$: 02,12

ISS: R$: 00,90

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:

https://selodigital tjsp.jus.br
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