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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 52 REGIAO
SECAO JUDICIARIA DO RIO GRANDE DO NORTE
62 VARA FEDERAL - CENTRAL DE ALIENACAO DE BENS

INFORMAGCOES SOBRE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
LISTA N° 03/2026 - EXTRAORDINARIA

PROCEDIMENTO Alienacéo por iniciativa particular - Lista n°® 03/2026 - Extraordinaria
PERIODO DAS PROPOSTAS  De 23/07/2026 até 05/09/2026, as 23 horas
PROCESSOS 0001403-14.2001.4.05.8400 e 0003500-64.2013.4.05.8400

Imével onde funciona o Via Direta Shopping e salas n° 105, 109, 214, 215,

BEM 218 e 220, em alienagdo conjunta.
AVALIACOES R$ 152.500.000,00 + R$ 848.600,00
INTERMEDIACAO Francisco Doege Esteves Filho - Leiloeiro Oficial - JUCERN n° 024/11

FRANCISCO DOEGE ESTEVES FILHO, Leiloeiro Oficial do Estado do Rio Grande do Norte,
inscrito na JUCERN sob o n° 024/11, na qualidade de profissional credenciado perante a 6% VVara Federal
da Secdo Judiciaria do Rio Grande do Norte, torna publico, para conhecimento dos interessados, que
recebera propostas para ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR dos bens descritos, por
determinacdo judicial proferida nos Processos n° 0001403-14.2001.4.05.8400 e n° 0003500-
64.2013.4.05.8400.

O procedimento observa o art. 880 do Cddigo de Processo Civil, e do art. 26 da Ordem de Servigo
n® 13/2020 da 6 VVara Federal da JFRN, as determinagdes constantes da deciséo de 22 de julho de 2026 e
as condic¢Bes adiante estabelecidas. A alienacdo ocorrera de forma conjunta, preservando-se a unidade
economica do empreendimento.

DADOS DO PERIODO, LOCAL DE RECEBIMENTO E LEILOEIRO OFICIAL

a) Periodo para recebimento das propostas: de 23 de julho de 2026 até as 23 horas do dia 05 de setembro de
2026.

b) As propostas deverdo ser apresentadas por escrito ao Leiloeiro Oficial, mediante o formulario constante do
Anexo I, devidamente preenchido, assinado e acompanhado dos documentos exigidos nestas informacdes.

c) A proposta e os documentos poderdo ser encaminhados a equipe do leiloeiro pelos canais oficiais, email
francisco.doege@gmail.com ou para o whatsapp 84 99171-6264, observando-se o prazo final acima
indicado.

d) O simples envio da proposta nao aperfeicoa a alienacdo. O negécio sera formalizado por termo nos autos, na
forma do art. 880, § 2°, do Codigo de Processo Civil, apés o cumprimento das condicdes aplicaveis.

LEILOEIRO OFICIAL:

FRANCISCO DOEGE ESTEVES FILHO

Inscricdo JUCERN: n°024/11

Endereco: Rua Presidente Arthur Bernardes, n® 779-B, Alecrim, Natal/RN

Site: www.lancecertoleiloes.com.br

E-mail: francisco.doege@gmail.com

Telefones: (84) 99171-6264
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1 - INFORMACOES GERAIS

a) A alienacdo por iniciativa particular foi determinada pelo Juizo da 62 Vara Federal da Secao Judiciaria do
Rio Grande do Norte e permanecerd aberta a intermediacdo dos corretores e leiloeiros credenciados pelo
prazo regulamentar.

b) Os bens vinculados aos dois processos serdo ofertados conjuntamente, ndo se admitindo, neste
procedimento, proposta isolada apenas para o empreendimento principal ou apenas para as salas n°
105, 109, 214, 215, 218 e 220.

c) Fotografias, autos de reavaliacdo, certiddo imobilidria e demais informagdes disponibilizadas pelo Juizo
poderdo ser consultados junto a equipe do leiloeiro.

d) O interessado deverd examinar previamente a documentacdo e visitar os imoveis, sempre que possivel e
mediante agendamento, para verificar seu estado de conservacao, ocupacéo, caracteristicas, dimensoes e
demais circunstancias relevantes.

e) A descricdo apresentada neste documento ndo substitui as informacdes das matriculas imobiliérias, autos de
penhora, avaliagGes, reavaliacdes e demais documentos que integram os processos judiciais.

2 - DAS PROPOSTAS

a) A proposta devera indicar, de forma clara e sem rasuras: o valor total oferecido pelo conjunto de bens; a
modalidade de pagamento; o valor da entrada, quando parcelada; o nimero de parcelas pretendido; e a
qualificacdo completa do proponente.

b) O proponente pessoa fisica devera apresentar documento oficial de identificacdo, CPF, comprovante de
residéncia.

c) O proponente pessoa juridica devera apresentar cartdo do CNPJ, contrato ou estatuto social atualizado,
documento de identificacdo do representante, comprovante de endereco.

d) As propostas a vista terdo preferéncia sobre as parceladas quando oferecido valor igual ou superior,
conforme as condicdes adotadas pela 62 Vara Federal.

e) Na hipotese de concorréncia entre propostas equivalentes, serdo observados o maior valor, a forma de
pagamento mais favoravel, sem prejuizo das regras aplicaveis ao procedimento judicial.

f) Proposta apresentada fora do prazo, desacompanhada dos documentos essenciais ou em desconformidade
com as condi¢des divulgadas podera deixar de ser considerada.

g) A apresentacdo da proposta representa declaracdo de conhecimento e aceitagdo integral das condigdes aqui
informadas e da situacdo juridica e material dos bens.

3 - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
3.1 - PAGAMENTO A VISTA

a) O adquirente devera depositar o preco em conta judicial na Caixa Econémica Federal, a disposi¢éo do Juizo,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, ou no primeiro dia Gtil subsequente com expediente bancario,
contado da lavratura do Auto de alienagéo.

b) Os depositos serdo realizados em contas judiciais vinculadas aos processos, mediante as guias e codigos de
receita indicados pelo Juizo e pela equipe do leiloeiro, considerada a vinculagdo dos bens a processos
distintos.

c) O comprovante do depésito devera ser imediatamente encaminhado a equipe do leiloeiro para juntada aos
autos correspondentes.

d) A falta de pagamento no prazo tornard sem efeito a venda e sujeitard o proponente as consequéncias
previstas na legislacdo e nas condi¢des divulgadas.

3.2 - PAGAMENTO PARCELADO - DIVIDA EXECUTADA PELA FAZENDA NACIONAL

a) Tratando-se de execucdo promovida pela Fazenda Nacional, serd admitido o parcelamento do preco, quando
cabivel, nos termos da Portaria PGFN n° 1.026/2024 ou do Codigo de Processo Civil, de acordo com a
natureza dos bens, a situacdo das penhoras e as condi¢des do processo.

b) Para o parcelamento nos termos da Portaria PGFN n° 1.026/2024, o proponente devera comprovar:
regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional; regularidade com o FGTS, quando pessoa juridica;
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situacdo ativa e regular no CPF ou CNPJ; inexisténcia de recuperacdo judicial, faléncia ou insolvéncia
civil decretada; inexisténcia do histérico impeditivo previsto na Portaria; e ndo participacdo em ato doloso
que tenha levado ao desfazimento de alienacéo judicial.

c) Somente poderéa ser parcelado 0 montante correspondente a divida ativa objeto da execugéo. Se o pre¢o
oferecido superar o valor que puder ser parcelado, a diferenca devera ser depositada a vista.

d) O valor passivel de parcelamento pela Portaria PGFN n° 1.026/2024 poderé ser pago em até 60 (sessenta)
meses, com entrada de 25% (vinte e cinco por cento) do total parcelado e divisdo do saldo pelo nimero de
59 meses restantes.

e) Cada parcela sera acrescida de juros equivalentes a taxa SELIC, acumulada mensalmente desde o més
subsequente ao da alienacdo até o més anterior ao pagamento, acrescida de 1% (um por cento) no més do
pagamento.

f) A entrada e as prestagdes anteriores a formalizacdo do parcelamento serdo depositadas judicialmente na
Caixa Econémica Federal, mediante a operacdo e o codigo de receita indicados para o processo. Depois da
formalizacdo, as prestacOes serdo pagas por DARF.

g) Apos a formalizacdo do negécio, o adquirente devera requerer o parcelamento no Portal Regularize
(www.regularize.pgfn.gov.br), no prazo de 10 (dez) dias, observando o art. 5° da Portaria PGFN n°
1.026/2024.

h) O parcelamento dependera da andlise da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, na forma da Portaria
PGFN n° 1.026/2024.

i) Para a formalizacdo deverdo ser apresentados os comprovantes de regularidade do CPF ou CNPJ,
regularidade perante a Fazenda Nacional, regularidade do FGTS quando aplicavel, depdsito da entrada e
da eventual diferenca a vista, além do pagamento da comisséo do leiloeiro.

j) Expedida a carta de alienacdo, o adquirente devera leva-la ao Cartério de Registro de Imdveis para
averbacdo da hipoteca em favor da Unido, no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento, sob pena de
rescisdo do parcelamento.

k) O inadimplemento de parcela sujeitara o adquirente as consequéncias estabelecidas na Portaria PGFN n°
1.026/2024, inclusive rescisdo, vencimento antecipado do saldo devedor e encargos previstos na norma.

3.3 - PARCELAMENTO NOS TERMOS DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

a) Quando o parcelamento for regido pelo Cédigo de Processo Civil, o prego podera ser pago em até 30 (trinta)
meses, com entrada de 25% (vinte e cinco por cento) e saldo dividido pelo nimero de parcelas restantes.

b) A entrada devera ser depositada no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, ou no primeiro dia Util subsequente
com expediente bancario, a ordem do Juizo, em conta vinculada ao processo.

c) As parcelas serdo atualizadas pela taxa SELIC acumulada mensalmente, calculada desde o més subsequente
ao da alienacdo até o més anterior ao pagamento, acrescida de 1% (um por cento) no més do pagamento.

d) O imovel ficard gravado por hipoteca em favor do exequente até a quitacdo integral do parcelamento,
devendo a garantia ser registrada no cartério competente.

e) No atraso da entrada ou de qualquer prestacdo, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo da resolucéo da alienacéo ou da execucdo do
saldo devido.

4 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO

a) O adquirente pagara ao Leiloeiro Oficial comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da alienacéo,
em separado do preco do bem.

b) A comissdo devera ser paga no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, ou no primeiro dia Util subsequente com
expediente bancario, a ordem do Juizo, mediante depdsito em conta de titularidade do Leiloeiro Oficial
Francisco Doege Esteves Filho.

c) A comissdo ndo integra o valor do preco destinado as contas judiciais e ndo seré considerada como entrada
ou parcela do pagamento do bem.
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5 - ONUS E RESPONSABILIDADES DO ADQUIRENTE

a) O Juizo assegurara ao adquirente a aquisicdo livre de dnus de natureza tributaria anteriores a alienagdo, nos
termos do art. 130, pardgrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, observadas as determinacdes
processuais.

b) O adquirente arcara com eventuais despesas condominiais e outras obrigacdes civis propter rem anteriores a
alienacdo, bem como com ITBI, laudémio, foro ou taxa de ocupagdo, emolumentos, registros, averbacoes,
certidBes e demais despesas necessarias a transferéncia e & imissdo na posse, quando aplicéveis.

c) Cabera ao adquirente verificar a existéncia e a extensdo de débitos condominiais, ocupacdes, contratos,
obrigac@es civis, restricbes administrativas e demais circunstancias que possam repercutir sobre a
utilizacdo do empreendimento.

d) Todas as providéncias e despesas posteriores necessarias a regularizacado registral, transferéncia patrimonial
e imissdo na posse serdo de responsabilidade do adquirente, ressalvadas as obrigacdes expressamente
atribuidas a terceiros por deciséao judicial.

6 - REQUISITOS SUBJETIVOS DO PROPONENTE

a) Poderdo apresentar propostas as pessoas fisicas capazes e as pessoas juridicas regularmente constituidas,
mediante comprovacao de identidade e capacidade de representacdo.

b) N&o poderdo adquirir 0s bens: os leiloeiros e corretores credenciados perante a 62 Vara; juizes, membros do
Ministério Publico e da Defensoria Publica; servidores e auxiliares da Justica e seus parentes até o
segundo grau; tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos e liquidantes quanto aos bens
confiados a sua guarda; mandatérios quanto aos bens cuja administragdo ou alienacdo lhes tenha sido
confiada; e pessoas legal ou judicialmente impedidas.

7 - DEVERES DO PROPONENTE/ADQUIRENTE

a) Examinar previamente os documentos e as condi¢des fisicas, juridicas, registrais e de ocupacdo dos bens.

b) Prestar informag@es verdadeiras, apresentar documentos auténticos e manter os dados de contato atualizados
durante todo o procedimento.

c) Efetuar o pagamento do preco, da entrada, das parcelas, da comissdo e das despesas sob sua
responsabilidade nos prazos estabelecidos.

8 - DIREITOS E OBRIGACOES DO LEILOEIRO

a) Promover ampla divulgacéo do bem e do periodo para apresentacéo das propostas, mantendo disponiveis as
informac@es encaminhadas pelo Juizo.
b) Receber, registrar e conferir as propostas e 0s documentos apresentados durante o prazo estabelecido.

c) Prestar aos interessados informacdes sobre o procedimento, sem garantir dados que dependam de certiddes,
registros publicos, 6rgdos administrativos ou decisao judicial.

d) Auxiliar o adquirente na emissdo das guias de depésito judicial e nos demais atos necessarios a
formalizacdo da alienagé&o.

e) Encaminhar ao Juizo as propostas recebidas e a documentacdo pertinente, observando as condi¢des fixadas
para a alienacao por iniciativa particular.

9- ADVERTENCIAS FINAIS

a) Os bens serdo alienados no estado fisico, juridico e de conservacdo em que se encontram. A Justica Federal
e o leiloeiro ndo respondem por reparos, adequagdes, licencas, regularizacbes ou providéncias necessarias
a exploracéo econdmica do empreendimento.

b) A alienacédo, depois de formalizada, sera irrevogavel e irretratavel, ressalvadas exclusivamente as hipdteses
legais de ineficcia ou nulidade.

c) O conjunto de bens poderd ser retirado da alienagdo a qualquer tempo por determinagdo judicial,
independentemente de comunicagdo prévia.

d) A apresentacdo da proposta ndo confere ao proponente direito a aquisicdo nem a indenizacdo por despesas
realizadas. A alienacdo somente se aperfeicoara com a formalizacdo do termo nos autos e o cumprimento
das condicGes de pagamento e garantia.
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f) Eventuais dlvidas deverdo ser encaminhadas a equipe do leiloeiro pelos canais acima informado.

10 - RELACAO DOS BENS
LOTE UNICO - ALIENAGCAO CONJUNTA

PROCESSOS N°0001403-14.2001.4.05.8400 E N° 0003500-64.2013.4.05.8400

EXEQUENTE: FAZENDA NACIONAL (Processo n° 0001403-14.2001.4.05.8400)
EXECUTADO: VIA DIRETA SHOPPING LTDA. E OUTROS

BEM PRINCIPAL.:

Imovel localizado na Avenida Senador Salgado Filho, n® 2233, Lagoa Nova, Natal/RN, onde
funciona o Shopping Via Direta. O empreendimento encontra-se edificado em terreno medindo 35.638,00
m2, com aproximadamente 14.287,00 m2 de area construida, composto por 213 lojas, subdivididas em 14
ilhas nominadas de A até P. A matricula principal é a de n°® 31.435 do 7° Oficio da Comarca de Natal.
Conforme o auto de reavaliacdo de 20/05/2026, a estrutura permanece sem alteracdes significativas e seu
estado de conservacdo foi considerado regular.

Na reavaliacdo do bem principal ndo foram incluidas as lojas n°® 101, 105, 109, 129, 214, 215,
218, 220 e 701. Por determinac&o judicial posterior, as salas n® 105, 109, 214, 215, 218 e 220, vinculadas
ao Processo n° 0003500-64.2013.4.05.8400, integram a presente alienagdo conjunta. Permanecem
excluidas as salas n° 101, 129 e 701.

REAVALIACAO DO BEM PRINCIPAL: R$ 152.500.000,00 (cento e cinquenta e dois milhdes e
quinhentos mil reais).
SALAS INTEGRANTES DA ALIENACAO CONJUNTA:

Salas n° 105, 109, 214, 215, 218 e 220, localizadas na Avenida Senador Salgado Filho, n® 2233,
Lagoa Nova, Natal/RN, onde funciona o Shopping Via Direta, com area total indicada de 195,40 m?,
avaliadas em conjunto e vinculadas ao Processo n° 0003500-64.2013.4.05.8400.

REAVALIACAO DAS SALAS: R$ 848.600,00 (oitocentos e quarenta e oito mil e seiscentos reais).
VALOR GLOBAL DAS REAVALIAC;OES: R$ 153.348.600,00 (cento e cinquenta e trés milhdes,
trezentos e quarenta e oito mil e seiscentos reais).

OBSERVACAO: o valor acima corresponde & soma das reavaliacdes do imével principal e das seis salas
incluidas na alienacao conjunta. A proposta devera abranger todo o conjunto descrito neste lote dnico.

E, para conhecimento dos interessados, sdo divulgadas as presentes informacdes sobre a
alienacdo por iniciativa particular, elaborado pelo Leiloeiro Oficial com base na decisdo e nos
documentos encaminhados pela 62 Vara Federal da Secdo Judiciaria do Rio Grande do Norte.

Natal/RN, 23 de julho de 2026.

FRANCISCO DOEGE ESTEVES FILHO
Leiloeiro Oficial do Estado do Rio Grande do Norte

JUCERN n° 024/11
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ANEXO |

PROPOSTA DE AQUISICAO POR INICIATIVA PARTICULAR
LISTA N° 03/2026 - EXTRAORDINARIA

Processos n° 0001403-14.2001.4.05.8400 e n° 0003500-64.2013.4.05.8400

Objeto: aquisi¢do conjunta do Shopping Via Direta e das salas n® 105, 109, 214, 215, 218 e 220,
conforme descri¢do constante das informagdes sobre a alienagéo por iniciativa particular.

1. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE

Nome/Razao social:

CPF/CNPJ:

RG/Orgao expedidor:

Estado civil:

Profissdo/Atividade empresarial:

Endereco completo:
Cidade/UF/CEP:
Telefone/WhatsApp:

E-mail:

Representante legal, se pessoa juridica:

CPF do representante:

2. VALOR DA PROPOSTA

Valor total oferecido: R$

Valor por extenso:

Complemento:

3. CONDICAO DE PAGAMENTO

Assinale uma das opcdes:

O A VISTA, mediante dep6sito judicial no prazo indicado nas informacdes divulgadas.
O PARCELADO, nas condic6es abaixo e sujeito as regras aplicaveis ao processo:
Entrada: R$

Percentual da entrada:

NUmero total de parcelas pretendido:

Valor estimado das parcelas, sem prejuizo da atualizacdo: R$

Declaro estar ciente de que o parcelamento observard a Portaria PGFN n° 1.026/2024 ou o Cédigo de Processo
Civil, conforme a situacao juridica dos bens e das penhoras; que podera ser exigido o pagamento a vista da parcela
do preco que exceder o montante passivel de parcelamento; e que as parcelas estardo sujeitas a atualizacdo e aos
encargos informados.

4. COMISSAO DO LEILOEIRO

Declaro estar ciente de que, além do preco oferecido, pagarei comissdo de 5% (cinco por cento) ao
Leiloeiro Oficial Francisco Doege Esteves Filho, em separado e na forma indicada nas informacdes
divulgadas.
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5. DECLARACOES DO PROPONENTE

[ Li e aceito integralmente as condigBes divulgadas nas informagdes sobre a Alienacéo por Iniciativa Particular -
Lista n® 03/2026 - Extraordinaria.

O Examinei, ou tive oportunidade de examinar, os documentos, as caracteristicas, o estado de conservagdo e a
situacdo de ocupacédo dos bens.

[ Tenho ciéncia de que a proposta abrange todo o conjunto e ndo podera ser destinada apenas a parte dos iméveis.

[0 Tenho ciéncia de que o envio desta proposta ndo implica sua aceitacdo nem assegura a aquisi¢do do bem, uma
vez que todas as propostas recebidas pelos leiloeiros e corretores credenciados serdo encaminhadas ao Juizo para
analise e decisdo, conforme determinado nos autos. A aquisicao somente sera formalizada ap6s a deciséo judicial e 0
cumprimento das condic6es aplicaveis.

O Comprometo-me a apresentar os documentos e garantias exigidos e a realizar os pagamentos nos prazos
estabelecidos.

O Declaro que ndo estou enquadrado em nenhuma das hipéteses de impedimento previstas nas informacGes
divulgadas e na legislac&o.

O Autorizo o tratamento dos dados fornecidos exclusivamente para a conducdo do procedimento judicial e a
remessa da proposta ao Juizo.

6. DOCUMENTOS ANEXQOS

[0 Documento de identificacdo e CPF do proponente e, se for o caso, do representante legal.
[0 Comprovante de residéncia ou de endereco da pessoa juridica.

[ Contrato ou estatuto social atualizado e documentos de representacgdo, se pessoa juridica.

[0 Comprovantes de regularidade exigidos para a modalidade de pagamento proposta.

[0 Referéncias bancérias e documentos demonstrativos da capacidade econdémico-financeira.

O Outros documentos:

7. ASSINATURAS

Local e data:

ASSINATURA DO PROPONENTE/REPRESENTANTE LEGAL
Nome:

FRANCISCO DOEGE ESTEVES FILHO
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
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