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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0232459-20

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha N
232.459 01 Uberlandia - MG, 13 de abril de 2020

I MOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Rua
Carnauba, n°® 90, constituide pelo apartamento n°® 33, localizado no 3°
pavimento tipo, bloco B do Condominico "Residencial Faradé™, com a A&rea
privativa principal de 50,5030m2?, A4rea privativa acessdéria de 12,50m2,
correspondendo a4 vaga 69, Aarea privativa total de 63,0030m?, area comum de
22,5988m2, A&rea total de 85,6018m2, e fragfioc ideal de 0,00610978, do
terreno designadeo pelo lote n® 1B da quadra n° 63, gue possui a area de
8.551,76m?2. .
PROPRIETARIA: MARQUEZA II CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Bairro Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-4e¢,
NIRE 3121023752-5. -
Registro anterior: Matricula 223.083, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$44,50, TFJ.: R$14,00, Total: R$58,50 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Nuamerc
do Selo: DPT44418. Cédigo de Seguranga: 1339-4252-9699-1601.

AV-1-232.459- Protocolo n° 577.125, em 03 de abril de 2020- COMNVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 17.696,
lJivro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengd3o de Condominio do
Residencial Faradé. Emol.: RS$17,69, TFJ.: RS$5,56, Total: R$23,25 - Qtgd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: DPT44418. Céddigo de Seguranga: 1339-4252-9699-
1601. Em 13/04/2020. Dou fé: ... . <

BV-2-232.459- Protocolo n® 577.125, em 03 de abril de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUGCAO~ Este imdével encontra-se em fase de construgido, pendente de
regularizacdo registral guanto & sua conclusdc. Alvarad de ceonstrugéo
valido até 22 de janeiro de 2023. Incorporagdc registrada em 13/04/2020,
scb o R-7 da matricula n® 223.083, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. Consta do processo de incorporacio a existéncia das certiddes
peositivas em nome da incorporadora, mencionada na AV-B, da matricula n°
223.083. A incorporacgdo fol submetida ao Patriménio de Afetacgdio, conforme
AV-9-223.083, previste nos artigos 31-A e seguintes da Lei .4.591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdo nio seja concluida ou nas
demais hipébteses previstas em lei. Emol.: R$17,69, TFJ.: RS$5,56, Total:
R$23,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: DPT44418. Cédigo de
Seguranca: 1339-4252-9699-1601. Em 13/04/2020. Dou fé: ™e... N

R-3-232.459- Protocolc n® 592.089, em 26 de outubre. de 2020-
DEVEDCRA/CONSTRUTCORA: MARQUEZA II CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46, neste
ato, representada pelo representante legal Morum Bernardino, CPF
085.675.026-32. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.36C.305/0001-04, neste
ate, representada por Patricia Scares Ferreira, CPF 068.038.316-63,
Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA
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01 /  LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servige— FGTS, no
.Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datado de 14/09/2020. VALOR E
OBJETIVQ: A Caixa concede & devedora uma abertura de crédito no valor de
R$4.394.566,03, tendec como objetiveo financiar a construgdoc de 80 unidades
autdédnomas distribuidas em 05 blocos (A a E), denominado de Mdédulo I, do
empreendimento Residencial Farad, gue sera composto de 160 unidades
autédénomas. PRAZO PARA CONSTRUCAC E LEGALIZAGCAC DO EMPREENDIMENTO: A -
devedora/construtora ¢ responsdvel pela conclusido das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e guatro) meses,
definide no cronograma fisice-financeiro aprovado e arquivado em poder da
Caixa, contados a partir da data de assinatura do presente contrato,
quandce ndc houver condigdes suspensivas; ou, da data do primeiro
desembolsoe financeiro, quando houver condigfes suspensivas. PRAZO DE
"AMORTIZACAQ: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeirc dia do més
subsequente & liberacgdoc da ultima parcela prevista no cronograma fisico-
financeire do empreendimento para o término da obra. ENCARGOS DA DEVEDORA
DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO: Serdo devidos sobre o salde devedor apurado,
jurcs & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizagdoc monetadria apurada no periode, com Dpbase nos
indices de remunerag¢do basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversédrio do presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA
DURANTE A FASE DA AMORTIZAGCAQO: Findo o prazo de construgioc/legalizacfo de
24 (vinte e guatro) meses e durante o prazo de amortizagido de 24 (vinte e
.guatro) meses, a devedora pagarad & Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspoendente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela de
amortizagadc (A), calculada pela divisdc do wvalor do financiamento pelo
prazo de amortizagdo contratado e a parcela de Jjuros (J) nominal
calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizacgdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragdo béasica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdrio deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$9.920.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
obriga¢des assumidas a devedora di& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imével retro caracterizado.
Comparecem como fiadores e principais pagadores, Morum Bernardino,
brasileire, solteiro, nascido em 07/11/1988, CNH 04023280914-DETRAN/MG,
CPF 085.675.026-32, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Bardoc de
Camargoes, 296, ap. 701, Centro; e, Natalia Candelas Bernardino Hemmer,
brasileira, empresaria, CNH 03543052840-DETRAN/MG, CPF 079.955.406-55,
casada sob ¢ reglme da separagio de bens, conforme escritura publica de
pacto antenupcial de convengdo de regime de bens, lavrada pelo 3° Oficlo
de Notas leccal, em data de 08/12/2011, ne livro n® 1191 &s fls. 01,
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232.459 Uberlémc}(a - MG, 04 de novembro de 2020

residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Amor Perfeito, 156, Gavea
Hill I, renunciando expressamente acs beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 & B839% do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
cliusulas e condigfes constantes do contrato, as guais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Foli apresentada certidio negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unifo emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 29/05/2020, em nome da devedora.
Emolumentos cotados no R-11 da matricula 223.083, desta Serventia,
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4515-3-38. Nuamero do Selo: EDD2429%6. Cédigo de Seguranga. 0851-0011-C610-

1884. Em 04/11/2020. Dou fé: A_/,, A A | 4 e

AV-4-232.455- Protocclo 594,394, em 19 de novembro de 2020-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sckb os n°s 5 e 6,
procede—-se ao cancelamento do R-3-232.459, retro. Emol.: R$35,51, TFJ.:
R$11,05, ISSQN.: RS$0,67, Total: RS$47,23 - 0Qtd/Cod: 1/4140-0. Numeroc do
Selo: EEV94889. Cdodigo de Sequrancga: 4936-7017-7633-6312. Em 30/11/2020.
Dou fé&: b ~ - ’

R-5-232.459- Protocolo n® 594,394, enm 19 de novembro de 2020-
Transmitente: Marqueza II Construgdes Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46, NIRE
3121023752-5, neste ato, representada pelc procurador Heitor Massa
Tavares, CPEF 079.562.976-13, conforme procuragido lavrada pelo 1° Servico
Notarial local, em 26/06/2020, no livro n® 2160-P as fls. 082. ADQUIRENTE:
FABIO JUNIOR DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascide em 05/02/1983,
auxiliar de operacdes, CI MG-14.336.053-PC/MG, CPF 071.294.136-38,
residente e domiciliado nesta cildade, na Avenida Mato Grosso, 1.814, casa
02, Neossa Senhora Aparecida. Contrato por instrumento particular de COMPRA
E VENDA de Terrenc e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacicnal,
Alienagdo Fiduciadria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com utilizacgdo dos Recurscs da
Conta Vinculada do FGTS, datado de 20/10/2020. VALOR DESTINADCO A AQUISICAO
DO IMOVEL: RS$S124.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$S21.323,09.
VALOR DO FGTS: R$2.030,53. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$10.352,48. VALOR
DO DESCONTOQ COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$31.630, 00. AVALIACAQ
FISCAL: R$124.000,00. ITBI nc wvalor de R$1.280,19%9, recolhido Jjunto aoco
Banco Bradesco S/A, em data de 04/11/2020. Foi apresentada certidio
negativa de débitos relativos aos tributes federais e a Divida Ativa da
Unidc emitida pela Receita Federal /PGFN, em data de 2%/05/2020, em nome da

transmitente. Anexcos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imcbilidrio - Proposta, Opcdc de Seguro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datade de 20/10/2020, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
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02 /  LIVRO2 - REGISTRO GERAL
Contrato. Emol.: RS5814,42, TFJ. : R$378,42, ISSON. : R515, 36, Total:
R$1.208,20 - Qtd/Cod: 1/4540-~1. Numerc do Selo: EEV948B89. Coédige de

Seguranga: 4936-7017-7633-6312. Em 30/11/2020.

~
Dou fé: / 1 "~ L_: 47 .
R-6-232.459-/ Protococlo n° 594.394, em 19 de novembro de 2020- Pelo
contrato referido no R-5-232.459, o devedor fiduciante Fabic Juniocr da
Silva, j& gqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Priscilla Dib Candido, CPF 051.718.916-05, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula a credora
fiduciaria, apresentandc a divida o seguinte qgquadre: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$79.986,99. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$124.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizacio-
20/08/2022 -~ amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: neminal- 4,5000% -
efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De acordo com o© item 5 do
contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS5427,12. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 15/11/2020. EPQOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMAGAO: 30 (trinta) dias corrides, contados da data de vencimento deo
primeiro encargo mensal vencide e n&o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAC: RS124.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contratoc ora registrado. Comparece no presente instrumento
com¢ incorporadora, construtcora/fiadora e principal pagadora de todas as
obriga¢des assumidas pelo devedor, Marqueza II Construgdes Ltda, 3ja&
qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cébdigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais c¢lausulas e condi¢bes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: RS$677,48, TFJ.:
R$261,04, ISSQN.: R$12,7B, Total: RS$951,30 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Nimero do
Selo: EEV94889. Cédigo de Seguranga: 4936-7017-7633-6312. Em 30/11/2020.

. - -

Dou fé: /;7 . (_: 4/ .

AV-7-232.499- Protocolo n® 636.075, em 24 de fevereiro de 2022- CONSTRUGAQ
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 08/02/2022, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 20/01/2022, e conforme HABITE-SE n° 16502/202i, de 10/12/2021,
para constar © langamento do prédio situado na Rua Carnauba, n® 90, com a
drea da unidade de 55, 30m? (residencial) e com ¢ valor venal da construgdo
de R$18.621,71. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n°®
00-02-0601-14-01-0002-0030. Emol. : R$369,76, TFJ. : R$142,49, ISSQN. :

Continua na ficha 03
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232.45% 03 Uberlindia - MG, 07 de margo de 2022
R56,98, Total: R5519%,23 - Qud/Cod: 1/4148=-3. HNumeroc do Selo: FMS62705.
Codigo de Segurancga: 0402-1548-0313-1432, Em 07/03/2022.
Dou fé: M, .. =
W B— - Protocelo n® 636.075, em 24 de fevereirc de 2022- CHND/INSS-

Foi apresentada para ser arguivada a CHD/INSS n® 90.003,12552/75-001,
referente a area residencial multifamiliar de obra nova de 15.208,74m?2.
Emol.: RS22,74, TFJ.: RS7,15, IS5QN.: R$0,43, Total: RS30,32 - Qtd/Cod;
1/4135~-0. MNamero do Selo: FMS62705. Coédigo de Seguranga: 0402-1548-0313-
1432. Em 07/03/2022. Dou fé: Ww..onf o=

AV=9-232 459- Protocole n® 755.717, em 07 de julho de 2025- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE-~ Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
04/07/2025, fica consclidada a propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sedes
em Brasilia-DF, no  Setor Bancario  Sul, gquadra 4, lotes IS4, CHPJ
00.360.305/0001=-04, wisto gue ndc houve a purgagdo da mora pelo devedor
fiduciante Fabic Juniecr da Silwva, guando dintimade & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com ¢ &nus decerrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSCOLIDACAOD: RS$S198.734,74. AVALIACAO FISCAL: RS198.734,74. 1ITEBI no
valor de R$3,9%74,6%, recolhido qjuntc & CEF, em data de 30/06/2025. Foram
apresentadas: certidio do decurso do praze sem a purga da mora, datada de
22/04/2025; =h declaragioc de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imével, datada de Florianépolis, 04/07/2025, Emol. :
R52.570,76, Recompe.: BRS$193,50, TFJ.: RS$1.284,53, I1IS80QN.: RS$51,42, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$4.100,21 - Qtd/Cod: 1/424Z-4. Namero do
Selo: JBIL60510. Codigo de, Seguranca: 8913=-9815-0175-0217. Em 21/07/2025,

Doufé:M" A W s

/
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 232459. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 21 de julho de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
) SELO DE CONSULTA: JBI60517
CODIGO DE SEGURANCA: 8318.3019.4808.4262 ]
Quantidade de atos praticados:1 Of
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial T
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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