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IMOVEL: Apartamento 206, do bloco 02, empreendimento denominado "Park Real Resort”. a ser
construido sob o n°164, da Rua das Amendoeiras, (onde consta o prédio n°130 a ser demolido),
Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, com direito a uma vaga de garagem descoberta, area privativa
de 43,2000m> e, somada a comum, area total de 84,3912m?, que corresponde a fracio ideal de
0,001976166 do terreno designado por lote 01, do PAL 48.908, com area de 23.678,04m?. -x-x
PROPRIETARIA: MRV MRL RJ10 INCORPORACOES SPE LTDA, com sede na Rua das
Amendoeiras, n°130, Cosmos, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob on® 21.313.280/0001-68. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em maior por¢do, por compra feita a Tereza de Jesus Bravo
Marques da Silva; Adriano Bravo Marques da Silva autorizado por sua mulher Andréa Fratucelli-Bravo;

Luciano Bravo Marques da Silva, autorizado por sua mulher Leila Sa oshima; Maria Cristina Bravo
da Silva: Angela Maria Bravo da Silva Fernandez Gonzalez, Fatima ravo da Silva, confotine
escritura de 08/06/2016, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°2984 1SHAC éate oficio; sobo
R-9 e R-10 das matriculas 8489 e 8490, em 15/07/2016, a fus A) 11' AV=11 das
citadas matriculas, em 15/07/2016, e sob o AV-1 das matncul ~t 04, \4“*\ e 8496, em
11/11/2016, o memorial de incorporagao registrado sob g 77, em 11/11/2016,.a
retificagdo de memorial averbado sob o AV-4 da citag , " 2017 e a instittugaolde
condominio registrada sob o R-6 da citada matricula 017 '~4 % -k Ya aberta aos 28/08/2017, por
HSL. %

AV - 1 M 16463 - GRAVAME

De conf p 82, C/C §2° do Art661.da
aneiro, fica consignado
estando inserido cin obra

SEm 28/08/2017. por HSL

feen¥imento que recebera o n 104 pr‘lo mesmo
reendimento em questdo corm a consequente
precedida da averbagdo de demolicio da antiga

AV - 3 -

23/03/2017, que>pel
Empreendimento d

X@M : erbado neste oficio, no AV-5 da matricula 10 777, em

\Q@y‘n‘[o p de 20/12/2016, a proprietaria submeteu a incorporacio do
ovel desta niratricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e se Le1 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetacio o conjunto
de bens, o terreno e cessOes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tnica e exclusivamente a consecucio da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos ¢ obrigacoes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 28/08/2017, por HSL.

AV - 4 - M - 16463 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1n° 15370, aos
17/03/2017. Foi registrada em 28/08/2017, no Registro Auxiliar sob o n°123, a convengao de condominio

do imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos 28/08/2017, por HSL. Selo de fiscalizagio cletronica
n°ECCX 30665 XT1I.

R-5-M- 16463 - HIPOTECA: Prenotacdao n° 20200, aos 18/09/2017. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgido de empreendimento imobiliario, datado de 22/06/2017. a
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proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢ao financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$21.102.153,29 para construgdo do empreendimento "Park
Real Resort - Modulo III". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado a confirmagio de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor
A referida divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1° (primenro) dia do mes
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdao calculada pelo SAC - Sistema de 17a¢a0 Comt;nntr* xO]'}l"-‘“ as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, corresponde '
Valor da garantia hipotecaria: R$163.000,00. Demais condigdes cefista
aos 19/10/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronic

conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73) Q

AV - 6 - M - 16463 - DEMOLICAO: Prenotag;ao n %o \ Pelo requerimento“de

12/12/2017, capeando certiddo da Secretaria M N Infraestrutma e Habitagao
n°25/0568/2017, datada de 12/12/2017, de acordo 5;’000278;’2016 fo1 requeridale

concedlda licenga de demohg;ao de predlo remden edlc :1@ ambos de wm pavimento,

| 1da de 440,19m?, tendo
D do INSS relativa-a obia,

0,’55. Averbagdo concluida aos
. (atounico, em conformidade

conforme provimento CGJ n°41/2013
01/02/2018, por FBC. Selo de fiscalj
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/

R-7-M-16463 - CO
particular de compra e ven
da Habitag;éo na formg~do a

, aos 24/05/2019. Pclo instrumento
/2018, no ambito do Sisteima Financeiro
@ Lei n® 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
00, a WILSON DE MORAIS QUERITBIM._

Magalhdes Ragiop, 4 sta Vel foi pago da seguinte forma: R$18 70 4 \1 recursos
proprios;, R$10 (@ vinculada do FGTS; R$2.585,00, desconto concedido pelo
FGTS/Unido,e o ou seja 7.520,80 com recursos do financiamento concedido pela
instituigao ﬁnanc ¢ garantido pela alienag@o fiduciaria. As demais condigoes ¢ obrigacoes
ajustadas constam trumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$159.401,00. guia n”

2232591. Registro concluido aos 05/06/2019, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDAB 61880
LLO.

AV - 8- M - 16463 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagdo n°37729, aos 24/05/2019. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizagdo dada pela credora no instiumento

particular de 26/11/2018, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 05/06/2019, por
FL. Selo de fiscalizagdo eletronica °"EDAB 61881 GZI.

AV - 9 - M - 16463 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagao n°37729, aos 24/05/2019. Em virtude do
instrumento particular de 26/11/2018, objeto do R-7, nos termos da regulamentagao do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociacao com
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utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transacio. Averbacgio
concluida aos 05/06/2019, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDAB 61882 DKQ.

R - 10 - M - 16463 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagao n°37729, aos 24/05/2019. Pclo mesimo
instrumento  referido no R-7, o 1imodvel objeto desta matricula for ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPIJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, e garantia = de
divida de R$127.520,80,a ser paga em 360 prestagbes mensais, calculadas pelo Sisteina de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizacio, juros e
igem dos Recursos: FGTS

Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$163.00Q.80\Demal i¢des constam.do
instrumento. Registro concluido aos 05/06/2019, por FL. Selo d al] 2 n° EDAB- 61883
HVV.

AV - 11 - M - 16463 - RETIFICACAO DE CONVENCA
aos 26/08/2019. Conforme instrumento particular de
Codigo Civil Brasileiro, foi averbada em 20/09/
convengao de condominio do imdvel desta matric a 4 120 37 ~Paragrafos 17, 27 3% 49 ¢
5° do CAPITULO XII - DISPOSICAO FIN !
liberalidade da incorporadora do empreengh

¢, atraves de escribira de
SVE, localizada no lote 2 do

Cosmos, na Freguesia de Campo Gréiige) Te 0S\GSL e de uso e gozo desta area, na qual
sera de responsabilidade exclusi .‘~ ’ DY, a0 e manutenc¢ao da mesma. Pardgrafo
Primeiro: Fica desde ja certo g inos tém pleno conhecimento de que o
IMOVEL nio faz parte da i ortanto, estes ultimos quaisquer direifo de
Quanto da transmissdo do IMOVEL, por parte
PO, este tltimo, recebeu o IMOVEL, totalmente

el

2/ a incorporadora passara a ndo ter mais qualquer
ifo Terceiro: Todos os custos de transmissao do IMOVEL. fais
para lav a de escritura publica, certidoes necessarias, registro do fitulo
junto ao competerge~sSgrXi$o de Registro de Imoveis e imposto de transmissao serdo de responsabilidade da
INCORPORADOR *U“‘& STRUTORA. Pardagrafo Quarto: Neste sentido os adquirentes das umdades
autonomas que reunidos formam o CONDOMINIO, declaram, nos termos desta clausula "Art 37" ¢
subitens: (a) terem total conhecimento dos termos descritos nesse Artigo; b) que se obrigam a aceitar a
referida doagdo; e, (c) que autorizam o sindico a assinar a aludida escritura publica de doacio.
instrumentos aditivos, se necessario for, sem sobrevir-lhes os encargos referentes a esses atos, nos exatos
termos ora dispostos; sendo certo que, apos a efetivada transmissdo da propriedade, a manutencio da area
doada cabera ao condominio, bem como os impostos e taxas; Pardagrafo Quinto: O disposto nesta clausula
"Art. 37" e subitens sera reproduzido em todos os instrumentos de comercializagdo das unidades do
empreendimento, sendo essa clausula, em especial, necessariamente destacada em negrito e especialmente
rubricada pelos adquirentes e o vendedor."Averbagdo concluida aos 20/09/2019, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDDV 44444 ILS.
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AV - 12 - M - 16463 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 39945, aos 26/08/2019. Pelo 19(111911111911&1 de
23;’08;’2019 capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo n° 80/0027/2019,
datada de 22/08/2019, de acordo com o processo n° 02/200369/2015, o imovel da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 01/08/2019. Dispensada a apresentacio da
CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013
Averbag¢do concluida aos 20/09/2019, por HSL. Selo de fiscalizagao eletronica n'EDDV 44341
NEE. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°® 6.015/73).

AV - 13 - M - 16463 - INTIMACAO: Prenotagio n°109266, aos 24/01/2025. Pelo requerimento de
23/01/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimacao do
devedor WILSON DE MORAIS QUERUBIM, ja qualificado, realiz elo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para qultar as obngag;oes da ahenag;ao ﬁduc antia que grava’o imovel

l' e 17/03/2025,"na
leut_lm na.citada
MNSTOITEN O PIazo para
pVBraulio Martitis, Mat

* 12025. De acordo com o titulo
Pe natnculd esta inseritorno

n°05.732-3. Averbagao

AV - 14 - M - 16463 - INSCRICAO E CL: Prenotae?
e demais documentos acostados, inclusive a certidg
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.415.8¢G37. &

concluida aos 29/07/2025, por Braulio at. 076 e fiscalizacdo eletromca
n°EDUZ 79294 EIM.

AV - 15 M - 16463 CANCELﬁ@%ﬁ D & :% acdo n°117665, aos 25/07/2025
[ch isfro objeto do R-7 e a extingdo das

0, aq deg
elagdo ao 1movel desta matricula, fica

obrigag¢des do incorporador p 1tuf cia(gg CH
cancelada a afetacio obje do art. 71, da Le1 4591/64. Averbacio concluida
: V @0&3 0

aos 29/07/2025, por Bra de fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 79295

% rﬁ e verificado o cumprimento do art. 26, §7°-da’ Lei
RIEDADE do imoével desta matricula em nome t_'la (‘AIXA

do imovel dentro 48§ sv contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20 11 1““ (|101
declarado do im R$170.757,79. Base de calculo do imposto de transmissdao: R$170. ?'w?,?,‘l_
11 de 1sengdo n°2842295 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redacao dada pela

certificado declaratorie
Le1 n°3.335/2001). Averbagao concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagao eletronica n°EDUZ 79296 ZUG.

AV - 17- M - 16463 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio 1°117665.
aos 25/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizacio dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 79297 KGL.
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