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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETJ 61405 CQS
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4DU4-F9QIND-GNRBA-WK44D
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IMOVEL: N* 307 casa 36, na Rua ltaperuna, situado no lolcamento denominado FAZENDA RESTAURADA no ¥
Distrito deste Municipio em zona urbana, inscrigdo municipal n* 361.753-036, corresponde-the a fragdo ideal de:
26,69/1.000,00 avos ¢ area de 47.53m. AREA DE USO COMUM A TODOS 08 IMOVEIS: 20,00m de frente. para
a Rua Itaperuna; 5.80m de fundos, confrontando com parte do lote 30; 57,10m do lado dircito. em 03 alinhamentos: o
1" com 3,50m, 0 2° com 7,10m ¢ 0 3" com 46,50m, confrontando no 1° alinhamento com parte do lote 29, no 2°
alinhamento com o imovel n” 307 casa base ¢ no f"‘\&hnhamcnm com 0s imovets n's 307 casa basc a casa 09; 37, 10m
pelo lado dircito, em 03 alinhamentos: 0 1° com 3,50m, 0 2° com 7,10m ¢ o 3* com 46,50m, confrontando no 1°
alinhamento com parte do lote 33, no 2 alinhamento coma area do movel n° 307 casa 10 ¢ no 3° alinhamento com o
imoveis 1° 307 casa 10a 19. (Obs: Existem duas escadas de acesso as casas do pavimento superior comum a todos
0 imdveis). Edificado no lote de terreno n° 31 da quadra 09, medindo: 20,00m de frente, com a Rua ltaperuna, 20,00m nos
undos. com o lote 30, por 30,00m do lado diretto, ¢om g Imc 29, ¢ 50,00m do lado esquerdo com o lote 33, com drea de
|000.00m’ - PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SCARAMBONE. brasileiro, empresario, casado sob o regime da
comunhdo de bens, em 11/05/77, com ANGELA MARIA SCARAMBONE. portador da identidade do [FP 02393915-
2, expedida em 13007593 ¢ inscnto no CPF/ME 449496957420, domiciliado ¢ residentc na Rua Santo Afonso,
n."320/302 - Tij K71, matriculy n°23.267. Prot: 143.313. Sdo Gongalo, 07 de Fevereiro
de 2017 -Aux. 3
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ROl - Prot174.755 em 25052022 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS
SCARAMBONE. ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileira, viiva, empresiria filha de
Manoel Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Menczes, nascida em 03/04/1954, portadora da identidade n® 06.175.084-0,
expedida pelo IFP em 03/122018 ¢ CPF n° 023.967.467-74, enderego eletronico amscarambone(@gmail.com, residente
¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo Peixoto, 1552102, Tijuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresirio,
nascido em 22/10/1981, portador da CNH n° 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRJ em 221052015 ¢ CPF o’
094.190.707-43, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 19/12/1980, empresaria, portadora da identidade n° 12.260.893-4,
expedida pelo DETRAN/R) em 30/09/2015 ¢ CPF n* 082.305.437-39, enderego cletronico raul{@lecado.com.br,
residentes e domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/RJ; 3) DANIEL SCARAMBONE, brasileiro, empresdrio,
nascido em 0202/1980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/042019 ¢ CPF o’
006.193.879-39, casado sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com KARINA DE
ALMEIDA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 20/08/1988, professora, portadora da identidade n° 22.366.376-6,
expedida pelo DETRANR em 09/11/2015 ¢ CPF n° 121.968.807-01, enderego eletronico daniel@lecado.com br.
residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 65/1203, Tijuca/R); 4) GUSTAVO SCARAMBONE,
brasileiro, empresrio, nascido em 02/05/1978, portador da CNH n° 02.091.308.262, expedida pelo DETRANRR] em
30/08/2016 ¢ CPF n° 004.676.169-14, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.315/77,
com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 31/10/1985, relagdes piblicas,




Valide aqui
este documento

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Responsavel pelo Expediente

Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 68052 / CNM: 089649.2.0068052-97 / Recibo: 128818 / Data da Certidao: 27/06/2024.

{*:L'ﬁ*r,@ PODER JUDICURIO

4
L ]

4’;"& y  ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CNM: 089649.2.0068052-97

Hﬁ COMARCA DE SAO GONGALO REGISTROGERAL
/¢, REGISTRO DE MOVEIS

MATRICULA FICHA
2’ CIRCUNSCRIGAQ
. o 68.052 F T

CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4DU4-F9QIND-GNRBA-WK44D

portadora da identidade n’ 13.022.120-3, expedida pelo DETRAN/RJ em 31/07/2015 ¢ CPF n° 106.734.007-
60, enderego eletronico gustavo(@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 3201302,
Tijuca/RJ. FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Inventério\e Sobrepartilha, lavrada no Cartdrio do
20" Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, Lv°065, Fls. 1667200, ato 55 em 14/072020.- VALOR:
RS29.788,23. OBS: O presente registro ficard satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a viiva meeira e
1/6 para cada uma dos herdeiros.- O [TD) - Guia n® 2020-2.034696-7-00 - valor da Guia RS1.966,02 pago
no banco Bradesco em 15/06/2020 (valor atribuido/felo SEFAZ R$44.682,34).- BIB n° 0174222062212470 ¢
Criby: 1793,8ba5.8372 9edS. 58b8.751 4d37.0d54 f645.7d21, cunW 22/06/2022.- Custas recolhidas
no Banco Bradesco, no valor de R$116,35 felativo aos 20% 0 com o art.1” da Ler 3.217/99 ¢
R$38,16 relativo as Leis 4664105 ¢ 11 Uﬁ( e R$2327 4 Lei 678142 Sio Gongalo, 14 de julho de 2022,
SELOEEFFS2112-HOR. Aux. ?’E‘f RE.

Ir
i

RO2 - Pro. 176963 em 26082022 - COMPRA_EVENDA ./ TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE: 2) RAUL SCARAMBONE e sim Myﬂtﬁ J,-M%A SCARAMBONE: 3) DANIEL SCARAMBONE
e sim KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE;“4) GUS SCARAMBONE ¢ ¢/m CAROLINA DE JESUS
FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriormente. ADQUIRENTE: RAFAEL LUIZ DOS SANTOS PACHECO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/03/1991, gerente, filho de Tania dos Santos Pacheco, portador da identidade n’
257430645, expedida pelo DETRAN/RJ em 04/06/2007 e do CPF 153.317.877-11/solteiro, néio convive em unido estivel
residente ¢ domiciliado(a) em R. ltaperuna, 307 Cs 19, Marambaia em S0 GongaloR). FORMA DO TITULO:
Instrumento Particular datado em 09/08/2022 de compra ¢ venda de imbvek, mituo ¢ alienagdo fiducidria em garantia no
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SFH, carta de credito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, com carter de Escritura publica, na
forma do art6] e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alierada pela Lei no5.049 de 29.06.1966. YALOR DO
CONTRATO: RS115.000,00; Satisfeito da seguinte forma: R$23.000.00 refere-se aos recursos proprios; RS92.000,00,
refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. OBS: Imposto de transmissdo  ITBI - guia n°
3802/22 no valor de R$2.341,47, pago no banco CEF em 22/08/2022. BIB e consulta de informagdo n° 0174222090806844;
0174222090815845;  0174222090854847;  0174222090824854;  0174222090807860;  0174222090857838;
OIT4222091229474; 0174222091243477; ¢ CNIB-Codigo: A4'9.1620.6d19.9679.525¢ baTf.bld.be18.b406.4120; 2d8d.
(12e4.dSee b29b.8097.2dbd. 1'08.9d11 3cbb.3551; 8d1f. 206e. AT, d00a. 100 6c98 2e66. 6746 .7dad. 33ed; Mab. 5702,
Jabe. 1985.0689.4614. 1 1e1.03b.fee8.c98d consultados em (92022 ¢ [lﬂq*lﬂyghjla; na forma da Lei. Sdo Gongalo,
12 de setembro de 2022. SELO: EEGT10243SEF. Aux. RE/ f_,-’

i S -
R.03 - Prot, 176.963 em 26/08/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA -MEMW]DUC]AWE: RAFAEL LUIZ DOS
SANTOS PACHECO, qualificado anteriomente. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica, vingulads a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inscrito no CNPIMF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02.
YALOR DO MUTUOQ: R$92.000,00. Sistema de Amortizagdo: Tabela SAC - Prazos em meses de: Amortizacdo: 360. Taxa
Contratada - Nominal % (a.a); 7.0000 - Efetiva % (a.a): 7.2290 - Nommnal % (am); 0.5817 - Efetiva % (am); 0.5833.
Encargo inicial: Prestacdo (a + j): R$792,22 + Seguros: R§18,40 + Taxa de administragio: R$25,00 = Total: R$835,62.
Vencimento do 1° encargo mensal: 09/09/2022. Concordam as partes em que o valor do imével ora dado em garantia
fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 é 0 expresso em moeda corrente nacional. Valor da
garantia fiducidria RS115.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel

.e.0Nr
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cumprimento de todas as obrigagdes contratuais  legais, o Devedor/Fidugtante, aliena  CEF, em carter fiducidrio, o imdvel
objeto deste financiamento. As demais cléusulas e Condigies sio a8 odnstantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram

fadas as certiddes previstas no Ato prﬁ}!ivu n0.1192 de dcapdo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. 0
presente registro trata-se da |* aquisicdo imgbiliaria da admurt:n'l‘v':;{g&sﬁs”ﬁifunna da Lei. Sdo Gongalo, 12 de setembro de

2022, SELO: EEGT10244MHR. Aux. '

Av.04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 181,094 de 26/04/2023- Em atenglo a0 art. 12 do Provimento CGIRJ 1
022017, averbe-se o resuliado da diligéncia feita a0 deyedor RAFAEL LUIZ DOS SANTOS PACHECO, qualificado
anteriormente, realizadas no dia 270512023, conforme & Gertidio de notificagdo, registro n° 231253, expedida pelo Cartério de
Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio d& Sdg Gongalo, em 27/05/2023. Dado o insucesso em proceder a notificagdo da
requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio foi encemada NEGATIVA. Em virtude
do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 21/06/2023, 22062023 e
231062023, os editais publicados pelo sistema dﬁﬂeg[srm de imdveis Eletronico, endereco; www.regisroimobiliario.org br,
n°215654, 215655 ¢ 215656, edigdorano: 11372035, 113812023 ¢ 1139/2023, referente ao conirato de financiamento imobilirio
" 1444419743025, Obs.: Custas recolhiday o Banto Bradesco no velor R$107,38, relativo aos 20% de acordo com o art1° da
Lei 3.217/99 ¢ R833,68, E]au’vn as Leis 466405, 11106 ¢ RS21,47 da Lei 6.281/12. Sdo Gongalo, 14 de julho de 2023, SELO:
EENB2ST93DZP. Aux. W@R.E; /o

~J

Vide Verso
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Av.05 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ - Prot, 186884 de 11/06/2024 - Em atengdo a0 art. 1007 §1° do CNCGIR)
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias feitas ao devedor RAFAEL LUIZ DOS SANTOS
PACHECO, qualificada anteriormente, realizada no dia 131052024, conforme a certiddo de notificagdo, registro n® 234915,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 1300572024, Dado o insucesso
em proceder a notificagdo da requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi
encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletronica, em face do devedor ora mencionado, nos
dias 23/03/2024, 24/05/2024 ¢ 27/05/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletronico, enderego:
www.registroimobiliario.org br, i°427159, 427160 ¢ 427161 edicio/ano: 1367/2024, 13682024 ¢ 13692024, referente a0
contrato de financiamento imobilidrio n® $44442751924-2. Emolumentos: RS714,92 + RS142.98 (20%-F E.T.J) + R§35,74
(3%-FUNDPERJ) + R$35,74 (3%-FUNPERJ) + R$28,59 (4%-FUNARPEN)  RS14.29 (2%-PM.CM.V.) + RS14.87 (ISS) +
RS2.59 (SELO) = R§989,72. Sdo Cionalo, 25 de-pamhorde 2024. Eu, % . Brenda Pereira de Mesquita,
escrevente, mat. 94121974, digitgl /{;3511-" . Tiago de Souza Buche, Substituto legal, mat. 94/13571, assino,

SELO: EETD43398HAB.
I

ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
RAFAEL LUIZ DOS SANTOS PACHECO, apés a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS:
Imposto de Transmissdo - “inter-vivos™, pago na CEF, através da Guia n® 5883/2023, no valor de R$2.403.81 (base de calculo
R$117918,12).- Emolumentos: R$663,06 + RS 13261 (20%-F.ET.J) + RS33,15 (3%-FUNDPERJ) + R$33,15 (3%
FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + R813.26 (2%-PM.CM.V.) + RS13,79 (1SS) + R$2.39 (SELO) = R$931,39. Sdo

.e.0Nr
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Gongalo, 25 dg junha de 2024. Eu, X 1& : . Brenda Pereira de Mesquita, escrevente, mat, 9421974, digitei. E eu,
. Tiago de Souza Buriche, Substituto legal, mat. 94/13571, assino. SELO: EETJ61098EUC
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