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FICHA:01 |
MATRICULA N° 59.867. DATA: 29/04/2022.

Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio € Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO VALE DO PALMITAL, correspondente a0 Apartamento 206 - 2°
Pavimento, composto de sala, cozinha, 4rea de servigo, banheiro, 01 quarto e 4rea de circulagio,
com 4rea coberla padrdo 33,96m?, area de divisdo proporcional de 5,16m?, 4rea total construida
de 39,12m?, 01 vaga de garagem com 12,50m?, area de uso comum de 25,08m?, area total global
de 76,70m?, fra¢do ideal de 0,08333 do Lote n°® 06, com a area de 420,00m?, da Quadra n°® 37,
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL PRADO, localizado na Rua Dois, n° 184,
com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a 4rea de acesso para Rua Dois; LADO
DIREITO: com Apartamento 205; LADO ESQUERDO: com Lote 07, FUNDO: com terreno
particular Melo Viana. Descri¢des e confrontagdes conforme Instituigdo e Convengio de
Condominio.

Registro Anterior: R-06 ¢ Av-07/5.565.

Proprietaria: P. LAMAS EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, CNPI n°
05.315.611/0001-42, sede na Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n°® 680, Sala 609, Bairro
Copacabana, Rio de Janeiro/R]

Fica aberta esta Matricula, em 29 de abril de 2022, nos termos dos artigos 176 € 227 da Lei
6.015/1973. ‘

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6, Emol. R$53,95 - Recomp: R$3,24 - Taxa Fisc. Judic.: R$17,99,
ISSQN: RS$1,62 -, Total: R$76,80.

Dou fé ‘/U%} __ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/59.867. Em 29 de abril de 2022. Protocolo n° 112.536, de 20 dec abril de 2022.
Convengio de Condominio. Averba-se que, em 29 de abril de 2022, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Conven¢do do Condominio Residencial Prado, conforme
dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a” a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual reccbeu o n°

. 1.106.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$21,45 - Recomp: R$1,29 - Taxa Fisc. Judic.: R$7,15,
ISSQN: R$0,64 - Total: R$30,53.

O referido ¢ verdade. Dou fé /Ql Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-02/59.867. Em 03 de janeiro de 2023. Protocolo n® 115.783, de 29 de dezembro de 2022.
Inscrigio Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
(Continua no verso...}
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CNM: 045534.2.0059867-04
Imdvel, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS

- Programa Casa Verde ¢ Amarela n® 8.4444.2838339-5, com fora de escritura publica, na
forma da Lei, subscrito em 16/12/2022 (R-03 e R-04/59.867), instruido com certiddo expedida
pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG aos 26/12/2022, faz-se esta averbagfio para constar
~que o imdvel objeto desta Matricula n® 59.867, possui a Inmscrigio Cadastral n°
02.036.037.0069.001,

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$22,65 - Recomp: R$1,36 - Taxa Fisc. Judic.: R$7,54,

ISSQN: R$0,68 - Total: R$32,23.
O referido € verdade. Dou fé. 4% Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/59.867. Em 03 de janeiro de 2023. Protocolo n° 115.783, de 29 de dezembro de 2022.
COMPRA E VENDA

Titule: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imdvel, Mituo e Alienagio
Fiduciédria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individuat - FGTS - Programa Casa Verde e
Amarela n° 8.4444.2838339-5, com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em
16/12/2022.

Vendedor(es)/Transmitente(s): P. LAMAS EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
LTDA, CNPJ n° 05.315.611/0001-42, situada na Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n°
680, Sala 609, Copacabana, Rio de Janeiro/RJ, representada pelo socio Paulo Lamas da Costa,
brasileiro, solteiro, bancario, CNH n® 025934431 Detran/RJ, CPF n°® 152.730.247-49, residente
na Rua Barata Ribeiro, n® 258/703 A, Copacabana, Rio de Janeiro/RJ.
Comprador(es)/Adquirente(s): PAULO HENRIQUE ALVES DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, auxiliar de escritério e assemelhados, RG n° MG-20.730.224 PC/MG, CPF n°
022.610.766-30, residente na Rua Astolfo Dultra, n® 2229, Alto Vera Cruz, Belo Horizonte/MG.
Imével: O Imovel objeto desta Matricula n® 59.867. Inscrigdo Cadastral n° 02.036.037.0069.001.
Valor: R§ 147.300,00 (cento e quarenta e sete mil ¢ trezentos reais).

Condigdes: Sob alienagio fiduciaria, R-04/59.867.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 26/12/2022, Banco do Brasil S/A. Certiddo Previdenciaria Positiva com efeitos de
Negativa emitida aos 23/08/2022, Vilida até 19/02/2023, cédigo de controle da certidiio
B475.8BB5.3511.EDD2, conforme Portaria Conjunta RFB/PGFN ne 1.751, de 02/10/2014.
Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados
quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4541-9, Quant.: 16, Cod. Tabela:
8101-8, Emol. R$1.189,03 - Recomp: R$71,31 - Taxa Fisc. Judic.: R$573,92, ISSQN: R$35,75 -
Total: R$1.870,01.

O referido é verdade. Dou fé. % Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-04/59.867. Em 03 de janeiro de 2023. Protocolo n® 115.783, de 29 de dezembro de 2022.
Alienagao Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo
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FICHA:02

MATRICULA N° 59.867.

Fiduciaria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Casa Verde ¢
Amarela n® 8.4444.2838339-5, com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em
16/12/2022. ' C
Devedor(es)/Fiduciante(s): PAULO HENRIQUE ALVES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
auxiliar de escritdrio e asscmelhados, RG n°® MG-20.730.224 PC/MG, CPF n° 022.610.766-30,
residente na Rua Astolfo Dultra, n° 2229, Alto Vera Cruz, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPI n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Iguacuano, Nova Iguagu/RJ, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4,
Brasilia/DF, representada por Murilo Costa Silva, brasileiro, casado, economiario, CNH n°
03817776060 Detran/RJ, CPF n° 058.924.917-73, com enderego profissional na Agéncia
Iguacuano, Nova lguacw/RJ, conforme procuracdo lavrada as fls. 013, Livro 3217-P, em
11/08/2016, 2° Oficio de Notas e Protesto dc Brasilia/DF; substabelecimentos lavrados as fls.
076, Livro 3253-P, em 24/03/2017, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF ; as fls. 098/102,
Livro 191 em 18/04/2017 e s fls 184/185, Livro 191 em 22/05/2017, 3° Oficio de Justica de
Duque de Caxias/RJ. Valor do Empréstimo/Mituo: RS 117.840,00 (cento e dezessete mil e
oitocentos e quarenta reais). Vencimento: A vigéncia do contrato seré por 360 meses, com o
encargo inicial da prestagdo no valor de RS 618,54, em 16/01/2023. Taxa de Juros a0 ano:
Nomihal 4.5000% e Efctiva 4.5939%. Destinagio: Pagamento do imével residencial urbano
objeto do R-03/59.867. Garantia: Alienagdo Fiduciaria do Imével objeto desta Matricula n°
59.867 e todas as acesses, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas, avaliado em RS  161.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS.
Mituo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela credora: R$ 117.840,00; 2)
Recursos proprios: R$ 8.582,00; 3) Desconto/subsidic concedido pelo FGTS/Unido: R$
20.878,00. Outras Clausulas, Condigées e Informagdes: Constantes no titulo. Documentos
Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios e certides relativos ao imdvel em garantia,
Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-1, Emol. R$1.042,66 - Recomp: R$62,56 - Taxa Fisc. Judic.:

R$513,55, ISSQN: R$31,28 - Total: R$1.650,05.
O referido é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-05/59.867. Em 18 de junho de 2025. Protocolo n® 126.676, de 06 de junho de 2025.
Consolidagio da Propriedade. Alienacdo Fiducidria. A requerimento, procedc-sc csta
averbag@o, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiduci4ria, langado acima
no R-03 e R-04/59.867. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagio da mora por partc do
fiduciante e mediante a prova de recothimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 13/05/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/NMQ2S-Y4QQ8-2G786-XNXVK.



L]

CNM: 045534.2.0059867-04
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Valor Fiscal: R$ 166.037,31 {cento e
sessenta e seis mil trinta e sete reais e trinta ¢ um centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°,

do Provimento Conjunto n® 93/CGJ/2020.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4241-6, Quant. 17, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.. R$2.568,25 -
Recothpe: R$193,25 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.258,17 - ISSQN (3%): R$77,01 - FIC (0,8%):

0,00 - Total: R$4.096,68. Selo Digital: JMK38721 - Céd de Seguranga: 6126.6035.9906.5219.
O referido ¢ verdade. Dou f¢. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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Prenotag&o
AV-05 - M 59867 - Awerbagélo
AV-05 - M 59867 - arqulvamento

Em 18 de junho de 2025 Emol/R.Civil/TX Fisc.- RS E. .err
2.815,43/198,80/1.268,42 = 415808 Selo Digital: 2l
IVK38721 Cod.: 6126.6035.9906.5219 Quantidade de
atos: 18 Consulte a validade deste Sele no site:
https://seios.timg.jus.br
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