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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0201338-69

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha M ~ A L; 4 ‘¢
201.338 01 Uberighdia - MG, 12 de setembro de 2016

I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Loteamento Jardim Célia,
na Rua do Calistemon, n°® 363, com a Via Marginal, n° 110, censtituido pelo
apartamento n°® 207, localizado ne pavimento tipo 01 de Bloco A, do
condominioc "Jardins Residence®™, com a Aarea privativa de 46,83m?, Area de
garagem de 1C,80m? correspondendo & vaga 82, &rea comum de 7,3437m?, area
total de 64,98m2, e coeficiente de proporcionalidade de 0,00247390, do
terreno constituido pelos lotes n®s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 e 03 da
quadra n°® 03 gque possui a area de 14.205,04m?2.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA CASSIC E ADRIANO LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Urucéania, 597, Bairre Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-C2,
registrada na JUCEMG sob o NIRE n® 31205844B89-3.

Registro anterior: Matricula 195.476, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,03, TFJ.: RS$2,84, Total: R$11,87.

AV-1-201.338- Protocole n® 484.251, em 02 de setembro de 2016- CONVENCAQ
DE CONLDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n°® 14.779,
livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominic do
*"Jardins Residence". Emcl.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: RS58,43. Em

12/09/2016. Dou fé: A - . " \l - 4 \(

AV-2-201.338~ Protocolol n® 484.251, em 02 de setembro de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusZco. Alvard de construgdo
valide até 24/08/2019. Incorporagic registrada, em 12/09/2016, sob o R-5
da matricula n® 195.476, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta
do processo de incorporaglo a existéncia das certiddes positivas em nome
da incorporadcra, mencionada na AV-6, da matricula n° 195.476. A
incorporacdo foi submetida ao patriménic de Afetagio, conforme AV-T7-
195.476, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.5%91/64. Foil
declarado pela proprietaria e incorporadora que o "Jardins Residence”
enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta matricula
poderd ser encerrada casc a construgdo nac seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei, Emol.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$%2,43. Em

12/09/2016. Dou fé: A » A \( - // ‘e

R-3-201.338- Protocolo n° 495,230, em 23 de fevereire de 2017,
reapresentado em 21/03/2017- DEVEDORA/CONSTRUTORA: CONSTRUTORA CASSIC Lk
ADRIANO LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Urucania, 597, Vigilato
Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02, representada, neste ato, pelos sbécios
Cassio Cordeiro, CPF 609.798.796~04, e Adriano Cordeiro, CPF 848.951.9256-
00. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituig8o financeira constituida
sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada
por Mariana leite Batista Heringer, CPF 055.978.126-10, conforme
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procuracdo e substabelecimento lavrados pelo Cartérie do 2° 0Oficio de
Notas de Brasilia-DF, no livroc 3156P as fls. 033/034, em 03/08/2015, e
pelo 1° Oficio de Notas local, no livro 2017P as fils. 161, em 03/03/2015.
FIADCRES: Céssio Cordeiro, empresario, CI1 M-4.572.109-SSE/MG, CPF
60%.798.796-04, e sua mulher Claudia Cristina da Silveira Cordeiro,
empresaria, CT MG-6.840.650-5SP/MG, CPF 881.156.666-53, brasileiros,
casados sob o© regime da comunhdo parcial de Dbens, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Urucania, 400, Vigilato Pereira; e,
Adriano Cordeire, empresario, CI MG-4.579.074-SSP/MG, CPF B48.%51.856-00,
e sua mulher Estela Marta da Silveira Cordeiro, empresaria, CI MG-
8.611.274-PC/MGE, CPF 888.779.226-72, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdc parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Berenice Rezende Diniz, 146, Gavea. Contrato por instrumento particular de
Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO TMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recurses do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no &smbito do Programa Minha Casa
Minha Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei n° 4.380/64, datado de 21/12/2016. VBALOR E OBJETIVO: A Caixa
concede a devedora uma abertura de crédito, no wvalor de RS$1.000.000,00,
tende como objetive financiar a construgdc do empreendimento Jardins
Residence - Médulo I. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZAGAQ DO
EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as obras no prazo de 25
meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em
poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZACAO: 21 (vinte e um) meses, contado do
primeiro dia do més subsequente & libera¢do da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do enmpreendimento para o© término da cobra.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGCAOQ: Serdc devidos,
mensalmente, sobre ¢ saldo devedor apurado, Juros a taxa nominal de
8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,2999% ao ano, acrescidos de atualizagio
monetaria apurada no periode, com base nos indices de remuneragdo basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Ancrtizacdo
Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS51.320.000,CC. GARANTIA:
Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas a
devedora d& a credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, 0o imével retro caracterizado. Os fiadores e principais
pagadores, ia qualificados, renunciam expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddige Civil. As partes se
obrigam pelas demals clausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Fol apresentada
Certid3o Negativa de Débitcs relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 28/01/2017,
emm nome da devedora. Emolumentos cotados no R-9 da matricula 195.476,
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Em 03/04/2017.
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AV—-4-201.338- Protocolo n® 498.787, em 24 de abril de 2017- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacio dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s. 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-201.338, retro. Emol.: RS$21,30, TFJ.: R$6,63, Total:
R$27,93. Em 03/05/2017. Dou fé:/m;.m r e ——

R-5-201.338~ Protocolc n° 498.787, em 24 de abril de 2017- Transmitente:
Conistrutora Cassio e Adriano Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Urucéania,
n°® 400, Sala 01, Bairro Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02,
registrada sob NIRE 3120584489-3, representada pela administradora
vpridiana Luiza Guimardes Maciel, CPF 847.352.956-15. ADQUIRENTES: OTAVIO
AUGUSTO FERNANDES LIMA, estivador, carregador, embalador e assemelhados,
CNH 06284623011-DETRAN/MG, CPF 015.744.706-55, e sua mulher PRISCILA DOS
SANTOS OLIVEIRA LIMA, vendedora domicilio ambulantes bancas, CI MG-
21.270.444-PC/MG, CPF 132.450.046-80, brasileiros, casados em 11/11/2014,
sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Risde Attie, 60, ap. 302,
Bl 12, Jardim Europa. Contrato por instrumentc particular de COMPRA E
VENDA de Terrenc e Mituo para Construgdc de Unidade Habitacional,
Alienac3o Fiduciidria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des, Programa
Minha Casa, Minha Vida -~ PMCMV - Recursos do FGTS, c¢om carater de
escritura publica, na forma de § 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64,
datado de 12/04/2017. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DE IMOVEL RESIDENCIAL:
R$120.000,00. VALOR DA AQUISICAC DO TERREND: ~R$12.409,88. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: R$28.837,00. AVALIACAO FISCAL:
R$12.409,88. ITBI no valor de R$248,20 recolhido junto a CEF, em data de
17/04/2017. Foram apresentadas Certiddo Negativa de Débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Finangas local, em data de.17/04/2017, com o n° de
controle 441500, e Certid&o Negativa de Débitos relatives aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 28/01/2017, em nome da transmitente. Anexo ao Contrato: Anexo I -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: RS$713,44, TFJ.: R$331,50,
Total: R$1.044,94. Em 03/05/2017. Dou fé:/’aaw-'m r Jmer S —

R~6-201.338- Protocolo n® 498.787, em 24 de abril de 2017- Pelo contrato
referido no R-5-201.338, os devedores fiduciantes Otavio Augusto Fernandes
Lima, e sua mulher Priscila dos Santos Oliveira Lima, j& qualificades,
constituiram a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL~ CEF, institui¢fo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Eliamara
Borges Santana, CPF 592.730.706-04, conforme procuracéo e
substabelecimento lavrados pelo Cartério do 2° Oficic de Notas e Protesto
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de Brasilia-DF, no livro 3121P as fls. 122/123, em 09/02/2015, e pelo
Primeiro Servigo Notarial local, no livro 2017-P as fls. 161, em
03/03/2015, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n° 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula a
credora fiduciaria, apresentande a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
DA DIvIDA: RS$S91.163,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$145.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcdo/legalizagio- 25 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 4,5000%- efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde ccm ©
item 5 do contratc. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com ©
item 5.1.2 do contirato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMCORTIZACAC: R$481,59.
VENCIMENTC DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 12/05/2017. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contratc. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corrides, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL

PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$145.000, 00, atualizado
monetariamente na forma deo item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como interveniente incorporadora,

construtora/fiadora e principal pagadora Construtora Cassio e Adriano
Ltda, j& qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artiges 827, 835, 838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam
pelas demais cléusulas e condigbes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$393,48, TFJ.:
R$228, 68, Total: RS822,16. Em 03/05/2017. Dou fé:/mae)? g AT

AV-7-201.338- Protocolo n® 563.136, em 16 de setembro de 2019- CONSTRUGCAO E
HABITE~SE~- Averba-se, a requerimento datado de 13/09/2019, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbano local,
em data de 11/09/2019, e conforme HABITE-SE PARCIAL n® 4727/2019, de
31/07/2019, para constar o langamento do prédio situade na Rua do
Calistemon, n°® 363, com a Via Marginal, n° 110, com a Aarea da unidade de
54,18m? (residencial) e com o valor venal da construcdo de R$15.041,90C.
Imével cadastradoc na Prefeitura Municipal lecal scb o n® 00-04-0402-10-20-
0001-0022. Emol.: R$139,26, TFJ.: R$53,66, Total: R3192,92 - Qtd/Cod:

1/4148-3. Em 24/09/2019. Dou fé&: o * S L;- 47 ~

AV-8-201.338- Protocole n° 563.136, em 16 de setembro de 2019~ CND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n® 001772019-88888800,
referente a Aarea residencial de obra nova de 10.523,8Bm?. Emocl.: R$8,56,
TFJ.: R$2,69, Total: RS11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 24/0%2/2019.

Doufé:)\z‘ “ /CLLJ'

AV—-92-201

8- Protocolec n°® 751.930, em 27 de maio de 2025- CONSOLIDAGAO DA
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0 Oficial/em 10 de junho de 2025

PROPRIEDADE- Conforms reqguerimenteos datados de Bauru e Floriandpolis,
2770572025, fica consolidada a propriedade do 1lmdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, ne Setor Bancaric Sul, quadra 4, lotes 3/4, CHMPJ
00.360,.305/0001-04, visto que ndc houve a purgacc da mora pelos devedores
fiduciantes COtavio Aunguste PFernandes Lima e Priscila dos Santos Oliveira
Lima, guande dintimados & satisfazer as prestacdes vencidas e as gue
vencessem até a data do pagamento, ficande a fiducidria com o é&nus
deceorrente do artigo 27, da Lel n° 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO:
E$165.000,00. AVALTACAO FISCAL: RS$1€5.000,00. ITBI no valor de RS3.300,00,
recalhide junto & CEF, em data de 23/05/2025. Foram apresentadas: certidio
do decurso do praze sem a purga da mora, datada de 18/03/2025; e,
declaracdc de dispensa da certidio negativa para transferéncia do imével,
datada de FloriandSpolis, 27/05/2025. Emal .z R$2.413,89, Recompe . :
R$181, 6%, TFJ.: R51.206,15, ISSQON.: R$48,28, FDMP, Fegaj e Feage.: R50,00,
Total.: R$3.850,01 - Qcd/Cod: 1/4241-6. Nimero do Selo: IYM13440. Codigo
de Seguranca: 7222—8167—2@—?{59. Em 10/06/2025. |

Dou fé: g;,._, R . ¢
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 201338. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 10 de junho de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79
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SELO DE CONSULTA: IYM13448
CODIGO DE SEGURANGA: 2450.6327.1791.1147
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