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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

122,714

CNM: 099200.2.0122714-67

Servigo Registral de Imoéveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

CAXIASDOSUL, 18 de agosto de 2009 01 =122.714~=

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO 14, A SER CONSTRUIDO, que se localizara no
primeiro pavimento ou primeiro andar do prédio de alvenaria denominado
VILLAGGIO MORADA DOS ALPES IV — TORRE 1, com acesso pela Rua Ignes Boff
Masotti n°® 1468, com Area privativa de 41,2858m2, usc comum de
17,08310m2, equivalente de construgdo de 46,7099 m2, Area total de
58,3689m2 e fragdo ideal de terreno de 0,02499 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do prédio; no terreno sobre o qual sera
edificado o citado prédio, constituido pelo atual lote administrativo
n® 07, da quadra 5748, do Loteamento Residencial Morada dos Alpes - 22
Etapa, com testada para a rua Ignes Boff Masotti, anteriormente rua 01,
lado par, distando 36,00m da esquina com a rua Avelino Antonio de
Souza, no quarteirdo formado pelas citadas vias mais a rua Vinicius
Cesar de Castilhos, anteriormente rua 02, com a &rea superficial de
1.440,00m2 (um mil, gquatrocentos e quarenta metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacgdes: ao norte, por 24,00m, com a rua
Ignes Boff Masotti; ao sul, por 24,00m, com a rua Vinicius Cesar de
Castilhos; ao leste, por 60,00m, com o lote n° 11, de propriedade de
ANC Comercio de Imdveis e serv LTDA, e, ao oeste, por 60,00m com o lote
01, de propriedade de ANC Comercio de Imdveis e servigos LTDA, tudo
conforme matricula 120.537, do Cartdério de Registro de Imdéveis da 12
Zona de Caxias do Sul

PROPRIETARIA: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, sito nesta cidade, na Av. Rubem Bento
Alves, n° 1491, sala 02, Bairro Interlagos, inscrita no CNPJ/MF sob n°
89.824.239/0001-90, neste ato por seu sbcio gerente, Olivir Hilario
Viezzer.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/Matricula 120.537, fls. 01 L° 2-RG, em
06.03.2009 e R.3/M.120.537, L°® 2-RG, em 18.08.2009.

EMOL: R$10,70 - Prot. 224.606 L° 1 AI de 11.08.2009.
0132.02.0900026.00573 no valor de RSO0, 30.

) s ) siecracr idiced Lotz
Ta Trindade Keller — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/122.714 — Em 18 de dezembro de 2009.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e
Mituo para construgdo de Unidade Habitacional com fianca e alienacao
fiduciaria - Recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vvida, com
carater de escritura puiblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de junho de 1966, datado de 06.11.2009, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
89.824.239/0001-90, sito a Av. Rubem Bento Alves, 1491, sala 02,
Interlagos, em Caxias do Sul/RS.
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Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

01lv° =122.714=
o

ADQUIRENTE : MAICOM GEOVANER MAIER GUTIERRES, brasileiro, solteiro,

frentista, CPF 021.948.450-38 e ELISANDRA BELMONTE FERREIRA,

brasileira, solteira, comerciaria, CPF 021.996.300-21, residentes e

domiciliados na Rua Dante Pelizzari, 1339, Panazzolo, em Caxias do

Sul/RS.

VALOR DA AQUISICAC DA UNIDADE HABITACIONAL: R$63.573,91

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$11.141, 00

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CEF: R$52.432,91

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$5.687,50

VALOR FISCAL: R$71.000,00

ITBI: 12353/2009, em 19.11.2009.

CONDIGOES: Comparece no contrato como entidade organizadora e

interveniente construtora a empresa VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS

IMOBILIARIOS LTDA e demais condicdes constantes no contrato.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n°® 346372009-19022030, em 09.11.2009 e

9C43.A0C3.8165.8D56, em 13.06.2010.

CONDIGCAO: constantes no contrato.

EMOL: R$33,50 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot.230.530 - 1AJ, de 14.12.2009

Selo: 0132.07.0900043. 188, no valor de R$6,00 51,
m—g——t - T

Elisana M. Bettiol - escrevente Oficial efou Oficial Subst.

R.2/122.714 — Em 18 de dezembro de 2009.
ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos g
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contratg
particular antes mencionado.

DEVEDORES: MAICOM GEOVANER MATIER GUTIERRES e ELISANDRA BELMONTE
FERREIRA, antes qualificados.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario
Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdrio de negdcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$52.432,91

VALOR DA GARANTIA: R$68.800,00

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO - PRAZO DE CONSTRUCAO: 13 meses

PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses, A& ser resgatado em presta¢des mensais
consecutivas no valor inicial de R$393,24, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com o disposto na clausula décima terceira.
JUROS: nominal de 5,0000% - efetiva 5,1163% ao ano.

EMOL: R$26,60 — (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot.230.530 — 1AJ, de 14.12.2009

Selo: 0132.07.0900043.001 no valor de R$6,00 /
h Q‘I: c (N - . -

isana M. Bettiol - escrevente Oficial e/ou Oficjial Subst.
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122,714

CAXIAS DO SUL, 27 de - abril de_ 2011 02 122.714

Av.3/122.714 - Em 27 de abril de 2011.
CONCLUSAO: Certifico que, foi totalmente concluido, o APARTAMENTO
NOMERO 14, objeto desta matricula. Tudo conforme requerimento datado
de 20.02.2011, assinado por Viezzer Engenharia e Negbécios Imobiliarios
Ltda, representada por Olivir Hilario Viezzer, com firma reconhecida,
instruido com o habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade n°® 7494 de 02.02.2011, CND DO INSS sob n° 095702011-19022030 de
01.03.2011, Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa -
Receita Federal cédigo de controle 916A.E445.B9C0.4CD6, em 11.01.2011,
ficando estes documentos aqui arquivados. O referido é verdade e dou
fée. (G) ;
EMOL: R$ 20,70.

PROT. 253412 do L° 1-AO em 20/04/2011.

Selo: 0132.03.1100008.00782, no valor de R$ 0,40.

e —

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/122.714 - Em 28 de setembro de 2018.

Certifico que, foi registrada a convencgao de condominio, do
empreendimento denominado VILLAGGIO MORADA DOS ALPES IV, conforme
19.235, L° 3-Auxiliar. O referido é verdade e dou fé. (G)

EMOL: R$34,20.

PROT. 385657 do L° 1-CR em 13/09/2018.

Selo: 0132.01.1800004.11279, 0132.04.1800001.19253, valor de R$4,70.

3 A e

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/122.714 - Em 10 de fevereiro de 2023.

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a alienacgdo fiduciéaria
registrada sob n°® R.2 desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme autorizag¢do da credora Caixa
Econdmica Federal-CEF, contida no contrato particular a seguir
mencionado, assinado por sua representante, datado de 15/12/2022,
ficando a documentag¢do arquivada nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé. :

PROT. 470811 do L° 1-EB em 02/02/2023.

EMOL: R$94,10 (conforme Lei n° 11.977/09 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2200004.08579 = R$48,30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2300003.07304 = RS1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos .
Ofihzal e/gu Sficial Subst.

R.6/122.714 — Em 10 de fevereiro de 2023.
COMPRA E VENDA: Contrato Particular n°® 8.4444.28425%90-0 de Venda e
Compra de Imdével, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, com
continua no verso
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02v 12%&214

utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, com cardter de
Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei 4.380/64,
datado de 15/12/2022, ficando a documentagdo arquivada nos termos da
Lei.

TRANSMITENTES : 1) MAICOM GEOVANER MAIER GUTIERRES, brasileiro,
solteiro, administrador, inscrito no CPF sob n°® 021.948.450-38,
portador da CNH n° 04250248242, expedida pelo DETRAN/RS, residente e
domiciliado na Rua Elvira Sperry Benvegnu, n® 110, Cohab II, na cidade
de Passo Fundo-RS; e 2) ELISANDRA BELMONTE FERREIRA, brasileira,
solteira, administradora, inscrita no CPF sob n°® 021.996.300-21,
portadora da CI RG n°® 8087836659, expedida pela SSP/RS, residente e
domiciliada na Rua Elvira Sperry Benvegnu, n°® 110, Cohab II, na cidade
de Passo Fundo-RS.

ADQUIRENTE: DAVID JOSE CARABALLQ PRADA, venezuelano, solteiro,
metalirgico, inscrito no CPF sob n® 709.999.822-65, CI Estrangeiro n°
F346433X, expedido pela POLICIA FEDERAL/DF, residente e domiciliado na
Rua Giacomo Capeletti, n® 1190, Ca 1, Bairro Madureira, nesta cidade.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais).
FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$32.273,63 com recursos proéprios;
R$3.632,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto; e R$104.094,37 com financiamento concedido pela credora,
Caixa Econdémica Federal.

VALOR FISCAL: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

ITBI: n° 16752/2022.

TRABALHISTA: Certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n°s
46561247/2022 e 46561334/2022.

CONDICAQ: as constantes no contrato.

PROT. 470811 do L° 1-EB em 02/02/2023.

EMOL: R$348,90 (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA). Selo:
0132.07.2200004.08575 = R$48, 30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2300003.07174 = RS$1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
Oficj?l e/oulagi%ial Subst.

R.7/122.714 — Em 10 de fevereiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n® 8.4444.28425390-0, antes

mencionado.

DEVEDOR: DAVID JOSE CARABALLO PRADA, j& qualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida

sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIiVIDA: R$104.094,37.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais

e consecutivas, no valor inicial de R$697,67, com vencimento do
Continua na fl. 03
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122.714
—— MATRICULA ——

&2 CAXIASDOSUL, 10  de fevereiro de 2023 03 122.714

primeiro encargo mensal em 16/01/2023.

JUROS: constantes no contrato.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

OBJETO DA GARANTIA: o imdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: o imével vinculado em garantia foi avaliado em R$140.000,00.
PROT. 470811 do L° 1-EB em 02/02/2023.

EMOL: R$308,70 (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA). Selo:
0132.07.2200004.08576 = R$48,30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2300003.07175 = R$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Ofi e/ou cial Subst.

Av.8/122.714 - Em 28 de julho de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracgdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500015.00363 = Nihil. Isenc&o: AGNR.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
28/07/2025 as 11:50:24. o} hash SHA256 do documento é
EACDD48BCS5ADBAAB705906C8C922793BE3CF1BE6CA81651064663BODA730A3668.

continua no verso
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Av.9/122.714 — Em 28 de julho de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da credora e fiduciédria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, David Jose Caraballo Prada, antes
qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em
24/02/2025, 25/02/2025 e 26/02/2025, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem gue houvesse purgacdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$144.805,18 (cento e
quarenta e quatro mil, oitocentos e cinco reais e dezoito centavos);
avaliado para efeitos fiscais em R$144.805,18 (cento e qguarenta e
quatro mil, oitocentos e cinco reais e dezoito centavos), conforme
guia de pagamento do ITBI: N° 6377/2025. Tudo conforme Oficio n°
537364/2024, datado de 03/06/2025, assinado digitalmente e arquivado
nos termos da Lei, e demais documentos gue o instruem Jj& arquivados
neste Oficio no protocolo sob n°® 513401. O referido é wverdade e dou
fé.

PROT. 525360 do L° 1-EY em 03/06/2025.

EMOL: R$408,40. Selo: 0132.07.2500012.00076 = R$56,50.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500014.09182 = R$2,10.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
28/07/2025 as 16345505, 0 hash SHA256 do documento é
84BDB456887DE4E9BEGEG6SEC8B48C38AFF6B83E1L1CCAOG60FFDDF2B654662FCE3.

ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
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v

axias do Sul - RS, 30 de julho de 2025.
‘otal: R$76,40

ertidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 122.714: R$44,80 (0132.04.2500015.01586 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500013.09711 = R$4,20)
rocessamento eletrénico de dados: R$6,90 (0132.01.2500015.00228 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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