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Oficial Rafael R. Gruber 14293-5

matricula ficha
264.160 01 j Sao Paulo,“ﬂe Julho de 2022

IMOVEL: O apartamento n° 509, em construgdo, localizado no 5° pavimento, do )
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & VILA CAMBUCI -
ARAGA", situado na Rua José Bento, n® 410, no 12° Subdistrito — Cambuci, com a 4rea
privativa total de 32,490m2, bem como a area comum total de 13,984m?, sendo 8,779m? de &rea
comum coberta edificada e 5,205m? de area comum descoberta, perfazendo a area total de
46,474m? correspondendo a fragdo ideal de 0,005191 no solo e nas outras partes do
condominio. O terreno onde seré construido o referido empreendimento perfaz uma érea total
de 1.580,00m?2.

-

PROPRIETARIO: PLANO PIRACICABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ scb n° 34.308.928/0001-50, NIRE n° 35235586942, com sede na Rua Samuel Morse,
n® 74, conjunto 132, Brooklin, na cidade de S&c Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.5/M.126.060, feito em 07 de outubro de 2021, e incorporagdo de
condominio registrada sob o n® 2 na matricula n® 244.945, em 12 de novembro de 2021, ambos
deste Registro de Imoveis.

Matricula 244945 - AP.0509

CONTRIBUINTE: 034.007.0007-1 (em &rea maior).

(Selo Digital: 1429353F10000000803032228)

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 01/de julho de 2022 - Protocolo n° 777.534 de
21/06/2022 - Do requerimento datado de 20 de outubro de 2021, do alvara de aprovagdo e
execugdo de edificagdo nova n® 2021/00626-00, publicado em 23 de janeiro de 2021, e
apostilamento de alvaréd de aprovagdo e eerug:éo de edificagdo nova n° 2021/00626-01,
publicado em 27 de maio de 2021, pela Prefeitura Municipic de Sdo Paulo, verifica-se que o
imével objeto desta é destinado a habitacao de interesse social - HIS 2, sendo as unidades
destinadas & famllias com renda familiar mensal estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 6
salarios minimos, conforme prevé art. 46, ll, da Lei Municipal n® 16.050/2014 e art. 1°, §1° 1, b,
do Decreto Municipal n® 59.8856/2020.

(S-SIO Digital: 142935331000000080303322U)

<Beénise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n°® 777.534 de
21/06/2022 - a) De acordo com a averbagdo n° 3, feita em 12 de novembro de 2021, na
matricuia n® 244.945, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & VILA CAMBUCI - ARAGA", foi |
submetida ao reqime de afetaciio, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964, com a redag3o dada pela Lei n® 10.931/2004 e; b) De acordo com o registro n°® 7,
feito em 11 de margo de 2022, na matricula 244.945, desta Serventia, verifica-se que sobre 0
imovel objeto desta ficha, em area maior, existe a HIPOTECA, constitulda através do
instrumento particular datado de 29 de dezembro de 2021, com forga de escritura publica, na
forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97, e 14.118/21, para garantia da divida no valor de
R$17.300.839,82, pagével na forma e com as demais cléusulas e condigdes constantes no
referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ

continua no verso
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Verso

("sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em )

Brasilia/DF.
(Selo Digital:1429353F10000000803034224)

f D oot

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n°
777.534 de 21/06/2022 - Pelo instrumento particular datado de 08 de junho de 2022, com for¢a
de escritura pablica, na forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/2021, a credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 7 na matricula n° 244.945, deste Cartério, e mencionada na AV.2 da presente,
tdo somente com relacio a0 imével objeto desta.

(Selo Digital:142935331000000080303522Q)
¢ ) eretlo

Serfice Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada
R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n° 777.534 de

21/06/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta ficha, a proprietéria
PLANO PIRACICABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada,
TRANSMITIU por VENDA feita a 1) ANTONIO CARLOS RODRIGUES DE LIMA, brasileiro,
analista de sistemas, RG n° §52962570-SSP/SP, CPF n° 487.420.558-57, solteiro, maior, e 2)
GILDETE RODRIGUES DE LIMA, brasileira, trabalhadora de fabricagcdo e preparagdo de
alimentos e bebida, RG n° 55296265X-SSP/SP, CPF n° 095.030.247-30, solteira, maior, ambos
residentes e domiciliados na Rua Ceci, n® 1822, Planalto Paulista, na cidade de S&o Paulo, SP,
a fraggo ideal do terreno a que corresponderd a unidade auténoma objeto desta ficha, sendo a
construgao custeada pelos adquirentes, pelo preco de R$37.982,85, referente ao vaior da fragéo
ideal do terreno e de R$214.145,79 o valor da aquisi¢io da unidade autonoma mencionada, dos
quais, R$16.996,59 foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS. Sendo R$2.499,00,
o valor desconto complemento concedido pelo FGTS/Uni&o.

(Selo Digital:142935321000000080303622Q)

2 etlo

hise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n° 777.534 de
21/06/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, 1) ANTONIO
CARLOS RODRIGUES DE LIMA, solteiro, maior, ja qualificado, e 2) GILDETE RODRIGUES
DE LIMA, solteira, maior, j& qualificado, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto
desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor
de R$169.039,26, a ser paga por meio de 342 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.155,38, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se
a primeira em 10 de julho de 2022, estando as demais ctausulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Un&o, Programa Casa Verde e Amarela. A

avaliacio do imovel para fins de Leildo Plblico e de R$240.000,00.
(Selo Digital: 1429353210000000803037220)

D;ﬂ;_:?:_‘”i—»"b
se Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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matricula ficha Ofcal RafzelR.Gruber 1008
[ 264.160 | 02 Sio Paulo, 19”15 de Fevereiro de 2024
CNM 142935.2.0264160-13

[ <
AV.6/264.160 - TRANSFORMA(}AO FICHA —~ Averbado em 15 de fevereiro de 2024 - Protocolow

ﬂ' 828.536 ue IWUII‘U“O - IUIIUU em Vlbld a bUllbIUde Udb UUldb, e a Cbpb’blllbdydu UU
condominio do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & VILA
CAMBUC! - ARACA", situado na situado na Rua José Bento, esta flcha passa a constituir a
matricula n® 264160, que corresponde ao apartamento n° 509,

(Selo Digital:142935331000000116207324G)

niel Ribas Gelsomini
ubstituto do Oficjal

Alex Gongalves Barbosa — Escrevente Autorfzado

AV.7/264.160 - CONTRIBUINTE - Averbado em 15 de fevereiro de 2024 - Protocolo n° 828.936
de 19/01/2024 - Pelo requerimento datado de 01 de dezembro de 2023, e da certiddo de dados
cadastrais do imovel - IPTU 2023, emitida via internet em 11 de dezembro 2023, pela Prefeitura
do Municipio de SZo Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n° 034.007.0603-5 {(em area maior).

{Selo Digital:142935331000000116207424E)

Daniel Ribas Gelsomini
. ubstituto do Oficial

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado | 1=

R.8/264.160 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registradd em 15 de fevereiro de 2024 - Protocolo
n° 828,936 de 19/01/2024 - Do requerimento datado de 01 de dezembro de 2023, fa¢o o presente
em complemento ao registro n° 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora,
PLANO PIRACICABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada, transmitiu a
titulo de VENDA a 1) ANTONIO CARLOS RODRIGUES DE LIMA, solteiro, maior, e 2} GILDETE
RODRIGUES DE LIMA, solteira, maior, ambos ja qualificados, pelo prego de R$214.145,79, o
apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno
adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autonoma esta alienada fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n° 5 desta matricula.

(Selo Digital:142935321000000116207524E)

: aniel Ribas Gelsomini
E@'M%A Substituto do Oficial
Alex Gongalves Barbosa — Escrevente Autorizado ™}

AV.9/264.160- CANCELAMENTO - Averbado em 15 de everelro de 2024 - Protocolo n° 828.936

Aa 10IN4IMNDA _ Cinn cn nfaite e ol dn afntnndn manaianada na AV D r‘nel‘a
e IJIV IHHA&VL™ I wa OCIII CIGIUV a |G|c| Gll\.lla au |Gy||||c'1 UL ailtia E il i\llul AWV 11 MV o Jdoalia

em virtude da transmisséo realizada conforme R.4 desta'matricula.
(Selo Digital:142935331000000116207624A) \

aniel Ribas Gelsomini
Jubstituto do Oficial

Alex Gongalves Barbosa —~ Escrevente Autorizado

AV.10/264.160 - CONTRIBUINTE - Averbado em 07 de jJ;[ho de 2025 - Protocolo n° 866.952 de
15/01/2025 - Do reauerimento datado de 26 de junho de 2025, e da certiddo de dados cadastrais
do imével, expedida via internet em 27 de junho de 2025 pela Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente é langado pela Prefeitura
Municipal sob o n° 034.007.0661-2.

(Selo Digital:142935331000000150922025M)

Thais de Melo Al%me Autorizada

D

continua no verso
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matricula ficha
Czs4.1 60 02 ]
Verso CNM 142935.2.0264160-13

( R .
AV.11/264.160 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 07 de julho

de 2025 - Protocolo i 8§66.952 de 15/01/2625 - Do mesmo requenmento mencionado na AV.10
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes

1) ANTONIO CARLOS RODRIGUES DE LIMA, solteiro, maior, e 2) GILDETE RODRIGUES DE

LIMA, solteira, maior, ambos ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.5 desta, e tendo

matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de
R$250.850,44, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000150922125K)

Thais de Me%ﬁnte Autorizada

N —
0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, o_imdvel desta

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MM7TG-MMWNK-CGDBY-FY8FP.



LIVRO N.22 - REGISTRO
GERAL

— matricula —

2641 60)

r:6

OFCIALDE REGISTRODE  CNS 0°
IMOVEIS DE SRO PavLo  14293-5

DE IMOVEIS DE SAO PAULO

r 6°REGISTRO |

6 9
-Q
N

y Oficial Rafael R. Grub “|
icial Rafael R. Gruber

* 8 6 *
- .-.I,.IA f\Eﬁ

s
an r\
Q0LIVL

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

Sao Paul\') Segun da- fGIIﬂ 7 dcjwhu d62025

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. A
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certidao até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

CSan atiialmaonta da comne tAnnia dacta Ca ntia ntee Qiihdiotrita: 4')0 QIIDnIQTDITn -
oal aaimenic ae LUNpGLotivia desia oerventia os o\:yunlu:o SUDGISINIC!. e DWIGInNIiw =

CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 & 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a nrnrpdpnr‘la deste documento efatue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrdnico https //selodlgltal.tjsp.Jus.br

Selo Dlgltal 1429353C30000001 50922225Y

o

GT

P-Mod. 1
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: MM7TG-MMWNK-CGDBY-FY8FP
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/MM7TG-MMWNK-CGDBY-FY8FP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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