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( IMOVEL: APARTAMENTO N° 05 (cinco), integrante do “CONDOMINIO MARIA ELIZA”, situado neste
Municipio ¢ Comarca, localizado no pavimento superior, do lado esquerdo e na parte dos fundos de quem da Rua
Agostinho Dalpra olha para o condominio, com a area construida de uso exclusivo de 48,38m?; area construida de uso
comum destinada a hall de entrada e escada de acesso de 4,80333m? area total construida de 53,18333m?; érea
descoberta de uso exclusivo no terreno destinada a vaga de estacionamento n® 05 (cinco), com 12,00m?; érea
descoberta de uso comum no terreno destinada a jardim, calgadas e circulagdo interna de 37,0342m?; correspondendo-
the a quota de terreno de 75,62586m?: e fragdo ideal do solo de 0,15201; condominio este edificado sobre o Lote de
terreno n° 11 (onze) da quadra “H” (aga), do Loteamentc JARDIM AGUA DOCE, com as seguintes caracteristicas:
medindo 13,00m de frente para a Rua Agostinho Dalpra {anteriormente Rua n°® 02); do lado direito de quem da referida
rua olha o im6vel mede 38,63m e confronta com o lote n® 12; do lade esquerdo mede 37,91 m e confronta com o lote n°
10; e na linha de fundos mede 13,02m, onde confronta com a Planta Joana Olimpia; com a area total de 497,49m>.
Indicagdo Fiscal: 3.10.1.020.0203.05.01.9.

PROPRIETARIOS: ALSIRA BEVERVANGCO NEUMANN e seu maridlo RENATO NEUMANN, brasileiros,
aposentados, casados pelo regime de Comunhdio Universal de Bens aos 10 de abril de 1976, portadores,
respectivamente, das C.I. n°s 498.144-SSP-PR e 687.414-SSP-PR, inscritos nos CPF/MF sob n°s 313.028.159-20 e
157.433.819-68, residentes ¢ domiciliados no Municipio de Curitiba-PR, na Avenida Sete de Setembro n°® 3.815, ap.
63, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Os constantes da Matricula n° 11.406, do Livro 02-RG, desta Serventia.

OBSERVACAQ: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confrontagdes), foram supridos no titulo
apresentado, por declaragdo e responsabilidade das partes, conforme autoriza o item 16.2.7.1, Se¢do 2, Cap. 16, do
Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parana. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL,
13 DE AGOSTO DE 2013. (a) _~._‘>_I\-L__ OFICIAL DO REGISTRO

R-01/12.981 - Protocolo n° 35.648 de 13/08/2013 - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienag@o Ficuciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida e de Aquisi¢do de Bens de Consumo Duraveis de Uso Doméstico - Programa
Minha Casa Melhor, com carater de Escritura Publica na forma da Lei, lavrado no Municipio de Curitiba-PR, aos 06 de
agosto de 2013 e do qual uma via fica arquivada nesta Serventia sob n°® 35.648, ALSIRA BEVERVANCO
NEUMANN e seu marido RENATO NEUMANN, supra identificados e qualificados, VENDERAM, o imdvel objeto
desta matricula, a GUILHERME DE FREITAS BATISTA, brasileiro, solteiro, emancipado, assistente
administrativo, portador da C.I. n° 13.164.868-5-SSP-PR, inscrito no CPF/MF sob n°® 007.201.969-73, residente e
domiciliado no Municipio de Pinhais-PR, na Av. dos Péassaros n° 2.727, Jardim Claudia, pela importancia de
R$107.000,00 (cento e sete mil reais), satisfeita pela forma seguinte: R$1.133,00 (um mil e cento e trinta e trés reais),
referente a recursos proprios ja pagos em moeda corrente; R$9.567,00 (nove mil e quinhentos e sessenta e sete reais),
referente a recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS na forma de desconto; e
R$96.300,00 (noventa e seis mil e trezentos reais), referente ao valor do financiamento concedido, garantido pela
alienagdo fiducidria que consta do registro a seguir langado. OBSERVACOES: 1 - Constou no aludido Contrato a
apresentagdo das seguintes certiddes: Certiddo Negativa de Débitos Municipais, emitida em 02 de agosto de 2013;
Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de controle
n® 1105.D302.D652.C1C4, emitida em 28 de junho de 2013, em nome de Alsira Bevervango Neumann; Certidao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de controle n°®
1102.1B79.DD74.7910, emitida em 28 de junho de 2013, em nome de Renato Neumann; Certiddo Negativa do Oficio
do Distribuidor e Anexos deste Foro Regional de Campina Grande do Sul-PR, referente distribuigdo Civel, Carta
Precatoria Civel e Execugdo Fiscal, emitida em 10 de julho de 2013; Certiddes Negativas do 1° Oficio do Distribuidor
do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba-PR, referente distribuigdes Civel (1* a 8* Vara da
Fazenda), Execu¢do Estado e Municipio, emitidas em 11 de julho de 2013; Certiddes Negativas do 2° Oficio do
Distribuidor do Foro Central da Comarca da Regiio Meiropolitana de Curitiba-PR, referente a agdo Civel (1* a 23°
Varas Civeis e Vara de Registros Publicos, Acidentes do Trabalho e Precatorios Civeis), emitidas em 11 de julho de
2013; Certiddes Negativas de Débitos de Tributos Estaduais, emitidas em 23 de julho de 2013; Certiddes Negativas do
Poder Judiciario da Justiga Federal - 4° Regiflo, referente a Agdes e Execugdes Civeis e Fiscais, e de Execugdes
Criminais, emitidas em 06 de agosto de 2013; Certiddo Negativa do Poder Judicidrio da Justiga do Trabalho - 9°
Regiao/Curitiba, emitida em 12 de julho de 2013; Certidéio Negativa do Poder Judicidrio da Justi¢a do Trabalho - 9*
Regido/Pinhais, emitida em 15 de julho de 2013; e Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas n°s 33525513/2013 e
33525592/2013, emitidas em 03 de agosto de 2013; II - A Convengio do referido Condominio acha-se registrada sob
n° 1.825, do Livro 03 - Registro Auxiliar desta Serventia. Emitida a Declarag@o sobre Operagdes Imobilidrias - DOI
por este Servigo Registral. FUNREJUS: ndo incidente, nos termos do art. 3°, VII, item “b”, n® 14, da Lei n® 12.216/98,
alterado pelo art. 1° da Lei n® 12.604/99. ITB}: Guia n° 562/2013 - VVI: R$107.000,00. Custas: 2.156 VRC =
R$303,99. Selo Funarpen: R$2,69. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL, 13 DE AGOSTO DE 2013. (a)
b e o OFICIAL DO REGISTRO.
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Para verificar as assinaturas visite o site de demonstra¢Ges da Lacuna Software em https://demos.lacunasoftware.com/ e

informe o cédigo VMAQ-LZ5R-ECYW-FZKJ
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R-02/12.981 - Protocolo n° 35.648 de 13/08/2013 - Pelo mesmo contrato particular mencionado no R-01 destq
Matricula, o comprador, GUILHERME DE FREITAS BATISTA, ali identificado e qualificado, na qualidade dd
devedor-fiduciante, alienou tiduciariamente o imovel objeto desta matricula, para a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul
Quadra 4, Lotes 3/4 e filial neste Estado, para garantir um mutuo de dinheiro no valor R$96.300 OOLoventa e seis mi

e trezentos reais), a ser pago em 300 (trezentas) prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas no dig
06/09/2013, aos juros a taxa nominal de 5.0000% ao ano ¢ & taxa efetiva de 5.1161% ao ano, com a garantia fiducidrig
abrangendo o aludido imovel e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas e vigorara pelo prazo necessario & reposic@o integral do capital financiado e seus respectivos encargos
inclusive reajuste monetéario, permanecendo integra até que o devedor-fiduciante cumpra integralmente todas ag
obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao referido negocio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previstd
no art. 25 da Lei n® 9.514/97, ficando em conseqiiéncia constituida a propriedade fiduciaria do presente imdvel em nomg
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes identificada, na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, efetivando-sq
por forga da ler o desdobramento da posse, tornando-se o devedor-fiduciante possuidor direto e o credor fiduciérig
possuidor indireto do imovel objeto da garantia fiduciaria. Para os efeitos do art. 24, VI, da referida Lei, as partes
avaliam este imdével em R$107.000,00 (cento e sete mil reais). O atraso no pagamento das prestagdes conferira a credorg
o direito de intimar o devedor, na forma e para os efeitos do art. 26 da mencionada Lei, ficando estabelecido no referidg
Contrato que o prazo de caréncia para expedi¢fio da intimagdo ¢ de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimentd
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Demais clausulas, termos e condigdes constam do aludido Contrato
Custas:; 1.078 VRC = R$151.99. Selo Funarpen: R$2,69. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL, 13 DE AGOST(
DE 2013. (a) \.~—  OFICIAL DO REGISTRO.
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AV-03/12.981 - Protocolo n° 73.564 de 15/04/2025, reapresentado em 14/05/2025 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - De conformidade com o
requerimento expedido aos 11 de abril de 2025, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
identificada no R-02 supra, e que fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral sob n° 73.564, procedo a esta
averbag#io para consignar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto da presente Matricula em favor
da credora e proprietaria fiduciaria, antes mencionada, nos termos do §7°, do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, sendo que
sobre a proprledade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, a proprietéria somente podera alienar o imével levando-o a piblico leildo. OBSERVACOES: I - Foram
efetuadas consultas a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, cédigo Hash n°
fjj8mp4pgc, no nimero do CPF/MF de Guilherme de Freitas Batista; e codigo Hash n°® g57ezf9087, no numero do
CNPJ/MF de Caixa Econdmica Federal - CEF, ambas mencionando ndo haver nenhum resultado encontrado; II - A
Convengio do referido Condominio acha-se registrada sob n° 1.825, do Livro 03 - Registro Auxiliar deste Servigo de
Registro de Iméveis. Emitida a Declarag@o sobre Operagdes Imobiliarias - DOI por este Servigo Registral. FUNREJUS:
R$235,10 - Guia n° 14000000011636897-2. ITBI: Guia n® 15061 - VVI: R$117.551,00, recolhida em 12/11/2024, no
valor de R$2.351,02. ISS: R$29,86. FUNDEP: R$29,86. Selo Fiscalizagdo: R$8,00. Emolumentos: 2.156 VRC =
R$597,21. Selo n° SFRI2.65DMv.Fnfem-GMjZv.F162q. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO SUL, 21 DE MAIO DE
2025. (a) * __ OFICIAL DO REGISTRO.
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Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba-PR
Foro Regional de Campina Grande do Sul
CERTIFICO que a presente fotocépia é reprodugao

fiel da matricula n® 12.981.
Camp. G. do Sul, 26 de maio de 2025.
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Esse documento fg@i assinado digitalmente por ADRIANO RICHA.
“Nu%mkrificar as agsinaturas visite o site de demonstragdes da Lacuna Software em https://demos.lacunasoftware.com/ e informe o cédigo VMAQ-LZ5R-ECYW-FZKJ

Essédocumento foi assinado digitalmente por ADRIANO RICHA, SEOE i

Para verificar as assinaturas visite o site de demonstra¢Ges da Lacuna Software em https://demos.lacunasoftware.com/ e
informe o cédigo VMAQ-LZ5R-ECYW-FZKJ




Verificacao das
assinaturas

Caodigo de verificacdo: VMAQ-LZ5R-ECYW-FZKJ

Esse documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas
indicadas (Fuso horério de Brasilia):

v/ ADRIANO RICHA (CPF 63572214904) em 28/05/2025 16:24

Para verificar as assinaturas visite o site de demonstra¢cdes da Lacuna Software em
https://demos.lacunasoftware.com/ e informe o cddigo de verificagdo ou siga o link a
abaixo:

https://lacun.as/dms/VMAQ-LZ5R-ECYW-FZKJ





