Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

% CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
ruscareocr €U €Argo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

:.."',: iL

Apto: 404 BL: 09 -Mat. 88.210

CNM: 123620.2.0098594-77

CNS 123620

LIVRON°2 REGISTRO Registro de Iméveis —

Matricula GEF\:.-%,I; COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
98.594 01 22 Julho 2021

Suzano, de de

m UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdg
constituida pelo APARTAMENTO n°® 404, 4°
Pavimento, do BLOCO (09, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SENNA", com acesso pela Estrada Santa Modnica,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a area privativa de
43,0500m2, &rea comum de 50,0525m2 (sendo 9,0514m2 de area
coberta, 30,6511m2 de érea descoberta & 10, 3500m2
correspondente ao direito a utilizagdo de 01 wvaga para
guarda e estacionamento na garagem coletiva do condominlo),
cabendo-lhe o direito aoc uso da vaga de garagem n° 315, tipo
padrdo, descoberta presa, perfazendo a &rea total de
93,1025m2, <correspondendo a fracdo ideal no solo de
0, 002351506 Referido edificio encontra-se em construgdo, em
terreno descrito na Matricula n°® 88.210, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 27.044.001, em maior &rea.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, com sede na Avenida
Ermano Marchetti, 1.435, Sala 01, 12° andar, Agua Branca,
S3o Paulo-SP, CNPJ 37.563.880/0001-14.

REGISTRO ANTERIOR: R.03 (Incorporag¢do Imobiliadria) datado de
15/12/2020 & Av.05 (Retificacéo de Incorporacdo
Imobiliaria), datada de 30/03/2021, ambos da Matricula n°

88.210, deste Registro Imobilidrio.

==
ESCREVENTE AUTORIZADA: %@
ST CASARTNT FAGS

Av.0l/em 22 de julho de 2021. (Remissdo de Hipoteca)

Procedo a presente averbacdo para constar que pelo R.06
langado aos 28/05/2021, na Matricula n°® 88.210 (origem
desta), a proprletarla/devedcra MRV XC INCORPORACDES LTDA,
j& qualificada, deu em PRIMEIRA E_ ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede n¢ Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a fragdo ideal
correspondente ao terreno e aos futuros 160 apartamentos que
integram o Médulo I, composto por 08 Blocos (07 & 14), do
empreendimento denominado "“RESIDENCIAL SENNA", em garantia
ao pagamento da divida de R$ 16.665.600,00. As demais
cladusulas e condig¢gdes, constam do aludido instrumento.
Comparecendo ainda neste ato como fiadora/construtora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ 08.343.492/0001-20,
com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
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CNM: 123620.2.0098594-77

Matricula Ficha
98.594 01 )

Estoril, Belo Horizonte-MG. Avaliacgdo: R$ 27.776.000,00, nos

termos do instrumento particular datado de 29/12/2020, com
forga de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei 9.514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA: e

P. 218,982 SIMeONE CASARINI FAGS
Av.02/em 22 de julho de 2021. (Canceldmento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 12/03/2021, com forca
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbag¢do para constar o cancelamentoc da hipotaca, no valor
de R$ 16.665.600,00 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizagdoc dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: =
B.218_982 : SIM ~ CASPARTNT FAGS
R.03/em 22 de julho de 2021. (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria MRV XC INCORPORAGCOES LTDA, ja& qualificada,
VENDEU & FABRICIO FELIPE DA SILVA, brasileiro, solteiro,
nascido aos 08/10/1996, mecanico de manutencdo, montador,
preparador e operador de maguinas e aparelhos de produgédo
industrial, RG 52.506.532-5-SSP/SP, CPF 451.914.658-57,
residente e domiciliado na Rua Francisco Antonio Ribeiro,
84, Jardim Sahade, Suzano-SP, o imével objeto desta pelo
valor de RS 24.079,43, cujo pagamento seréd efetivado
mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. RS
3.822,14 proporcional). O imbével objeto da presente se
enquadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 16/07/2021, as 16:42 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.218,.082 SI
R.04/em 22 de julho de 2021. (Alienag

INT FAGS
Fiducidria)

Pelo mesmo instrumentc mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietdrio FABRICIO FELIPE DA SILVA, j& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

" Continua na Ficha N® 02"
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CNM: 123620.2.0098594-77

CNS 12362-0

LIVRON®2 REGISTRO —— Registro de Iméveis
GERAL

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO
02 22 julho 2021
98.594 Suzanoe, de de
qualificada, o imbével objeto da presente em garantia ao

pagamento da divida de R$ 136.182,23, contraida junto a
credora para a construgcdo do empreendimento denominado
Residencial Senna, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: {Divida : dnicial: ~ R$  174.700,00, sendo R$
33.048,91 através de recursos préprios, R$ 4.201,86 através
de recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 1.267,00 através
de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido) Origem
dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizacdo - PRICE;
Prazo de amortizagdoc - 360 meses; Prazo de construgao -
30/01/2023; Taxa anual de juros - 6,5000% Nominal e 6,6971%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizacdo: Prestacao (a+j)
= - R$ 860,76, Taxa de administracdo - R$ 25,00, Seguro - RS
JIE4 24,38, Total - R$ 910,14; Vencimento do primeiro encargo
24 mensal - 15/04/2021. Valor do imbével para fins de publico
leildo: R$ 180.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
p. 218,982 SE INI FAGS

09 —Mat. 88.210

Av.05/em 04 de janeiro de 2024. (Numerd Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdao da
construcdao do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SENNA",
constante da Av.16 e respectiva instituicdo e especificacgao
de condominio, objeto do R.17, ambos da Matricula n° 88.210,
o citado empreendimento recebeu o n° 751, da Estrada Santa
Ménica e a unidade auténoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n° 98.594.

Apto: 404 Bl

5
=)
e,
Q

(%]

(%3]
[0}
()

0o
i
&
= o]
“3
&
i g)
&
U(D
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'ESCREVENTE AUTORIZADO: /01

P.244.031 JOLLYO CESAR FERREI FAGS

Av.06/em 29 de julho de 2025. (Contribwinte)

Pelo requerimento datade de 18/07/2025, complementado pelo
S0y Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que o
fj“ imével objeto desta matricula, esta cadastrado perante a
i Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°I27.044.004.01?6.

sinador ONR. Para validar o documento

5
S

* Continua no Verso "

dohS %

06723
o assina

<5
()
==
NS
©N
(4p]
o
N

Pag.: 003/005

QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU E




CNM: 123620.2.0098594-77

Matricula Ficha
98.594 02 )

SELO DIGITAL:1236203e1000av553580m6257.

Av.07/em 29 de julho de 2025. (Consolidagdo de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificac3do feita ao devedor
fiduciante FABRICIO FELIPE DA SILVA, j& qualificado e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 30/05/2025, sem
purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagdo nesta Serventia, procedo a averbagdo da
CONSQLIDACAQ DA PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem que o devedor tenha efetuado o
pagamento das prestac¢des e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdo devido ao
01/07/2025, dad-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 189.192,95 (V.Vv. RS 87.528,71).

SELO DIGITAL:123620331000av564545m725i.

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3088594C11433525E
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Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

REPUBLICA FEDERA
DO BRASIL
L

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® ggsgq  estd conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclySive com referéncia a alien e Onus reais ¢ pessoais.
Dou {¢, Suzano, data ¢ 0

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

Ao Oficial.: RS 144.-20 Certidao expedida as 11:43:55 horas do dia 01/08/2025
Ao IPESP...- RS *8.60 Paralavraturade escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

Ao .Civil RS *2.33 :
Ao L : Prenotag@o N° 257699
vetall. ... .: RS *'rz.gi 5340106202

SELOS E CONTRIBUICOE
RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n® 1236203C3098594C11435525C
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 25/03/2025 sob o nimero 257699 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAC 7 - MATRICULA N° 98594 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV564545M7251
AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 98594 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV553580M6257
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 98594 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R564546MB25G
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BEBTSIRONE oo wnmenms s B name s s sasi ey
BYERBACAO (OBS ) sosaa sl o bas ot sl mie s mms
BBERTUBALS) o s arie ing om i s

CERTIDAO (OES)

EMOLUMENTOS DO CARTORIO
EMOLUMENTOS: B TESRABD ., woweissmim s s s asiats s meavanst
SEFAZ Art. 19 L. 11.331

SEFRZ ATt 19 § UNicCO: iveveswss sanesis ieesnies

EMOLUMENTOS DO SINOREG. . . usies o sitsveiaias sovasinns 25,26

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. ..vovttevensrononsns g 32,92

EMOLUMENTOS BO FEDMP.: ¢ cuvasias s eiaile ie s siees 23,01

SUBTOPAL . o vowimimue svimsisisrssme i o sieseiais aeewiee asiesaias 790,63

VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO.....0vvvensoasenat 0,00

DILIGENGTA  sns 6ansisasi Sapases as s dasim sm o mmms 111,06

DESP SPOSTRE e sy e siars el ale i sty oiasiSiaies 0% ahnsms 0,00

FOLHAS! ADTCTOMALS : oiconmw ars 55 maiss 6 o st s s savea s 23,58 Pianscorialic: 5 pRoosiini: ok

MTCRESEZIME o st e te sl s/ ia s whetams 13,15  documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego

PR 5 e, i deiasimres i oo i o e AR 9 TR RV R AT T TR 901,69  eletrdnico https://selodigital tjsp.jus.br

DEPOSITO EFETURDOD. -t vttt teseesnnnneeesnnnenal 901, 63

ALY B BECEBER:: wwssies mavmpsaiets G a5 oimmiesy 0,06

PRENOTAGAO N° : 257699

Interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12.020

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome . 1236203910257688PRENOT25M
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/8M3TX-3CTRY-66XHT-JW3BA.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 8M3TX-3CTRY-66XHT-JW3BA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/8M3TX-3CTRY-66 XHT-JW3BA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/8SM3TX-3CTRY-66XHT-JW3BA.
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